Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

¢. SU/1340/20277/2024/MER-14 V Bratislave, dnia 09.05.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny arad (d'alej len , stavebny
arad®) podfa § 117 ods. (1) zakona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d'alej len , stavebny zakon*), podla
§ 7a ods. (2) pism. 1) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskordich predpisov, podfa Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), na ziklade
vykonaného konania podl'a § 35 a 36 stavebného zakona a ziskanych podkladov podia § 37,
§ 38 a § 38a stavebného zakona, rozhodujiuc podla § 39, § 39a a § 40 stavebného zakona
s pouZitim § 4 Vyhladky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykondvaji nicktoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej len ,,VyhlaSka

¢. 453/2000 Z. 2.”) vydava

wzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

na stavbu wPolyfunkéné objekty Al, A2, Zahradnicka - Bajkalska“
podla objektovej skladby na stavebné objekty a prevadzkové subory
1. Etapa vystavby
SO 100 Pozemny stavebny objekt
SO 101 Polyfunkény objekt Al
SO 200 Komunikacie a spevnené plochy
SO 201 Komunikdcie a spevnené plochy pre SO 101
SO 201.1 Vjazd do objektu SO 101/SO 102
S0 201.2 Vyjazd z gardze z SO 101/S0 102
SO 201.3 Spevnena pojazdna plocha pred SO 101
S0 201.4 Uprava verejného chodnika
SO 201.5 Spevnena pojazdna plocha na streche garaze SO 101
SO 201.6 Chodnik — prepojenie s Klincovou
SO 300 Upravy vonkajSich ploch a priestranstiev
SO 301 Upravy vonkajsich pléch a priestranstiev pre SO 101
SO 301.1 Drobna architektura — exteriér SO 101
50 301.2 Vonkajsie informacéné a orientaéné systémy SO 101
SO 400 Sadové a vegetaéné dpravy
S0 401 Sadové a vegeta&né upravy pre SO 101
S0 401.1 Sadové a zahradné Gpravy popri objekte SO101
SO 401.2 Automaticky zavlaZovaci systém
SO 501 Biracie prace
SO 501.1 Buracie prace beténového oplotenia
S0 501.2 Buracie prace beténovych ploch
SO 501.3 Bracie prace oplotenia z drdteného pletiva
SO 501.4 Demontaz — odstranenie reklamnych zariadeni
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SO 600 Prekladky, zrusenie IS a uloZenie IS do chranicky
SO 601 Prekladky, zruSenie IS a uloZenie IS do chranicky
pre SO 101
SO 601.1 Prekladka STL/plynu DN 100
SO 601.2 Zrusenie nefunkénej pripojky horticovodu 2xDN 100
Pri vjazde do objektu SO 101, SO 102
SO 601.3 Ulozenie VN do chranicky
SO 601.4 Ulozenie VO do chranicky
SO 601.5 Ulozenie STL/plyn do chranicky
SO 601.6 Ulozenie vedenia Orange + OCAM do chranicky
SO 601.7 Ulozenie el, vedenia DPMB do chranicky
Pri vyjazde z objektu SO 101, SO 102
SO 601.8 UloZenie VN do chrani¢ky
SO 601.9 UloZenie STL/plyn do chranicky
SO 601.10 UlozZenie vedenia Orange + OCAM do chranicky
SO 601.11 UloZenie el. vedenia DPMB do chréani¢ky
S0 601.12 Ulozenie VO do chrani¢ky
SO 601.13 Prekladky stipu VO /verejného osvetlenia
SO 700 Vonkajsi vodovod
SO 701 Vonkajsi vodovod pre SO 101
SO 701.1 Pripojka vodovodu a VS pre SO 101, SO 102
SO 701.2 Aredlovy vodovod — zokruhovany
SO 701.3 Arealovy rozvod vody pre SO 101
SO 800 VonkajSia kanalizdcia
SO 801 Vonkajsia kanalizicia pre SO 101
SO 801.1 Pripojka kanalizacie a RS pre SO 101, S0 102
SO 801.2 Kanalizacia aredlova - od RS do objektu SO 101

SO 801.3 Kanalizacia arealova - dazd'ova
zaolejovana a ORL/vsaky

SO 801.4 Kanalizacia dazd'ova — nezaolejovana, retencia
a vsaky

SO 801.5 Kanalizacia splaskova tukovd a LT
SO %00 Plynoved
SO 901 Plynovod pre SO 101
SO 901.1 Pripojka plynu pre SO 101
SO 1000 Vonkajsie silnopradové rozvody
SO 1001 Vonkajiie silnopridové rozvody pre SO 101
SO 1001.1 Pripojka VN pre SO 101
SO 1001.2 Arealové osvetlenie pre SO 101
SO 1200 Priprava Gzemia
SO 1201 Priprava uzemia pre SO 101
SO 1201.1 Zemné prace - Pazenie a vykop stav. jamy SO 101
SO 1201.2 Znizovanie hladiny spod. vody, Cderp. studne
SO 101
SO 1201.3 Oplotenie staveniska SO 101
PS 100 Trafostanice
PS 101 Technologia trafostanice
PS 101.1 Technologia trafostanice TSI pre SO 101
PS 201 Technoldgia zalozného zdroja
PS 201. 1 Technoldgia zalozného zdroja — UPS (DA) SO 101
PS 301 Technolégia UK SO 101
PS 301.1 Technolégia UK SO 101
PS 401 Technolégia strojovne VZT SO 101
PS 401.1 Technolégia strojovne VZT SO 101
PS 501 Technologia strojovne CHL SO 101
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PS 601

PS 701

PS 501.1 Technolodgia strojovne CHL SO 101

Technolégia strojovne SHZ SO 101

PS 601.1 Technolodgia strojovne SHZ SO 101

Technologia AT zosilovacej stanice SO 101

PS 701.1 Technoldgia AT stanice pre SO 101

2. Etapa vvstavby

SO 100

SO 200

SO 300

SO 400

SO 760

SO 800

SO 900

SO 1000

SO 1200

PS 100

PS 202

PS 302

PS 402

PS 502

PS 702

Pozemny stavebny objekt
SO 102 Polyfunk<ny objekt A2
Komunikicie a spevnené plochy
SO 202 Komunikiacie a spevnené plochy pre SO 102
SO 202.1 Spevnena pojazdna plocha
SO 202.2 Spevnend pojazdna plocha na streche garaze SO 102
SO 202.3 Chodnik — napojenie na Bajkalsk
Upravy vonkajsich pléch a priestranstiev
SO 302 Upravy vonkajsich pléch a priestranstiev pre SO 102
SO 302.1 Drobna architektira — exteriér SO 102
SO 302.2 Vonkajsie informaéné a orientaéné systémy SO 102
Sadové a vegetaéné upravy
SO 402 Sadové a vegetacné upravy pre SO 102
SO 402.1 Sadové a zahradné upravy popri cbjekte SO102
SO 402.2 Automaticky zavlazovaci systém
Vonkajsi vodovod
SO 702 Vonkajsi vodovod pre SO 102
SO 702.1 Arealovy rozvod vody pre SO 102
Vonkajsia kanalizacia
SO 802 Vonkajsia kanalizicia pre SO 102

SO 802.1 Kanalizacia arealova - dazdova zaolejovana
a ORL/vsaky
SO 802.2 Kanalizacia dazd’ova — nezaolejovana, vsaky
Plynovod

SO 902 Plynovod pre SO 102
SO 902.1 Pripojka plynu pre SO 102
Vonkajsie silnopriadové rozvody
SO 1002 Vonkajsie silnopridové rozvody pre SO 102
SO 1002.1 Pripojka VN pre SO 102
SO 1002.2 Aredlové osvetlenie pre SO 102
Priprava izemia
SO 1202 Priprava izemia pre SO 102
SO 1202.1 Zemné prace - PaZenie a vykop stav. jamy SO 102
SO 1202.2 Znizovanie hladiny spod. Vody, cerp. studne
SO 102
S50 1202.3 Oplotenie staveniska SO 102
Trafostanica
PS 102 Technoldgia trafostanice
PS 102.1 Technoldgia trafostanice TS2 pre SO 102
Technologia zalozného zdroja
PS 202. 1 Technologia zalozného zdroja — UPS (DA) SO 102
Technolégia UK SO 102
PS$ 302.1 Technolégia UK SO 102
Technolégia strojovae VZT SO 102
PS 402.1 Technoldgia strojovne VZT SO 102
Technolégia strojovne CHL SO 102
PS 502.1 Technolégia strojovne CHL SO 102
Technoldgia AT zosilovacej stanice SO 102
PS 702.1 Technoldgia AT stanice pre SO 102
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navrhovatel

miesto stavby

Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava,
ICO: 52 326 501 v zastopeni Ing. Jozef Herbort, Stefana Kralika 71,
841 08 Bratislava v zastipeni Mgr. Lucia Gulova, Bajkalska 458, 821 05
Bratislava

uzemie zo severnej strany vymedzené komunikidciou Zahradnicka,
z juhozapadnej strany susedi s objektom Bytovy dom Klincovai,
zo severovychodnej strany mimolroviiovou komunikaciou
Zahradnicka smerom na komunikaciu Bajkalska a zo zipadnej strany
susedi s bytovym domom Octopus;

Zahradnicka a Bajkalska v Bratislave, katastrilne uzemie Nivy
Bratislava;

trvaly ziber stavby:

SO 101 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 201.1 na pozemkoch registra ,,C*“-KN parcelné cislo 15293/4 a
22851/1, 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*- KN
parceiné ¢islo 15293/101

SO 201.2 na pozemkoch registra ,,C“-KN parcelné cislo 15293/4 a
22851/1, 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*- KN
parcelné &islo 15293/101

SO 201.3 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 201.4 na pozemkoch registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4 a
22851/1, 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN
parcelné Cislo 15293/101

SO 201.5 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 201.6 na pozemku registra ,,C*-KN parcelné Cislo 15293/58, 15293/4
SO 301.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 301.2 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 401.1 na pozemkoch reg. ,,C“-KN p. &. 15293/58, 15293/4 a 22851/1,
22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 401.2 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 501.1 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢&islo 15293/4

SO 501.2 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 501.3 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 501.4 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 601.1 na pozemkoch reg. ,,C*-KN p. ¢. 15293/41, 22190/13 a
2285171, 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*- KN
parcelné ¢islo 15293/101

SO 601.2 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 601.3 na pozemkoch reg. ,,C*-KN parcelné &islo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné ¢islo 15293/101
SO 601.4 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné &islo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné Cislo 15293/101
SO 601.5 na pozemkoch reg. ,,C*-KN parcelné ¢islo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné ¢islo 15293/101
SO 601.6 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné Cislo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“~ KN parcelné Cislo 15293/101
SO 601.7 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 601.8 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné ¢islo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné &islo 15293/101
SO 601.9 na pozemkoch reg. ,,C*“-KN parcelné ¢islo 22851/1 a 22190/14,
identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné Cislo 15293/101
SO 601.10 na pozemkoch reg. ,,C“KN parcelné ¢islo 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*“- KN parcelné
¢isto 15293/101
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SO 601.11 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 601.12 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné d&islo 22851/]
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 601.13 na pozemkoch reg. ,C“-KN parcelné <&islo 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 701.1 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4 a 22851/1
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 701.2 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 701.3 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 801.1 na pozemkoch reg. ,,C*-KN parcelné ¢islo 15293/4 a 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 801.2 na pozemku reg. ,,C“-KN parcelné cislo 15293/4

SO 801.3 na pozemku reg. ,,C“-KN parceiné &islo 15293/4

SO 801.4 na pozemku reg. ,,C*“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 801.5 na pozemku reg. ,,C*“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 901.1 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parceiné cislo 15293/4 a 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné
islo 15293/101

SO 1001.1 na pozemkoch reg. ,,C*“-KN parcelné Cislo 15293/4 a 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 1001.2 na pozemku reg. ,,C“-KN parcelné islo 15293/4

SO 1201.1 na pozemku reg. ,,C“~-KN parcelné ¢islo 15293/4

S0 1201.2 na pozemku reg. ,,C“-KN parcelné &isio 15293/4

SO 1201.3 na pozemku reg. ,,C*“-KN parcelné islo 15293/4

PS 101.1 na pozemku reg. ,,C*-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 102 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 202.1 na pozemku registra ,,C*“-KN parceiné ¢islo 15293/4

SO 202.2 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 202.3 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cislo 15293/4 a 15293/41
SO 302.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 302.2 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 402.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné islo 15293/4 a 15293/41
SO 402.2 na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 702.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné Cisto 15293/4

SO 802.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 802.2 na pozemku registra ,,C*-KN parcelné ¢islo 15293/4

SO 902.1 na pozemkoch reg. ,,C“-KN parcelné ¢Cislo 15293/4 a 22851/1
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 1002.1 na pozemkoch reg. ,,C*-KN parcelné Cislo 15293/4 a 22851/1
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

SO 1002.2 na pozemku registra ,,C*-KN parceiné ¢islo 15293/4

SO 1202.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné &islo 15293/4

SO 1202.2 na pozemku registra ,,C*“~-KN parcelné Cislo 15293/4

SO 1202.3 na pozemku registra ,,C*“-KN parceiné ¢islo 15293/4

PS 102.1 na pozemku registra ,,C“-KN parcelné ¢islo 15293/4
docasny zaber stavby:

SO 601.1 na pozemkoch registra ,/C*“-KN parcelné cCisla 15293/41,
22190/13 a na pozemkoch registra ,,C*“-KN parcelné Cista 22851/1
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a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101
SO 701.1 na pozemkoch registra ,C“-KN parcelné cisla 22851/
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101
SO 801.1 na pozemkoch registra ,C“-KN parcelné ¢isla 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra , E“- KN parcelné
¢islo 15293/101
SO 901.1 na pozemkoch registra ,C“-KN parcelné Ccisla 22851/1
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 152937101
SO 902.1 na pozemkoch registra ,C“-KN parcelné cisla 22851/1
222190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101
SO 1001.1 na pozemkoch registra ,,C*-KN parcelné ¢isla 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101
S0 1002.1 na pozemkoch registra ,,C“-KN parcelné Cisla 22851/
a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E“- KN parcelné
¢islo 15293/101

druh stavby novostavba
polyfunké&ny objekt Al - 6 nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlazia
polyfunkény objekt A2 - 9 nadzemnych podlaZi a 2 podzemné podlaZia

acel stavby pozemna stavba — nebytovi budova — budova pre administrativa (Al)
pozemna stavba — nebytova budova — budova pre administrativu (A2).

Projektovii dokumentdciu pre uUzemné rozhodnutie vypracovala spolo¢nost’
AK Jang&ina s.r.o., Cajakova 18, 811 05 Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant
Ing. arch. Juraj Janéina, autorizovany architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022,
obsahujlcu vietky revizie 01 az 06, s poslednou aktualizdciou v novembri 2023.

Struéna charakteristika izemia a spésob doterajSieho vyuZitia:

Predmetom tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je vystavba 2 stavebnych
objektov SO 101 Polyfunkéného objektu ,Al* a SO 102 Polyfunkiného objektu ,,A2"
v intravilane mesta Bratislava If, v obci BA - m. ¢. RUZINOV, katastralnom uzemi Nivy,
na pozemkoch navrhovatel'a v §irfom centre hlavného mesta Bratislavy, v juhozapadnom rohu
mimotroviiového krizovania ulic Zahradnicka-Ruzinovska a Bajkalska ulica.

Riesené (izemie pre vystavbu sa nachadza v okrese 102 Bratislava IL. v obci 529 320
Bratislava - Ruzinov, v katastralnom tzemi 804274 Nivy.

Stavebny zamer pre vystavbu navrhovanych stavebnych objektov SO 101 a SO 102
Polyfunkéné objekty Al, A2 je situovany na pozemkoch parcelné &islo 15293/4, 15293/58,
ktoré su vo vlastnictve navrhovatela. Pozemky si v sifasnom obdobi nevyuZivané a
zanedbané a tvoria jednu samostatnu uceleni plochu.

Uzemie navrhovanej vystavby Polyfunkénych objektov Al, A2 Zahradnicka -
Bajkalskd a) zo S/severnej strany je vymedzené komunikaciou Zahradnicka,
b.) z JZ/juhozdpadnej susedi s objektami - Bytovy dom Klincova, c.) zo SV/ severovychodnej
strany je vymedzené mimotiroviovou komunikaciou Zahradnicka smerom na Bajkalska d.)
zo 7/zapadnej strany susedi s bytovym domom Octopus.

Zaujmové (zemie je ¢lenity terén s kétou cca 133,50 aZ 137,30 m n. m. vo vySkovom
systéme Balt po vyrovnani. Urovefl terénu predstavuju vySkové hodnoty: uroveil terénu
zaujmového Gzemia pre Polyfunkény objekt SO 101 ,,A1*: 134,50 - 134,50 m. n. m. a 133,80
- 137,20 m. n. m. a urovei terénu zaujmového Gzemia pre Polyfunkény objekt SO 102 ,,A2™:
134,50 - 136,90 m. n. m. a 137,20 - 137,30 m. n. m..

Urovett + 0,000 = 138,200 m. n. m.

SO 101 Polyfunkény objekt Al = 0,000 = 138,200 m. n. m.
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SO 102 Polyfunkény objekt A2 £ 0,000 = 138,200 m. n. m.

Vyska atiky :

SO 101 Polyfunkény objekt Al vyska atiky je na Grovni +24,100 =162,300 m. n .m.

S0 102 Polyfunkény objekt A2 vyska atiky je na drovni +35,260 =173,460 m. n. m.

Vyska hlavy vytahov :

SO 101 Polyfunkény objekt Al vyska hlavy Sachty vytahov je na drovni +26,940 =
165,140 m. n. m.

SO 102 Polyfunkény objekt A2 vyska hlavy $achty vytahov je na urovni +38,100 =
176,300 m. n. m.

Vyska komina :

SO 101 Polyfunkény objekt Al vyska komina je na trovni +28,140 = 166,340 m.n.m.

SO 102 Polyfunkény objekt A2 vyska komina je na drovni +39,300 = 177,500 m.n.m.

Vysika stoZiaru :

SO 101 Polyfunkény objekt Al vyska stoZiaru je na Grovni +39,64 = 177,84 m.n.m.

SO 102 Polyfunkény objekt A2 vyska stoziaru je na drovni +50,80 = 189,00 m.n.m.

Strucny popis hlavnych stavebnych objektov:

SO 101 Polvfunkényv objekt At

Utelom vystavby stavebného objektu SO 101 Polyfunkény objekt Al v rdmei 1. etapy
vystavby je vytvorenie budovy s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim,
chodieb, vertikalnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti,
komercné priestory urfené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory
parkovacej garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych
podiaziach.

Objekt SO 101 Polyfunkény objekt Al ma navrhnutych 6/8est’ nadzemnych podlazi a
2/dve podzemné podlazia. Na 2.PP a |.PP sa nachadzaji prevazne priestory podzemnej garaze
pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel, schodiska, rampy, vytahy, komeréné priestory
uréené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky, priestory technologického
vybavenia objektu a miestnost’ odpadového hospodarstva, ktoré je rieSené vo vilastnom
priestore vnitri objektu m. ¢. 1-1.0011 na I.PP /priCom kontajnery nie st viditeIné/
Podzemna garaz rata s kapacitami pre e-mobilitu , taktieZ pre cyklodopravu. Typy prevadzky
v navrhovanych prenajimatelnych priestoroch obéianskej vybavenosti predpokladame
showroom, kaviareni a expozitira banky. Nad vel'kou ¢astou strechy nad 1.PP sa nachadza
zelen na réznych vySkach substrdtu doplnena spevnenymi plochami a plochami okolo
objektu.

Hlavny vstup do objektu SO 101 je na trovni 1.PP -3,900 = 134300 m. n. m.
Vjazdova a vyjazdova rampa ,,do” gardze a ,,z* gardZe je na urovni 1.PP .

Na 1.NP - 6.NP si navrhnuté priestory pre administrativu s hygienickym zazemim,
kuchynkou, chodby, schodisk&, vytahy, poZiarne predsiene, priestory zdzemia/skladov a
miestnosti technologického vybavenia objektu. Na ustipenom 7.NP /streche sa nachadzaju
priestory schodiska s vychodom na strechu a priestory vytahu a technologického vybavenia
objektu.

Navrhovany objekt SO 101 Polyfunkiny objekt Al je podla stavebného zikona a

§ 43¢ a podl'a funkcie definovany ako : Nebytové budovy ,, st to stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuzZitel'nej podlahovej plochy uréend na nebytové tcely*.
Medzi nebytové budovy patri : b.) 1220 Budovy pre administrativu a ¢.) 1230 Budovy pre
obchod a sluzby. Ak st budovy ur€ené na rozne ucely, rozlifuju sa podla hlavného udelu,
na ktory pripada najvicsia Cast’ vyuzitelnej podlahovej plochy. V pripade objektu SO 101 Al
sa jednd o Budovu pre administrativu v raimci obé&ianskej vybavenosti.

SO 102 Polyfunkény objekt A2

Utelom vystavby stavebného objektu SO 102 Polyfunkény objekt A2 v ramci 2.etapy
vystavby je vytvorenie budovy s priestormi pre administrativu s hygienickym zdzemim,
chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov, technologickych miestnosti,
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komer¢né priestory na prendjom pre obchod, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovacej
garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podlaziach.

Objekt SO 102 Polyfunkény objekt A2 ma navrhnutych 9/devit’ nadzemnych podlazi
a 2/dve podzemné podlazia. Na 2.PP a 1.PP sa nachadzaji prevazne priestory podzemnej
gardZe pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel, schodiskd, rampy, vytahy a priestory
technologického vybavenia objektu. Podzemna parkovacia gariz v 1.PP nemd vlastnu
vjazdovi rampu z exteriéru, ale je v 1.PP prepojena s objektom SO 101. Z 1.PP vedie
viazdovd rampa do 2.PP objektu SO 102. Podzemnd gardZ rata s kapacitami pre e-mobilitu,
taktiez pre cyklodopravu. Nad ¢astou strechy nad |.PP /suterénu sa nachadza zelefi na
réznych vyskach substratu doplnené spevnenymi plochami okolo objektu.

Hlavny vstup do objektu SO 102 je na drovni 1.NP +0,000 = 138,200 m. n. m.
Na [.NP st navrhnuté priestory vstupné lobby, komeréné priestory uréené na prenajom
pre obchod, sluzby, gastro prevadzky, priestory pre administrativu so socidlnym zdzemim,
chodieb, schodiska, vytahy a miestnost odpadového hospodarstva, ktoré je rieiené
vo vlastnom priestore vnutri objektu m. & 2.01.00.04 /pricom kontajnery nie su viditelné/.
Typy prevadzky v navrhovanych prenajimatel'nych priestoroch obéianskej vybavenosti
predpokladdme showroom, kaviaren, predajiia novin a casopisov. Na 2.NP- 9.NP si
navrhnuté priestory pre administrativu s hygienickym zdzemim, chodby, schodiska, vytahy,
priestory zdzemia/skladov a miestnosti technologického vybavenia objektu. Na ustipenom
10.NP /strecha na kote + 33,480 st navrhnuté priestory schodiska, vyrahy, vychod na strechu
a priestory technologického vybavenia objektu.

Navrhovany objekt SO 102 Polyfunkiny objekt A2 je podla stavebného zikona a
§ 43c a podla funkcie definovany ako : Nebytové budovy ,, sl to stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuziteInej podlahovej plochy uréena na nebytové ucely*.
Medzi nebytové budovy patri : b.) 1220 Budovy pre administrativu a ¢.) 1230 Budovy pre
obchod a sluzby. Ak s budovy uréené na rozne Olely, rozlifuji sa podl'a hlavného udelu,
na ktory pripadd najvacsia ¢ast’ vyuZitel'ne} podlahove) plochy. V pripade objektu SO 102 A2
sa jednd o Budovu pre administrativu v ramct obéianskej vybavenosti.

Etapizacia vystavby polyfunkénych objektov Al a A2:
V ramci vystavby SO 101 Polyfunkéného objektu Al a SO 102 Polyfunkéného
objektu A2 je uvazované s vystavbou vo 2/dvoch etapach.
|. Etapa - vystavba objektu SO 101 Polyfunkény objekt A1
2. Etapa - vystavba objektu SO 102 Polyfunkény objekt A2
Z hladiska Casovej postupnosti je moZné vystavbu uvaZovat' v jednotlivych fazach
nasledovne :
1. Etapa SO 101 Polyfunkény objekt Al
1. Fdza SO 1 200 Priprava tizemia
2. Faza Vonkajsie inZinierske objekty SO 500, SO 600, SO 700, SO 800, SO 900,
SO 1000
3. Faza Realizdcia objektu SO 101 Polyfunkény objekt Al
4. Faza Realizdacia stavebnych objektov SO 200, SO 300, SO 400
2. Etapa SO 102 Polyfunkény objekt A2
1. Faza SO 1 200 Priprava uzemia
2. Faza Vonkajsie inZinierske objekty SO 500, SO 600, SO 700, SO 800, SO 900,
SO 1000,
3. Faza Realizacia objektu SO 102 Polyfunkény objekt A2
4. Faza Realizacia stavebnych objektov SO 200, SO 300, S 400.

Rozhodnutia vydané v sivislosti s predmetom tzemného rozhodnutia:

Navrhovanou stavbou budi dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny chrinené
zikonom &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor3ich predpisov. Mestska
¢ast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny organ S§tatnej spravy v prvom stupni vo veciach
ochrany prirody podl'a § 69 pism. d) a ) zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskor§ich predpisov vydala rozhodnutie €. ZP/CS 16687/2022-386/2023/LSU zo dna
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20.03.2023, pravoplatné diia 04.09.2023, ktorym udelila sthlas na vyrub 38 kusov drevin,
ktoré rastu na pozemku ,,C“-KN s parcelnym &. 15293/4, katastridlne Gzemie Nivy Bratislava,
s podmienkou nahradnej vysadby v pocte 51 kusov drevin v termine do 30.04.2026.

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska™ bola posidena
v stlade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredic a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zdkon o posudzovani
vplyvov®). K navrhovanej ¢&innosti vydal Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ~
EIA, po ukonéeni zistovacieho konania rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-
018-r zo diia 12.09.2022, pravoplatné diia 02.12.2022 s vyrokom, Ze sa navrhovana &innost
nebude posudzovat’ podla zakona o posudzovani vplyvov.

Pre umiestnenie stavbv a nre iei projektova pripravu sa podl’a ustanovenia § 39a

ods. (2) staveného zikona apodl'a § 4 ods. 1 pism. d) vvhliSkv ¢. 45372000 Z. z.

predpisuiu tieto podmienky

1. Urbanistické a architektonické podmienky

1.1.

L.2.

Stavba sa umiestiiuje podla vykresu Situdcia Zastavovacia v mierke 1:500
znovembra 2023 a podla vykresu Situdcia Zastavovacia — vySky objektov
v mierke 1:500, z novembra 2021, ktoré tvoria neoddelitel'né prilohy tohto
rozhodnutia apodla projektovej dokumenticie pre tzemné rozhodnutie,
vypracovanej spoloénostou AK Jan&ina s.r.o., Cajakova 18, 811 05 Bratislava,
ICO: 36 661902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jandina,
autorizovany architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022, obsahujicu vietky
revizie 01 az 06, s poslednou aktualizaciou v nevembri 2023, pri respektovani
podmienok tohto rozhodnutia.

Stavba v rozsahu stavebného objektu SO 101 Polyfunkény objekt Al sa
umiestiiuje v tychto odstupovych vzdialenostiach od susednych pozemkov
a stavieb:
nadzemna cast™:
— od stavby supisne <¢islo 18973 (BD Klincova), na pozemku parc.
¢. 15293/56, k. 4. Nivy po nadzemni Cast’ navrhovancho objektu SO 101
- 21,0 -27,9m
~ od stavby sipisne Cislo 16464 (BD Mraziarenska 6 Zahradnicka 74),
na pozemkoch parc. & 15295/110 15295/111 15295/112, k. G. Nivy
po nadzemnu Cast’ navrhovaného objektu SO 101 - 30,1 -353m
— od hranice pozemku parc. ¢ 15293/13, k. G&. Nivy po nadzemni ¢ast
navrhovaného objektu SO 101 -27,40m
— od hranice pozemku parc. €. 15293/101, k. 4. Nivy po nadzemnua cast
navrhovaného objektu SO 101 -1,50m
podzemna Cast’:
— od hranice pozemku parc. ¢.15293/65, k. u. Nivy po podzemnu &ast

navrhovaného objektu SO 101 -23-89m
— od hranice pozemku parc. €. 15295/90, k. 4. Nivy po podzemnl &ast
navrhovaného objektu SO 101 -3,6-80m
— od hranice pozemku parc. &. 15295/13, k. 4. Nivy po podzemnu cast’
navrhovaného objektu SO 101 -5,0-57m
— od hranice pozemku parc. ¢.15293/101, k. 4. Nivy po podzemnud Cast’
navrhovaného objektu SO 101 -1,50m
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1.3.

1.4.

Stavba v rozsahu stavebného objektu SO 102 Polyfunkiny objekt A2 sa
umiestiiuje v tychto odstupovych vzdialenostiach od susednych pozemkov
a stavieb:

nadzemnd ¢ast’:

— od hranice pozemku parc. €. 15293/101, k. 4. Nivy po nadzemnu &ast’

navrhovaného objektu SO 102 -1,50m
— od hranice pozemku parc. ¢.22190/13, k. 4. Nivy po nadzemnu cast
navrhovaného objektu SO 102 -1,20m
— od stavby supisne &islo 706 (GaraZze), na pozemku parc. ¢. 15294/10, k. .
Nivy po nadzemnu ¢ast’ navrhovaného objektu SO 102 -8,25m
— od stavby (BD Bajkalska), na pozemku parc. ¢. 15293/57, k. . Nivy
po nadzemn ast’ navrhovaného objektu SO 102 -21,0-32,0m

podzemna Cast’:
— od hranice pozemku parc. & 15293/101, k. 0. Nivy po podzemni {ast

navrhovaného objektu SO 102 -1,50m
— od hranice pozemku parc. ¢.22190/13, k. 6. Nivy po podzemnd cast
navrhovaného objektu SO 102 -1,20m
— od hranice pozemku parc. &. 15293/41, k. 4. Nivy po podzemni ast
navrhovaného objektu SO 102 -5,20m
— od hranice pozemku parc. €. 15294/54, k. 4. Nivy po podzemnu cast
navrhovaného objektu SO 102 -520m
— od hranice pozemku parc. & 15294/66, k. 4. Nivy po podzemni ¢ast
navrhovaného objektu SO 102 - 5,60m
— od hranice pozemku parc. ¢ 15293/57, k. 0. Nivy po podzemnd Cast
navrhovaného objektu SO 102 -3,30m

Ostatné vzdialenosti medzi jednotlivymi navrhovanymi objektami st zrejmé so
zastavovace] situdcic z novembra 2023 a projektovej dokumentacie z decembra
2022 obsahujicej vSetky revizie 01 az 06, sposlednou aktualiziciou
v novembri 2023.

Ostatne stavebné objekty, ktoré st predmetom tzemného rozhodnutia, sa
umiestfiuji podla projektovej dokumentacie pre vydanie izemného rozhodnutia
z decembra 2022, obsahujucej vietky revizie 01 aZ 06, s poslednou aktualizaciou
v novembri 2023.

Zikladny prehi’ad stavebnej kapacity
Pocet podlazi Al - 2. podzemné podlaZia
6. nadzemnych podlazi
Vyska stavby + 0,000 = 138,200 m. n. m.
vyska atiky +24,100 =162,300 m. n .m.
vy$ka hlavy Sachty vytahov +26,940 = 165,140 m. n. m.
vyska komina +28,140 = 166,340 m.n.m.
vyska stoZiaru +39,64 = 177,84 m.n.m.

Pocet podlazi A2 - 2. podzemné podlazia
9. nadzemnych podlazi
Vyska stavby + 0,000 =138,200 m. n. m.
vyska atiky +35,260 = 173,460 m. n. m.
vyska hlavy Sachty vytahov +38,100 = 176,300 m. n. m.
vyska komina +39,300 = 177,500 m.n.m
vyska stoziaru +50,80 = 189,00 m. n. m
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1.5. Zakladné ploiné a priestorové bilancie stavby:

Celkova plocha riesencho izemia spolu: =10 973,00 m?
Zastavana plocha objektom SO 101 Polyfunkény objekt At = 1 893,00 m?
Celkova plocha HPP objektu SO 101 Polyfunkény objekt Al =20 856,00 m?
2.PP = 5035m’
L.PP = 4314m’
Spolu HPP podzemného podlaZia = 9349 m?
1.NP = 1893m’
2.NP = 1893 m’
3.NP = 1893 m?
4.NP = 1893 m’
5.NP = 1893 m’
6.NP = 1893 m’
7.NP/strecha = 149m’
Spolu HPP nadzemného podlazia =11507 m?
Zastavana plocha objektom SO 102 Polyfunkény objekt A2 = 1 838,00 m?
Celkova plocha HPP objektu SO 102 Polyfunkény objekt A2 =21 250,00 m?
2.PP = 3211m?
1.PP = 321lm?
Spolu HPP podzemného podlazia = 6422 m?
L.NP = 1628m’
2.NP = 1516m*
3.NP = 1838m’

4 NP = 1838 m?
5.NP = 1838m’
6.NP = 1838m’
7.NP = 1361 m?
8.NP = 1361 m?
9.NP = 1361 m?
10.NP/strecha = 249 m?
Spolu HPP nadzemného podlazia =14 828 m?
Zastavana plocha spolu (SO 101 + SO 102) = 3731,00 m?
HPP podzemné podlazia spolu (SO 101 + SO 102) =15771,00 m?
HPP nadzemné podlaZia spolu (SO 101 + SO 102) =26 335,00 m*
Uzitkova ptocha SO 101 Polyfunkény objekt Al

Administrativa =5 745,84 m*
Chodby =2998,55 m’
Vertikalne jadra =1 146,54 m*
Socialne zariadenia = 660,88 m?
Komeréné predajné priestory = 421,52 m?
Parkingy = 722793 m?
Technolégia = 746,51 m?
Sklady /zdzemie = 44422 m*
Celkova Gzitkova plocha =19391,99m?
Uzitkova plocha SO 102 Polyfunkény objekt A2

Administrativa =8 099,65 m®
Chodby =2140,36 m?
Vertikalne jadra =1512,53m?
Socidlne zariadenia = 970,83 m?
Komer¢né predajné priestory = 32544 m?
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1.6.

1.7.

Parkingy = 5778,11 m?
Technoldgia = 331,82m°
Sklady /zdzemie = 42243 m?
Celkova uzitkova plocha =19 581,17 m?
Zakladné kapacity stavby:

SO 101 Polyfunkény objekt Al

Celkova plocha administrativy =8 745 m?

Plocha admin. po odpocte zastavanej plochy nabytkom =4 488 m? (51,32 %)
Pocet zamestnancov - admin. ¢innosti /:6 = 748 zamestnancov
Z toho muzi 35% =262 muzov

Z toho zeny 65% =486 zien
Komeréné prenajimatePné plochy / obchody, sluzby, gastro = 422 m?

Pocet zamestnancov = § zamestnancov

Z toho muzi 30 % =3 muzi,

Z toho Zeny 70 % =6 zien

SO 102 Polyfunkény objekt A2

Celkova plocha administrativy =10 240 m*

Plocha admin. po odpocte zastavanej plochy nabytkom = 6312 m? (61,64 %)
Pocet zamestnancov - admin. ¢innosti /:6 =1 052 zamestnancov
Z toho muzi 35% = 368 muzov

Z toho Zeny 65% = 684 Zien
Komeréné prenajimatefné plochy / obchody, sluzby, gastro = 326 m?

Pocet zamestnancov = |5 zamestnancov

Z toho muzi 30 % =4 muzi,

7 toho zeny 70 % =11 zien

Architektonické a stavebno-technické rieSenie:

Celkové architektonické rieSenie navrhovanych polyfunkénych objektov Al
a A2 vychidza z funkénych a dispozicno-prevadzkovych vztahov v objekte,
z celkového urbanistického riedenia Uzemia, ako aj z poZiadaviek navrhovatela.

Obe etapy vytvarajn jednoliaty celok, s gradaciou/zvySnenim hmoty smerom
k Bajkalskej ulici. Vytvaraju tak bariéru, ktora vytvara pokojovil zénu smerom
k bytovym objektom vo wvnitrobloku. ZvySena hmota upriamuje pozornost
k hlavnému vstupu od Bajkalskej ulice, podruzny vstup je lokalizovany
od Zahradnickej ulice v niziej casti kompozicie objektov. Hmota je v smere
hiavného nastupu od Bajkalskej ulice zvyraznena so zvySenym parterom,
opticky predfienym cez dve podlazia. Smerom do vnutrobloku, mierne
nad droviiou terénu st uZ ticZ umiestnené obchodné priestory smerom
od ndrozia, d'alej uz ale pokra¢uji len administrativne priestory - nerusiac tak
blizku bytovi stavbu. V takto vytvorenej pokojnej zéne sa tak vytvoria lepdie
podmienky na byvanie a relax, omu poméha aj hmota objektu, tvoriac bariéru
od komunikacii. Navrhované zelené plochy v pestrej skladbe kultir, lezia okrem
rastlého terénu, aj na vicSine ploch striech objektov nadzemnych ako aj
podzemnych podlazi. Nespiﬁajﬁ len estetickl funkeiu, ale aj funkciu retenéni
a funkciu ochladzovaciu a zvlhéujocu klimu v letnych mesiacoch. Plochy
v Urovni terénu maji vy$sie vrstvy substritu aj pre osadenie vicSich kultur,
Strechy vo vy§kach maju navrhnut extenzivnu zeleni viade, kde to bolo moZné.
Pravidelny raster fasddy prizndva modul skeletu, tvaroslovim odkazujic
na medzivojnova architektiru. Fasada objektu je okrem sklenenych ploch
navrhnuta zo svetlych obkladov, ktoré pomdhaju k zniZovaniu ndrokov
na chladenie.
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[.etapa vystavby

SO 101 Polvfunkénv objekt Al ma navrhnutych 6/3est nadzemnych podlazi
a 2/dve podzemné podlazia. Na 2.PP/podzemnom podlazi sa nachadza
podzemna parkovacia garaZ pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel,
vjazdova rampa z 1.PP do 2.PP, vyjazdova rampa z 2.PP do 1.PP, chodby,
priestory vertikdlnych jadier - schodiska, vytahy VI, V2, V3-osobné a vytah
V4-obsluzny, a miestnosti technologického vybavenia budovy.

Na |.PP/prvom podzemnom podlazi sa nachadza podzemna parkovacia garaz
pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel, vjazdova rampa z exteriéru
do 1.PP, vyjazdova rampa z 1.PP do exteriéru, priestory vertikdinych jadier -
schodiska, vytahy V1 - V4, miestnost odpadového hospoddrstva, ktoré je
rieSené vo vlastnom priestore vnutri objektu, m. &. 1-1.001 l/pricom kontajnery
nie su viditel'né, priestor SBS so zdzemim, miestnosti technického vybavenia
objektu, priestory vstupného fobby. Podzemna garaz rata s kapacitami
pre e-mobilitu, taktiez pre cyklodopravu.

Predmetom rozhodnutia si aj komeréné priestory pre obchod, sluzby, resp.
gastro prevadzku, urené na ndjom. Typy prevadzok v navrhovanych
prenajimatelnych priestoroch obcianskej vybavenosti sa predpokladaji
showroom, kaviareil a expozitira banky. Nad vel'kou ¢ast'ou strechy nad 1.PP sa
nachdadza zelefi na réznych vyskach substratu doplnena spevnenymi plochami
okolo objektu.

Hlavny vstup do objektu SO 101 je na arovni 1.PP -3,900 = 134,300 m. n. m.
Vjazdova a vyjazdova rampa ,, do* gardze a ,,z" garaZe je na urovni |. PP.
Na 1. NP — 6. NP st navrhnuté priestory pre administrativu s hygienickym
zazemim, kuchynkou, chodby, vertikdlne jadrd/schodiska, vytahy VI - V4,
poZiarne predsicne, priestory zazemia/skladov a miestnosti technologického
vybavenia objektu. Na ustdpenom 7.NP /streche na kote + 22,320 s navrhnuté
priestory technického vybavenia objektu, priestor schodiska, poZiarna predsien,
chodba s vychodom na strechu a vytah V3.

Obvodovy plast je tvoreny Zb. obvodovymi stcnami a prevetravanou fasadou
so svetlym obkladom.

Podlahy: vstupné priestory, chodby a vytahové lobby - kamenna dlazba, gress
resp. keramicka dlazba socidlne priestory - keramicka dlazba.

Komeréné priestory na prendjom: cementovy poter a final dlazba podla
poziadavky najomcu / keramicka dlazba.

Typické podlaZie administrativy: chodby, socidlne priestory, vytahové lobby,
kuchynky - keramicka dlazba.

Admiaistrativne priestory - dutinkové podlahy, koberec.

Vytahové jadra - zb. steny.

Vnutorné prie¢ky - SDK priecky, alt. murované priecky hr. 100, 150 mm.
Strecha na 7.NP/strecha je plocha, navrhnuta je s extenzivnou zelefou. Zlozenie
zb. doska, hydroizolacia geotextilia / félia proti prerastaniu  koreriov,
tepelnoizolatna doska URSA XPS, separatna vrstva, drenazna vrstva,
filtr. vrstva, zemina - substrat, zelena vegetacia / rozchodniky.

Zeleti umiestnend na strednych konstrukeiach podzemnych podlazi bude riesend
ako intenzivna streSnd zéhrada. Extenzivna vegetaénd strecha nevyzaduje
doplnkovi zavlahu. Plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/A1 na Grovni +
22,720 m = 1310 m2 V ¢asti umiestnenia technologickych zariadeni bude
navrhnutd strecha s final vrstvou - rieény Strk. Plocha strechy s povrchom
riecCneho  Strku = 307 m2. Navrhované riesenie fasady ma moderny
architektonicky vyraz. Kompoziéne je fasdda rastrovo Clenend s okennymi
otvormi a zasklenymi stenami. Fasada objektu je okrem sklenenych ploch
navrhnutd prevetravanou fasidou so svetlym obkladom, ktory pomdha
k zniZovaniu narokov na chladenie.
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Vnatorny vodovod

Zasobovante polyfunkéného objektu AT vodou bude z vonkajsieho aredlového
vodovodu pripojkou DN80. Po prestupe potrubia do objektu sa vodovod rozdeli
na uzitkovy a poZiarny. KaZzdy bude mat samostatny rozvod k zariad'ovacim
predmetom. Vnitorny vodoved bude tlakovo napojeny na verejny vodovod
a v objekte sa uvazuje z jednym tlakovym pasmom. Tepla voda sa bude
pripravovat v priestore technologii na 7NP zdsobnikovym spbsobom
v navrhovanom zdsobnikovom ohrievadi s objemom 300 litrov. Zisobnik bude
ohrievany zdrojom tepla - plynovym kondenza¢nym kotlom. Na cirkulaciu teplej
vody sa pouzije obehové cirkulaéné Cerpadlo. V priestore technoldgii na 7.NP
bude umiestnené aj zabezpeCovacie a poistné zariadenia ako aj upraviia vody.
Vnutorny rozvod vody bude zabezpecovat’ dopustanie vody do retencnej nadrze
pre Gely zavlaZovania. V retenénej nadrzi bude umiestnené ponorné zavlahové
Cerpadlo. V pripade nedostatoéného mnoZstva vody bude voda do retenénej
nadrZze dopustana z rozvodu vody z objektu. Zopinanie a vypinanie dopistania
obsluhuji dve ponorné sondy v kombinacii so snimadom hladiny. Otvaracie
solenoidové ventily budi umiestnené v 1.PP v miestnosti technologie. Vnitorny
vodovod bude zabezpecovat aj dopstanie vody do nadrze SHZ.

Vnitorna kanalizacia splaskova

Vnutorna kanalizacia riesi odvod splaskovych vod zo zariad’ovacich predmetov
z komerCnych priestorov/uréenych pre obchod, sluzby, gastro prevadzok,
z technologickej miestnosti a miestnosti pre upratovacku.

Vnitorné kanalizdcia tukova

Vnutorna kanalizacia rie$i odvod splaskovych tukovych vod od zariadovacich
predmetov z komerénych priestorov urCenych pre obchod, sluzby a gastro
prevadzok na pripravu jedal.

Vnatorna kanalizacia dazd'ova

Dazd’ovd voda zo striech bude odvedend pomocou systému gravitaénych
streSnych vpusti na streche, odpadovych a zvodovych potrubi vedenych
v indtalaénych Sachtach a pod stropom 1. PP do vsakovacich zariadeni.
Vnoitorny rozved pivnu

V navrhovanom objekte sa uvaZzuje s potrebou plynu pre komeréné priestory /
gastro prevadzky a pre plynovi kotoliu. Objekt je napojeny na verejny STL
plynovod plynovodnou STL pripojkou ukonéenou hlavnym uzaverom plynu,
filtrom, regulatorom tiaku plynu a plynomerom. Od meracicho zariadenia bude
vedené potrubie vnitorného nizkotlakého (NTL) plynovodu do objektu v zemi,
vhibke s minimalnym krytim 800 mm. Potrubie uloZené v zemi bude
vyhotovené z PE rur dimenzie D75.

Zdroi tepla na vvkurovanie. vzduchotechniku a pripravu tenlej vody

Ako 7droj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouZiji Styri plynové
kondenzaéné kotle napr. Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 99 kW (pri
50/30°C) (stctovy vykon 396kW). Kotle budi umiestnené v technickej
miestnosti situovanej na streche objektu na 7NP. Odvéadzanie spalin bude riesené
pomocou spoloéného plastového dymovodu uréeného na pretlakovi prevadzku
vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude vyusteny
nad strechu objektu min. 1,0m. Nasdvanie vzduchu pre spal'ovanie bude z
priestoru technickej miestnosti.

Vvkurovaci systém

Vykurovaci systém je navrhnuty ako dvojrarkovy s nitenym obehom
teplonosnej latky. Vykurovaci systém od zdroja tepla do miesta odovzdivania
tepla je navrhanuty v teplotnom spade 65/45°C. Na odovzdavanie tepla je sa
uvazuje s indtaldciou vykurovacich telies a fancoilov. Konkrétne do
kancelarskych priestorov - radiatory, vstupna lobby, retail - podlahové
konvektory bez ventilatora a fan-coily, v ostatnych priestoroch - ocelové
doskové a rebrikové vykurovacie telesd. Vykurovacie telesd budi mat’ osadeny
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termostaticky ventil s termostatickou hlavicou. Budt pripajané z podlahy, prip.
ZO steny pripdjacou garnitarou.

Vetranie parkovacich miestv 1.PP a 2.PP

Vetranie parkovacich priestorov je zabezpeCené pomocou centrilneho
privodného a odvodného ventilitora a na podlaziach pomocou pradovych
ventilatorov. Privod a odvod vzduchu je zabezpeceny nitene. Odvod vzduchu je
300 m’/ h pre jedno parkovacie stitie. Odsivaci ventilator je umiestneny na
streche, opatreny spédtnou klapkou a tlmi¢om hluku. Privodny ventilator je
umiestneny v Sachte na 1.NP.

Vetranie a chladenie retailov v |.PP

Vetranie retailov jc rieSené¢ vzduchotechnickou jednotkou umiestnenou
v strojovni vzduchotechniky. Jednotka nasava Cerstvy vzduch na fasade objektu
a odpadny vzduch je vyfukovany do 1.PP. Privod vzduchu do priestorov bude
rieseny po hranicu ndjomnej jednotky. Obdobne bude rieseny aj odvod.
Dochladzovanie a dokurovanie priestoru bude fan-coilovymi cirkulaénymi
jednotkami. Vetvy chladenia budi privedené po hranicu ndgjomného priestoru a
osadené merac¢om chladu a uzatvaracimi armatiirami.

Vetranie a chladenie administrativavch priestorov v 1.NP a 6. NP

Vetranie administrativnych priestorov je rieSené vzduchotechnickou jednotkou
umiestnenou v strojovni vzduchotechniky na streche objektu pre fazu 1. Jednotka
nasava ¢erstvy vzduch na fasade objektu a odpadny vzduch je vyfukovany do
okolia. Privod vzduchu do priestorov bude rieSeny do vSetkych priestorov.
Obdobne bude rieSeny aj odvod. Dochladzovanie a dokurovanie priestoru bude
fan-coilovymi cirkulaénymi jednotkami. Vetvy chladenia budi privedené
po hranicu najomného priestoru a osadené mera¢om chladu a uzatvaracimi
armatarami.

Zdroj chladu
Kazdd faza bude mat’ samostatny zdroj chladu, ktory bude zasobovat’ chladom

objekt a napdjat VZT jednotky a fan-coily. Chladenie bude zabezpetovat
chladiaca jednotka s oddelenym suchym chladicom pre chladenie vody na
6/12°C s hydraulickym modulom umiestneny v strojovni chladenia na streche
objektu v kazdej faze asuchy chladi¢ bude umiestneny volne na streche.
V chladiacich jednotkach bude pouzité ekologické chiadivo R134a.

Vetranie CHUC

PoZiarne vetranie schodisk na 2.PP - 7.NP ako aj predsienok o objekte bude
riesené ako - CHUC je na ziklade poZiadavky projektanta poZiarnej ochrany.
Vetranie bude rieSené pretlakovym spdsobom so zaistenim vymeny vzduchu 10x
hod. PoZiarne vetranie evakuaCnej vytahovej §achty na 2.PP — 7.NP je na
zaklade poziadavky projektanta poZiarnej ochrany. Vetranie bude rieSené
pretlakovym spésobom so zaistenim vymeny vzduchu 10 x hod. Vietky
zariadenia musia mat’ napojenie na nezavisly zdroj (dieselagregét a pod.).
Vetranie rozvodne NN

Priestory rozvodne VN-+NN musia mat’ zabezpecené nitené vetranie.

Vetranie Stroiovne SHZ

Priestory strojovne stabilného hasiaceho zariadenia musia mat’ zabezpecené
nutené vetranie z dévodu vysokej vihkosti. Spastanie od snimacov.

Vetranie priestorov podzemnvch podlazi

Priestory bez moZnosti prirodzeného vetrania v 1.PP - 2 PP budi mat
zabezpedené niatené vetranie priestorov,

Umelé osvetlenie a vnutorné silnopridové rozvody

Objekt bude mat napajanie el. energiou zabezpeéené z novej vstavanej
trafostanice. Z trafostanice sa vedeniami NN napoja vietky elektromerové
rozvadzaCe umiestnené po poschodiach. Z elektromerovych rozvadzadov budd
napojené rozvddzaCe objektu umiestnené na jednotlivych podlaziach resp.
v prevadzkovych a administrativnych jednotkach. Osvetlenie jednotlivych gasti
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objektu bude rieSené v zdvislosti na Gcele danej miestnosti. Pre zabezpecenie
osvetlenia na Unikovych komunikaciach pri vypadku napdjania objektu budd
vybrané priestory vybavené nudzovymi svietidlami. Tieto svietidla budu
napdjané z centrilneho batériového systému, ¢&im bude zabezpedena
autonémnost’ chodu. Na osvetlenie aredlu bude sliZit' vonkajlie osvetlenie
rieSené¢ parkovymi stlpikovymi dizajnovymi svietidlami. Aredlové osvetlenie
bude napédjané a riadené z hlavného rozvadzaca objektu zo sekcie spolonej
spotreby. Svietidld aredlového osvetlenia budi umiestnené pozdlz novo
navrhovanych komunikacit. Bleskozvod bude navrhnuty v zmysle STN EN 62
305 revizia 2. Pasivny bleskozvod bude tvoreny mreZovou stistavou osadenou na
strechach jednotlivych objektov pripojenou k samostatnému uzemneniu
pomocou ekvipotencialneho pospojovania.

Vytahy

V objekte sa budd nachiddzat 3 osobné vytahy soznalenim VI, V2 aV3
so skupinovym riadenim TRIPLEX a jeden zdsobovac{ vytah s oznatenim V4
s obojsmernym zbernym riadenim SIMPLEX.

2.etapa vystavby

SO 102 Polvfunkény obiekt A2 md navrhnutych 9/devit’ nadzemnych podlaZi
a2/dve podzemné podlaZzia. Na 2.PP/podzemnom podlaZzi sa nachadza
podzemna parkovacia garaz pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel,
viazdova rampa z 1.PP do 2.PP, priestory vertikalnej komunikacie schodiska,
vytahy VI - V5 a miestnosti technologického vybavenia budovy.

Na 1.PP je navrhnuty podzemny parking pre parkovanie osobnych motorovych
vozidiel, priestory vertikalnej komunikacie - schodiska, vytahy VI-V5,
a miestnosti technologického vybavenia budovy.

Podzemna parkovacia gardz v 1.PP nema vlastni vjazdovi rampu z exteriéru,
ale je v 1.PP prepojena s objektom SO 101. Z 1.PP vedie vjazdova rampa
do 2.PP objektu SO 102. Podzemna gardZ rata s kapacitami pre e-mobilitu,
takticz pre cyklodopravu. Nad ¢astou strechy nad 1.PP /suterénu sa nachidza
zelen na réznych vySkach substratu doplnené spevnenymi plocham: okolo
objektu. Hlavny vstup do objektu SO 102 je na Grovni |.NP £0,000 = 138,200
m. n. m.

Na I.NP st navrhnuté priestory vstupné lobby, komeréné priestory urfené na
prendjom pre obchod, sluzby, gastro prevadzky, priestory pre administrativu so
socidlnym zazemim, sklady, priestory vertikdlnej komunikacie schodiska,
vytahy V1 - V5, chodby, poZiarne predsiene, poZiarne unikové chodby, vstupné
lobby, miestnosti technologického vybavenia budovy, miestnost’ odpadového
hospodarstva je rieSena vo vlastnom priestore vnutri objektu m. ¢. 2.01.00.04
/pricom kontajnery nie su viditelné/. Typy prevadzok v navrhovanych
prenajimatelnych priestoroch obéianskej vybavenosti sa predpokladaju
showroom, kaviaref, predajiia novin a ¢asopisov.

Na 2.NP - 9NP si navrhnuté priestory pre administrativua s hygienickym
zazemim, chodby, priestory vertikalnej komunikacie schodiska, vytahy V1 - V5,
priestory zdazemia/skladov a miestnosti technologického vybavenia objektu.

Na ustupenom 10.NP /strecha na kote + 33,480 si navrhnuté priestory
technologického vybavenia objektu, priestor schodiska, poZiarna predsien,
vytahy V1 - V5, chodba s vychodom na strechu.

Obvodovy plast’ je tvoreny zb. obvodovymi stenami prevetravanou fasadou so
svetlym obkladom.

Podlahy : vstupné priestory, chodby a vytahové lobby - kamenna dlazba , gress
resp. keramicka dlazba, socialne priestory - keramické dlazba.

Komeréné priestory na prendjom: cementovy poter a final dlazba podla
poziadavky najomcu / keramicka dlazba.
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Typické podiaZie administrativy: chodby, socidlne priestory, vytahové lobby,
kuchynky - keramicka dlazba.

Administrativne priestory - dutinkové podlahy, koberec.

Vytahové jadra - b, steny.

Vnutorné priecky - SDK priecky, alt. murované priec¢ky hr. 100, 150 mm.
Strecha objektu je na drovni + 22,720 m a na urovni + 33,480 m plocha,
navrhnutd je s extenzivnou zelefiou. ZloZenie Zb. doska, hydroizoldcia,
geotextilia / folia proti prerastaniu korefov, tepelnoizolaéna doska URSA XPS,
separana vrstva, drendZna vrstva, filtr. vrstva, zemina - substrat, zelena
vegetacia / rozchodniky. Zelefi umiestnena na streSnych konStrukciach
podzemnych podiazi bude riefena ako intenzivna stre$na zdhrada. Plocha
extenzivnej zelenej strechy SO102/A2 na trovni + 22,720 m = 441 m2. Plocha
extenzivne] zelenej strechy SO 102/A2 na Grovni + 33,480 m = 815 m2. V (asti
umiestnenia technologickych zariadeni bude navrhnuta strecha s final vrstvou -
riecny Strk. Plocha strechy s povrchom rie¢neho Strku = 224 m2. Kompoziéne je
fasada rastrovo &lenend s okennymi otvormi a zasklenymi stenami, Fasada
objektu je okrem sklenenych pléch navrhnuta prevetravanou fasadou so svetlym
obkladom, ktory pomaha k zniZzovaniu narokov na chladenie.

Vnutorny vodovod

Zasobovanie polyfunkéného objektu A2 vodou bude z vonkajSieho arcdlového
vodovodu DN150 pripojkou DN80. Po prestupe potrubia do objektu sa vodovod
rozdeli na Uzitkovy a poZiarny. KaZzdy bude mat samostatny rozved
k zariad'ovacim predmetom. Vnatorny vodovod bude tlakovo rozdeleny na dve
tlakové pasma. Z verejného vodovodu bude dodavana voda do 7.NP. Uzitkova a
poziarna voda do 8.NP-10.NP bude doddvana z automatickej tlakovej stanice
umiestnenej v 1.PP v technologickej miestnosti. Tepla voda sa bude pripravovat’
v priestore technologii na 10.NP zasobnikovym spdsobom v navrhovanom
zasobnikovom ohrievaci s objemom 300 litrov. Zasobnik bude ohrievany
zdrojom tepla - plynovym kondenzagnym kotlom. Na cirkuldciu teplej vody sa
pouZije obehové cirkulactné cerpadlo. V priestore technologii na 10.NP bude
umiestnené aj zabezpecovacie a poistné zariadenia ako aj Gpraviia vody.
Stupacie rozvody vody budi vedené v priestore instalacnych $acht. Vnitorny
rozvod vody bude zabezpecovat’ dopustanie vody do retenénej nadrZe pre ucely
zavlazovania. V retennej nadrZi bude umiestnené ponorné zavlahové Serpadlo.
V pripade nedostatoéného mnoZstva vody bude voda do retencnej nadrze
dopuitana z rozvodu vody z objektu. Zopinanie a vypinanie dopustania
obsluhujii dve ponorné sondy v kombindcii so snimacom hladiny. Otvéracie
solenoidové ventily budd umiestnené v 1.PP v miestnosti technologie. Vnitorny
vodovod bude zabezpecovat aj dopustanie vody do nadrze SHZ.

Vnutorna kanalizacia splaskova

Vnitorna kanalizacia riedi odvod splaskovych vod zo zariad'ovacich predmetov
komerémnych ploch - obchod, sluzby gastro prevadzky, technologickej
miestnosti a miestnosti pre upratovacku.

Vnutorna kanalizdcia tukova

Vnltorna kanalizacia riesi odvod splaskovych tukovych vdd od zariad'ovacich
predmetov z komerénych priestorov uréenych pre obchod, sluzby a gastro
prevadzok na pripravu jedal.

Vnutorna kanalizdcia daZd’ova

DaZzd'ové voda zo striech bude odvedena pomocou systému gravitainych
streSnych vpusti na streche, odpadovych a zvodovych potrubi vedenych
v indtala¢nych Sachtach a pod stropom 1.PP do vsakovacich zariadeni.

Vnutorny rozvod plynu

V navrhovanom objekte sa uvaZuje s potrebou plynu pre gastro prevadzky a pre
plynovi kotoliiu. Objekt je napojeny na verejny STL plynovod plynovednou
STL pripojkou ukonéenou hlavnym uzaverom plynu, filtrom, regulatorom tlaku
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plynu a plynomerom. Od meracicho zariadenia bude vedené potrubic
vniatorného nizkotlakého (NTL) plynovodu do objektu v zemi, v hibke
s minimdlnym krytim 800 mm. Potrubi¢ uloZené v zemi bude vyhotovené z PE
rar dimenzie D90.

Zdroi tepla na vvkurovanie. vzduchotechniku a pripravu teplej vody

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouziji Styri plynové
kondenzaéné kotle napr. Viessmann Vitodens 200-W s vykonom a 120 kW (pri
50/30°C) (suctovy vykon 480kW). Kotle budid umiestnené v technickej
miestnosti situovanej na streche objektu na 10.NP. Odvadzanie spalin bude
rieSené pomocou spoloéného plastového dymovedu uréeného na pretlakovi
prevadzku vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude
vyusteny nad strechu objektu min. 1,0m. Nasavanie vzduchu pre spalovanie
bude z priestoru technickej miestnosti.

Vvkurovaci systém

Vykurovaci systém je navrchnuty ako dvojrirkovy s nitenym obehom
teplonosnej latky. Vykurovaci systém od zdroja tepla do miesta odovzdavania
tepla je navrhauty v teplotnom spade 65/45°C. Na odovzdavanie tepla je sa
uvazuje s inStaldciou vykurovacich telies a fancoilov. Konkrétne do
kancelarskych priestorov - radidtory, vstupnd lobby, retail - podlahové
konvektory bez ventildtora a fan-coily, v ostatnych priestoroch - ocelové
doskové a rebrikové vykurovacie telesd. Vykurovacie telesa budi mat’ osadeny
termostaticky ventil s termostatickou hlavicou. Budu pripijané z podlahy, prip.
Zo steny pripajacou garnitirou.

Vetranie parkovacich miest v |.PP a 2.PP

Vetranie parkovacich priestorov je zabezpecené pomocou centrilneho
privodného a odvodného ventildtora a na podlaziach pomocou pridovych
ventilatorov. Privod a odvod vzduchu je zabezpeceny nitene. Odvod vzduchu je
300 m'h pre jedno parkovacie stitie. Odsdvaci ventilator je umiestneny
na streche, opatreny spétnou klapkou a tlmi¢om hluku. Privodny ventilator je
umiestneny v sachte na . NP.

Vetranie a chladenie priestorov retailu a lobby v 1. NP

Vetranie retail priestoru a lobby je riedené vzduchotechnickou jednotkou
umiestnenou v strojovni vzduchotechniky v 1.PP. Jednotka nasava cerstvy
vzduch na fasdde objektu a odpadny vzduch je vyfukovany do 1.PP. Privod
vzduchu do priestorov bude rieSeny po hranicu najomne;j jednotky. Obdobne
bude rieseny aj odvod.

Vetranie a chladenie administrativavch priestorov v 1.NP a 2.NP

Vetranie administrativnych priestorov je rie§ené vzduchotechnickou jednotkou
umiestnenou v strojovni vzduchotechniky v 1.PP. Jednotka nasava cderstvy
vzduch na fasade objektu a odpadny vzduch je vyfukovany do 1. PP. Privod
vzduchu do priestorov bude riefeny do v3etkych priestorov. Obdobne bude
rieseny aj odvod.

Vetranie a chladenie administrativnvch priestorov v 3.NP a 6. NP

Vetranie administrativnych priestorov je riedené vzduchotechnickou jednotkou
umiestnenou v strojovni vzduchotechniky v 1.PP. Jednotka nasdva derstvy
vzduch na fasidde objektu a odpadny vzduch je vyfukovany do 1.PP. Privod
vzduchu do priestorov bude rieSeny do vSetkych priestorov. Obdobne bude
rieSeny aj odvod.

Vetranie a chladenie administrativnvch priestorov v 7.NP a 9.NP

Vetranie administrativnych priestorov je rieSené vzduchotechnickou jednotkou
umiestnenou na streche. Jednotka nasava Cerstvy vzduch na faside objektu a
odpadny vzduch je vyfukovany do okolia. Privod vzduchu do priestorov bude
rieSeny do vietkych priestorov. Obdobne bude riefeny aj odvod.
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1.8.

Zdroj chladu
Kazda faza bude mat’ samostatny zdroj chladu, ktory bude zisobovat’ chladom

objekt a napajat’ VZT jednotky a fan coily. Chladenie bude zabezpetovat
chladiaca jednotka s oddelenym suchym chladicom pre chladenie vody na
6/12°C s hydraulickym modulom umiestneny v strojovni chladenia na streche
objektu v kaZdej faze asuchy chladi¢ bude umiestneny volne na streche.
V chladiacich jednotkach bude pouzité ekologické chladivo R134a.

Vetranie CHUC

Poziarne vetranie schodisk na 2.PP - 9.NP ako aj predsienok o objekte bude
riesené ako - CHUC je na zaklade poziadavky projektanta poZiarnej ochrany.
Vetranie bude rie§ené pretlakovym spdsobom so zaistenim vymeny vzduchu 10x
hod. PoZiarne vetranie evakuacnej vyt'ahovej Sachty na 2.PP - 9NP je na zaklade
poziadavky projektanta poziarnej ochrany. Vetranie bude riesené pretlakovym
sposobom so zaistenim vymeny vzduchu 10 x hod. Vietky zariadenia musia mat’
napojenie na nezavisly zdroj (dieselagregat a pod.).

Vetranie rozvodne NN

Priestory rozvodne NN musia mat’ zabezpecené nltené vetranie.

Vetranie priestorov podzemnvch podlazi

Priestory bez moZnosti prirodzeného vetrania v |.PP - 2.PP budi mat
zabezpecené nltené vetranie priestorov.

Umelé osvetlenie a vnitorné sitnopridové rozvody

Objekt bude mat’ napdjanie el. energiou zabezpefené z novej vstavanej
trafostanice. Z trafostanice sa vedeniami NN napoja victky elektromerové
rozvadzale umiestnené po poschodiach. Z elektromerovych rozvadzacov buda
napojené rozvadzale objektu umiestnené na jednotlivych podlaZiach resp.
v prevadzkovych a administrativnych jednotkich. Osvetlenie jednotlivych casti
objektu bude riefené v zavislosti na ucele danej miestnosti. Pre zabezpecenie
osvetlenia na unikovych komunikaciach pri vypadku napdjania objektu budi
vybrané priestory vybavené nidzovymi svietidlami. Tieto svietidla budu
napajané z centraineho batériového systému, ¢&im bude zabezpelena
autonémnost chodu. Na osvetlenie aredlu bude sluZit' vonkajlie osvetlenie
riesené parkovymi stipikovymi dizajnovymi svietidlami. Aredlové osvetlenie
bude napajané a riadené z hlavného rozvadzata objektu zo sekeie spolocnej
spotreby. Svietidld aredlového osvetlenia budi umiestnené pozdlz novo
navrhovanych komunikacii. Bleskozvod bude navrhnuty v zmysle STN EN 62
305 revizia 2. Pasivny bleskozvod bude tvoreny mreZovou siistavou osadenou na
strechach jednotlivych objektov pripojenou k samostatnému uzemneniu
pomocou ekvipotenciaineho pospojovania.

Vytahy

V objekte sa bude nachddzat’ 5 osobnych vyt'ahov s oznacenim VI, V2, V3, V4
a V5 s inteligentnym celovym riadenim Compass 360.

Zakladna technicka koncepcia:

Zasobovanie predmetnych stavieb vodou je navrhnuté prostrednictvom novej
spolocnej vodovodnej pripojky DN 150 TL vedenej v trase pdvodnej pripojky,
z vereiného vodovodu DN 200 LT vedeného v Zahradnickej ulici. Pdvodni
vodovodni pripojku s vodomemou Sachtou je navrhnuté zrudit, nakolko
nevyhovuje dimenziou. Dimenzia vodovodnej pripojky bola navrhnutd na
zaklade potreby vody pre objekty a pre potreby pozZiamej vedy. Meranie
spotreby vody je navrhnuté¢ 2 centrdlnymi zdruzenymi vodomermi - DN 80
pre objekt Al a DN 100 pre objekt A2, osadenymi na vodovodnej pripojke
v novonavrhovanej vodomerne) Sachte  (vnQtorné  rozmery  min.
3800x1750x1800 mm), ktora bude umiestnend na pozemku parc. &, 15293/4.
Na aredlovom vodovode st navrhnuté 3 nadzemné hydranty DN 150,
K objektom budu vedené rozvody DN 80. V objektoch buda instalované
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1.9.

nastenné poZiarne hadicové navijdky s tvarovo stilou hadicou. Potreba vody je
vypocitand pre objekt Al - SO 101: Q,= 44880 I/den a pre objekt A2 - SO 102:
Qp= 65120 V/deri. Odvadzanie splaskovych odpadovych vod z predmetnej stavby
je navrhnuté cez novi spolo¢éni kanalizaénut pripojku DN 200 PVC s napojenim
do wverejnej kanalizacie DN 300 BET vedenej v Zihradnickej ulici.
Na kanalizacnej pripojke je na pozemku navrhovatela (1 m za hranicou
pozemku) navrhnuté¢ osadit’ kanaliza¢ni Sachtu DN 600. Odvadzanie vad
z povrchového odtoku /zrazkovych vo6d/ je navrhnuté retencnej nadrze
s prepadom do vsakovacich objektov a zariadeni umiestnenych na pozemku
navrhovatela. Odpadové vody z komunikéacii, vjazdov budu odvedené
prostrednictvom odvodtiovacich zlabov do aredlovej kanalizacie zaolejovanej,
s odluéovatom ropnych litok vzdy s prepadom do vsakovacej vftanej studne.
Voda bude vyuzivand na zavlahu. Z navrhovanych redtauracnych prevadzok
budil odpadové vody odvedené do arealovej splaskovej kanalizacie splaskovou
tukovou kanalizaciou s osadenym lapafom tukov (kapacitne navrhnuty pre max.
1193 jedai/den).

Zasobovanie rieSen¢ho Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hedinovom
odbere 101,53 m’/hod. z hladiska kapacity distribunej siete mozné
z existujuceho STL plynovodu DN 150, PN 280 kPa, vedeného pozdi# pozemku
s bodom napojenia pred parcelou &islo 15293/4 v katastralnom dzemi Nivy
Bratislava. Poloha verejného plynovodu vedeného smerom na Bajkalsku ulicu je
v kolizii s navrhovanym objektom Al aj objektom A2. V tomto Gseku bude
potrebné verejny plynovod prelozit’ do chodnika. Z preloZeného potrubia budu
napojené navrhované objekty plynovodnymi pripojkami. Polyfunkéné objekty
budi na vereiny strednotlakovy plynovod napojené strednotiakovou
plynovodnou pripojkou DN25 (PE 100, SDR11) ukonéenou hlavnym uzaverom
plynu, fiftrom, regulatorom tlaku plynu a plynomerom. Od meracieho zariadenia
bude vedené potrubie vnitorného nizkotlakého (NTL) plynovodu do objektu v
zemi, v hibke s minimdlnym krytim 800 mm. Potrubie uloZené v zemi bude
vyhotovené z PE rir dimenzie D75 (Al) dimenzie D90 (A2). Ako zdroj tepla
na vykurovanie a pripravu TUV sa pouZiji Styri plynové kondenzacné Kotle
napr. Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 99 kW (pri 50/30°C) (sictovy
vykon 396kW) pre A1 a s vykonom & 120 kW (pri 50/30°C) (suctovy vykon
480kW) pre A2. Kotle budu umiestnené v technickej miestnosti situovanej na
streche objektu na 7NP (Al)a 10.NP (A2).

Pozadovany odber elektrickej energie pre stavbu Polyfunkény komplex
Zahradnicka-Bajkalska, Polyfunkény objekt Al s instalovanym vykonom
1182kW (Zo predstavuje maximalny sicasny vykon 614kW) a Polyfunkény
objekt A2 s inStalovanym vykonom 1444kW (o predstavuje maximalny
sucasny vykon 765kW) bude pripojeny po vybudovany distribu¢nej kioskove;j
transformaénej stanice TS 2x1000kVA z 22kV kablového vedemia VN1002
v Useku medzi TS 1500-000 a TS 1608-000 novym kablom typu 3xNA2XS2Y
1x240. V budovach budi umiestnené dieselgenerdtory v 2.PP, ktoré budu sluzit’
pre napajanie poZiarnych zariadeni, zalohovanych =zariadeni a =zariadeni
napajanych stupriom 1 pocas vypadku el. energie. Z dieselgeneratorov bude
napojeny hlavny zalohovany rozvadza¢ RHNz z ktorého budu napojené vietky
poziarne a zalohované zariadenia (poZiarne zariadenia, evakuaCné vyt'ahy,
slabopridové zariadenia...).

Dopravné napojenie — peSie t'ahy

Navrhovana administrativna budova bude pre pesich dostupna z chodnikov
pre peSich, po vykonanej navrhovane] stavebnej Uprave, umiestnenych
v pridruzenom dopravnom priestore miestnej komunikacie Zahradnicka a vetvy
mimottroviiove} krizovatky. Na chodniky v pridruzenom dopravnom priestore
bude nadvidzovat navrhovana spevnend plocha administrativnej budovy.
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Navrhovand administrativna budova bude prostrednictvom uvedenych
chodnikov pre pesich dostupna zo zastavok elektric¢iek a autobusovych spojov
MHD, umiestnenych na MK Zihradnicka, Bajkalska a Trencianska. KriZenie
chodnikov s navrhovanymi vjazdmi bude navrhnuté prostrednictvom
uroviiovych priechodov pre chodcov, formou bezbariérovych tprav a to tak, Ze
v mieste uroviiovych priechodov bude navrhovana vozovka zdvihnuta 2 cm
pod uroven navrhovane] zvySenej obruby, tvorenej cestnym obrubnikom
so skosenim. Z dopravného hladiska uvedend bezbariérova uprava bude
predstavovat dlhé spomalovacie prahy. Samotnd S$irka stavebnej dpravy
chodnika a jeho umiestnenie v PDP MK Zédhradnicka umozZiiuje v budicnosti
realizdciu pasu pre cyklistov - Radidla R 16. Vjazdy a vyjazdy pre automobily
do objektu krizujice chodnikové teleso budu riefené zvySenymi
nabehmi/prejazdmi tak, aby sa prednostne zachovala kontinualna niveleta pesich
tahov. Pojazdny chodnik vo vnuotrobloku je vyuZivany len pre obcasné
zasobovanie, nakolko =zasobovanic od ulicnych stran nie je moZné
v postadujiicej miere. PeSie, ako aj cyklistické komunikdcie si navrhované
v jednej nivelete aj pri kriZovani s vyjazdmi a vjazdmi na Zahradnicku ulicu,
ktorym sa vytvara prieny prah - spomalenie motorovej dopravy v tychto
komunikaciach. V3etky peste komunikacie v navrhu st v minimalnych sklonoch,
prekonavanie viacsich vyskovych rozdielov je pomocou ramp navrhnutych podla
pristusnej legislativy. V ndvrhu sd vytvorené plynulé prechody k zastivkam
MHD pozdlz celej uli¢nej casti. Najbliz§ie zastavky MHD sa tieto: na
Zahradnickej - Lis¢ie Nivy, Slovanet, na Bajkalskej - Mliekarenskd a na
Trentianskej - takisto Mliekarenska. Taktie? je, pozdi? zapadnej hranice
riedeného Uzemia, navrhnuty volne pristupny prepojovaci chodnik k bytovéhu
domu Klincovd, ktory umozZiuje prepojenic cez ulicu Klincovd aZz na
Priemyselnt a d’alej na Tren¢iansku ulicu.

1.10. Dopravné napojenie — cyklisticki doprava
V navrhu je zapracovana vsetka ta Cast’ cyklistickej radialy R16 v Sirke 2m,
na pozemkoch aj mimo pozemkov navrhovatel'a, ktora mohia byt pri si¢asnom
riefeni dopravy v nadviznosti na MUK Zahradnicka - Bajkalska spracovana.
Takisto navrh respektuje aj hlavny mestsky okruh 04, pre ktory je vytvorena
postacujiica tizemna rezerva pozdiz celého navrhu. Pedie, ako aj cyklistické
komunikacie si navrhované v jednej nivelete aj pri krizovani s vyjazdmi a
viazdmi na Zahradnicku ulicu, ktorymi sa vytvara prie¢ny prah - spomalenie
motorovej dopravy v tychto komunikaciach. V polyfunkénom objekte Al sa
navrhované bezpecné priestory pre umiestnenie bicyklov s kapacitou v sulade
s poziadavkami TP 085 lokalizované v 1.PP, spolu so zazemim pre cyklistov.
Vjazd pre cyklistov do objektu je v 1.PP umiestneny od ulice Zahradnicka.
Umiestnenie exteriérovych bicyklovych stojanov je pri hlavnom peSom vstupe
do objektu pod pristreSkom pre bicykle s kapacitou v sulade s poZziadavkami TP
085. V polyfunkénom objekte A2 si navrhované bezpedné priestory
pre umiestnenie bicyklov s kapacitou v sulade s poZiadavkami TP 085
lokalizované v 1.PP, spolu so zdzemim pre cyklistov. Vjazd pre cyklistov
do objektu je cez parkovaciu garaz objektu SO 101. Navrh umiestiiuie spolu 24
krytych exteriérovvch parkovacich miest. Z toho pre Al = 12 parkovacich miest.

pre A2 = 12 parkovacich miest v blizkosti vstupov do jednotiivvch budov.

1.11.Dopravné napojenie — automobilova doprava:
Polyfunk¢né objekty Al, A2 si dopravne napojené z komunikacie Zahradnicka
v novom vyradovacom pruhu pravym odbodenim do navrhovaného vjazdu,
do hromadne parkovacej garaze. Uéelovou pristupovou komunikaciou sa objekt
ATl napdja do suterénu 1.PP a Groveii vjazdu = -3,900 = 134,300 m. n. m. pri¢om
suterény obidvoch objektov Al a A2 sii vzdjomne prepojené. Do rovne garaZe
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2.PP -7.150 = 131,050 m. n. m. vedd 2 zjazdové rampy z 1.PP. Vyjazd
z objektov Al a A2 je mozny odbocenim vpravo na miestnu komunikaciu
Zahradnicka vyjazdovou rampou z drovne garaze 2.PP = -7,150 = 131,050 m. n.
m., ako aj vyjazdom z 1.PP = -3900 = 134300 m. n. m. Vjazd bude
predstavovat’ G¢elova pristupovi komunikdciu so $irkou jazdného pasu 3,5 m,
rozsirent v oblukoch o deltu a. Zriadenie viazdu z MK Zahradnicka vzhladom
k jej funkénej triede B2 v zmysle tabulky &. 1 Clenenie miestnych komunikacii
podl'a osidlenia a dopravného vyznamu s nadviiznostou na cestné komunikacie,
STN 736110 Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach je mozné.
Dovodom je moZnost <iastoénej priamej obsluhy Uzemia z miestnej
komunikdcie funkénej triedy B2. Navrhové vozidlo pre vjazd a vyjazd
z hromadnej parkovacej gardze administrativnej budovy predstavuje vozidio
skupiny 1, podskupiny Ol a 02, malé a stredné osobné automobily a velké
osobné automobily v zmysle STN 736056 Odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel. Navrhovana stavba bude z MK Klincové dopravne napojena
acelovou pristupovou komunikéaciou funkénej triedy C3, kategérie MO 6,0/30 o
dizke 71 m. Jej &irkové usporiadanie bude predstavovat dvojpruhovy
obojsmerny jazdny pas o irke jazdného pruhu a = 2 x 2,75 m. Na uvedenu
tiéelovi komunikaciu bude dopravne napojena G¢elové pristupové jednopruhova
obojsmerna komunikacia o dizke do 50 m so §irkou jazdného pruhu a = 3,5 m.
Uvedena komunikacia bude ukongena obratiskom a vyhybniou. Prednost’ v jazde
v uvedenom Gseku bude upravena zvislym dopravnym znacenim. Podjadzdna
vy$ka bude min. 4,5 m. Uvedené dopravné napojenie bude slizit' pre dopravnu
obsluhu navrhovanej stavby, respektive jej zasobovanie, vritane odvozu
komunalneho odpadu. V (Case vystavby navrhovanej stavby, uvedeny
komunikaény systém bude sluzit' ako napojenie staveniska na komunikainy
systém zastavanej casti mesta Bratislava, ktory predstavuje MK Priemyselna.
Konstrukciu navrhovaného komunikaéného systému bude predstavovat’ tuha
vozovka s cemento-beténovym krytom. Jej projektovana tnosnost umozni
prejazd stavenych mechanizmov, stavebnych strojov, respektive ndkladnych
motorovych vozidiel skupiny N2. Celkovy pocet navrhnutveh stoiisk v gardzi je
spolu = 447 parkovacich miest a z toho 4 % pre imobilnvch spolu = 18
parkovacich miest.

Struénv opis ostatnvch vedlai$ich stavebnvch obiektov podla obiektovei skladby:

l.ctapa vvstavby
SO 201 Komunikécie a spevnené plochy
SO 201.1 Vjazd do objektu SO 101 Polvfunkény objekt Al a SO 102 Polvfunkény obiekt A2
Vjazd do parkovacej gardze z miestnej komunikdcie Zahradnicka bude predstavovat’
pravé odbodenie do vjazdu parkovacej garaze. Nasledne G¢elovou vjazdovou komunikidciou
so §irkou jazdného pruhu a = 3,5 m. KriZenie chodnika pre pedich, nachadzajuceho sa
v pridruZzenom dopravnom priestore miestnej komunikdcie Zihradnicka bude predstavovat
Groviovy prechod pre chodcov o Sirke 3,0 m. BezpeCnostné zariadenia bude predstavovat’
zvy$ena obruba tvorend cestnym obrubnikom so skosenim 4/12 cm. V mieste priechodu bude
vozovka pristupove; komunikicie respektive vjazdu vyvySena na arovefi 2 ¢m po uroven
zvySenej obruby. Tym sa vytvori bezbiarierovy prechod pre chodcov. Navrhované stavebné
opatrenie bude predstavovat’ dihy spomalovaci prah. V trase navrhovaného chodnika pre
pesich bude vytvorend aj uzemnd rezerva pre budicu vystavbu cestiCky pre cyklistov
umiestnenej v pridruzenom dopravnom priestore MK Zahradnicka. Konstrukeiu vozovky
vjiazdu z MK Zahradnicka bude predstavovat’ tuhd vozovka s cementobetdnovym povrchom

a betonova dlazba.
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SO 201.2 Vviazd z garaze z SO 101 Polvfunkénv obiekt Al. SO 102 Polvfunkény objekt A2

Vyjazd z parkovacej garaze na MK Zahradnicku bude predstavovat’ jednopruhova
vyjazdova ucelova komunikdcia so $irkou jazdného pruhu a = 3,5 m. KriZenie chodnika pre
pesich po vykonanej stavebnej Uprave bude predstavovat’ urovilovy prechod pre chodcov
o Sirke 3,0 m. Bezpecnostné zariadenia bude predstavovat’ zvySena obruba tvorend cestnym
obrubnikom so skosenim 4/12 ecm. V mieste priechodu bude vozovka zvySend 2 cm
pod uroveri navrhovanej zvysSencj obruby. Navrhovana stavebna dprava bude predstavovat’
bezbariérova upravu vo vztahu k prechadzajicim chodcom. Priechod bude osvetleny v ramei
hlavnej stavby. Konstrukciu vozovky vyjazdu bude predstavovat tuha vozovka
s cementobetonovym povrchom a betdnova dlazba.

S0 201.3 Spevnend poiazdna plocha pred SO 101 Polvfunkény obickt Al

Spevnena plocha bude slizit' na nevyhnutnG dopravni obsluhu navrhovanej stavby.
Bude predstavovat polotuhii vozovku s povrchom tvorenym betonovou dlazbou.
Bezpe¢nostné zariadenia bude predstavovat’ zvySena obruba tvorenéd cestnym obrubnikom so
skosenim 4/12 ¢cm osadenym vo vyske + 10 cm nad vozovkou.

SO 201.4 Uprava vereiného chodnika

Z dbévodu vystavby vjazdu do hromadnej parkovacej garaZe a vyjazdu z hromadne;
parkovacej garaZze v ramci navrhovanej stavby, bude vykonand aj stavebnd dprava
existujiceho chodnika umiestneného v pridruzenom dopravnom priestore MK Zahradnicka.
Jeho trasovanie bude prispGsobené umiestneniu vjazdu a vyjazdu z parkovacej gardZe a
existujucej zvysenej obrube. Pas pre peSich bude predstavovat’ Sirku chodnika = 2 x 0,75 =
1,5 m. Vedl'a navrhovaného pasu pre peSich bude vytvorena \zemna rezerva pre budicu
vystavbu cyklistického chodnika veduccho v pridruzenom dopravnom priestore MK
Zahradnicka so Sirkou pasu pre cyklistov Cp = 2 x 1,5 m = 3,0 m. Od jazdného pasu MK
Zahradnicka bude navrhovany chodnik, respektive cyklisticky pas oddeleny bezpecnost'ou
rezervou 0,5 m. Bezpeénostné zariadenie bude predstavovat’ zvy§ena obruba tvorend cestnym
obrubnikom so skosenim 4/12 ¢cm. Navrhované uroviiové priechody budiu osvetlené v ramci

hlavnej stavby.

SO 201.5 Spevnend poiazdna plocha na streche gardze SO 101 Polvfunkénv obiekt Al

Pojazdny chodnik bude z Casti sluzit' pre potreby chodcov. V pripade potrieb
nevyhnutnej dopravnej obsluhy navrhovanej stavby bude na neho mozny obmedzeny vjazd
vozidlam dopravnej obsluhy. Kontrukciu pojazdného chodnika predstavovat’ polotuhd
vozovku s povrchom tvorenym betonovou dlazbou. Bezpefnostné zariadenia bude
predstavovat’ zvySena obruba tvorena cestnym obrubnikom so skosenim 1,5/1,5 cm osadenym
vo vyske 1,5 cm nad vozovkou, respektive na okrajoch bude osadeny parkovy obrubnik.

S0 201.6 Chodnik - prepoienie s Klincovou
Prepojenie spevnenych ploch a chodnikov navrhovanej stavby s MK Kliincova
zabezpedi navrhovany chodnik z betdnovej dlazby s celkovou hribkou 450mm.

SO 301 Upravy vonkaisich pldch a priestranstiev
SO 301.1 Drobna architektira - exteriér SO 101

Prvky drobnej architektiry buda navrhované v jednoduchych geometrickych tvaroch
tak, aby pdsobili neutralne v predmetnom danom prostredi. Pre objekt SO 101 Polyfunkény
objekt Al je v ramci exteriérovych tprav ploch a priestranstiev uvazované s nasledovnymi
prvkami drobnej architektary: lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle. Lavicky buda
osadené na pristupnych spevnenych plochach v exteriéri. Smetné kose buda instalované pri
spevnenych plochach prip. chodnikoch. Stojany na bicykle v prevedeni z kovu, v miestach
uréenych na odstavenie bicyklov buda stojany sustredené do zostav ktoré vytvaraju zastreSené
parkovisko pre bicykle.
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SO 301.2 Vonkajiie informacné a orientaéné systémy SO 101

Vonkaj$i orientaény a informadny systém tvoria: hlavny nazov objektu a vedlajsie
reklamné patace. Pre vonkajSie reklamné patace sa uvazuje s nesvietenim samostatnymi
svetelnymi zdrojmi upevnenymi na pomocnych ocel'ovych konstrukciach.

SO 401 Sadové a vegetaéné upravy pre SO 101
SO 401.]1 Sadové a zdhradné Upravy popri obieckte SO101

Riedenic zelene je neoddelitelnou stcast'ou stavby. Vegeticia ma vo vhodnom pomere
doplnit’ stavebné c&asti projektu za ucelom vytvarania ekologickych vizicb a vhodnej
mikroklimy. V neposlednom rade ma poskytntt’ miesto pre relax. Plochy zelene reaguji na
previdzkové vztahy a charakter verejnych priestorov. Zeleii dopliia kompoziéné zdmery
architektonického navrhu celej stavby. ReSpektuje existujice inZinierske siete.
V rieSeni sadovnickych dprav buda zapracované adaptaéné opatrenia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, ktoré predstavuji najmi stredné zdhrady. Zabezpecia zadrZzovanie a spomalenie
odtoku zrazkovej vody v Gizemi. Co sa tyka vegetainych prvkov, bude vyuzita predovietkym
bylinna a stromova etaZ. Kry budi pouzité v ramct protieréznych opatreni. Kvetinové zdhony
bude tvorit’ zmes bylin tak, aby prispievali k zvySovaniu biodiverzity v uzemi. Zelen
umiestnend na podzemnych streSnych konstrukciach bude riesenda ako intenzivna stre$na
zahrada. ZaloZenie vegeticie bude umozZnené na nasype $pecidlneho substritu dosahujiceho
vySku do 2 metrov. Kompozicia vegetacnych prvkov je tvorena kostrovymi drevinami -
stromami, trvalkovymi zdhonmi a travnikom. Navrh sadovnickych tprav zohl'adfiuje vietky
poziadavky, ktoré si nai kladené s cielom maximalneho zaclenenia diela do okolitej mestskej
krajiny. Esteticky a funkéne nadvizuji na ostatné objekty. Zelefi sa nachadza na prirodnom

teréne.

SO 401.2 Automaticky zavlaZovaci systém

Zavlahovy systém je sucast'ou sadovnickych Gprav 2 ma za Glohu dopinkovil zavlahu
vegetaénych prvkov, Automaticky zavlahovy systém bude zabezpedovat’ dostatok zavlahovej
vody pre zelefi na vegetaénych strechach, v kvetinacoch a prirodnom teréne - parku v pripade
deficitu zrazkovej vody. Projekt automatického zdvlahového systému riesi rozvody a riadenie
distribucie vody od bodu napojenia na zdroj vody, ktory je predmetom rieSenia sivisiacej
profesie - zdravotechniky. Zavlahovy systém bude riadeny pocitac¢om - riadiacou jednotkou.

SO 501 Bliracie prace
SO 50!.1 Buracie price beténového oplotenia

V riefenej lokalite sa nachadza oplotenie z beténovych panelov diiky 500 mm x hr.
150 mm x v. 2 200 mm, v celkovej dizke 156,96 m, ktoré bude predmetom buracich prac
v celom rozsahu pred zahajenim vystavby navrhovanych polyfunkénych stavebnych objektov
SO 101 a SO 102, Betéonové oplotenie sa nachadza na pozemku parc, ¢, 15293/4, katastrlne
Gzemi¢c Nivy Bratislava vo vlastnictve stavebnika. Kubatira betdénu = 40,50 m’, hmotnost’

betonu = 72 900 kg.

SO 501.2 Buracie prace beténovych pléch

V rieSenej lokalite sa nachadzaju beténové plochy / panely, ktoré budl predmetom
buracich prac v celom rozsahu pred zahdjenim vystavby navrhovanych polyfunkénych
stavebnych objektov SO 101 a SO 102. Betonové plochy / panely sa nachadzaji na pozemku
parc. & 15293/4, katastralne Uzemie Nivy Bratislava vo vlastnictve navrhovatela. Celkova
ploina vymera beténovych panelov 23,55 m2 + 843,31 m2 = 866,86 m2, Kubatira beténu =
867m? x 0,080= 69,50 m?, hmotnost beténu = 125 000 kg.

SO 501.3 Biracie prace oplotenia z drteného pletiva

V rieSenej lokalite sa nachadza oplotenie z dréteného pletiva, oka 10 mm x 10 mm
na pozemku parc. &. 15293/4, katastralne Gzemie Nivy Bratislava vo vlastnictve navrhovatel’a,
ktoré bude predmetom buracich prac v celom rozsahu pred zahdjenim vystavby navrhovanych
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polyfunkénych stavebnych objektov SO 101 a SO 102. Cetkova dizka oplotenia = 73,30 m,
vyska oplotenia = 2,20 m, stojky oplotenia su z kruhovej ocele priemeru 32 mm , pocet stojok
= 30 ks. Celkova hmotnost’ drdteného pletiva = 161,26 m2 x 0,80 kg/m2 = 129 kg. Celkova
hmotnost ocelovych trubick = 38 ks x 4 kg/ks = 152 kg.

SO 501.4 Demontaz — odstranenie reklamnvch zariadeni

V rieSenej lokalite sa nachadzaju reklamné zariadenia v celkovom poéte 13 kusov,
ktoré budd predmetom buracich prac pred zahajenim vystavby navrhovanych polyfunkénych
stavebnych objektov SO 101 a SO 102. Reklamné zariadenia st navrhnuté pozdiz beténového
oplotenia na pozemku parc. ¢. 15293/4, katastrdlne izemie Nivy Bratislava vo vlastnictve
navrhovateFa. Reklamné =zariadenia su z materidlu drevovldknitej dosky, lisovaney/
drevotrieska. Plosna vymera 1 reklamného zariadenia : di. 3mxv 1,80 m = 540 m?,
hmotnost’ 1 ks = 459 kg. Celkova hmotnost’ 13 reklamnych zariadeni = 5 967 kg. Pocet
ocelovych stojok - tyovina prierezu IPE 80 x 46 mm x 2,50 m, 2 stojky prel reklamné
zariadenie spolu = 28 ocel'ovych stojok, hmotnost’ 1 stojky = 15 kg, celkova hmotnost” 28
ocefovych stojok x 15 kg =420 kg.

SO 601.1 Prekladka STI./plynu

Pred navrhovanym objektom SO 101 a SO 102 je vedeny verejny STL plynovod PN
300kPa DNI110. Poloha verejného plynovodu vedeného smerom na Bajkalsk( ulicu je
v kolizii s navrhovanym objektom A1l aj objektom A2. V tomto useku bude potrebn¢ trasu
verejného plynovodu preloZit mimo planovanej stavby do chodnika. Celkova dlzka prekladky
je cca 125m. Navrhované prelozené potrubie bude vyhotovené z potrubia PEI00 DI110.
Existujuce potrubie zasahujice do planovanej stavby bude po vybudovani novej trasy
demontovaneé.

SO 601.2 Zrudenie nefunkénei pripoiky horficovodu

V riedenej lokalite bol byvaly objekt napojeny horicovodnou pripojkou 2xDN100
na verejny rozvod horticovodu. Miesto napojenia je v existujicej armatirnej Sachte.
V uvaZovanej stavbe sa neplanuje s napojenym na verejny horiicovod a nakolko je armatirna
Jachta ako aj existujuca pripojka horicovodu nefunkénd a je v kolizii s navrhovanym
objektom navrhuje sa ich zruSenie. ZruSenie sa vykona v celkovej dizke cca 121 bm a to od
miesta napojenia na verejny hortcovod (2xDN500) po koniec pripojky. Rovnako sa zrusi aj
existujlica armaturna sachta.

V ramei vybudovania nového vjazdu (SO 201.1) do objektn SO 101 a SO 102 budd
uvedené inZinierske sietc v ramci ich ochrany samostatne uloZené do chranicky / betonového
Zl'abu s poklopom, typ bet. ZI'abu TK.

SO 601.3 Ulozenie VN do chrani¢ky dizka= 13 bm
SO 601.4 UloZenie VO do chranicky dizka = 15 bm
SO 601.5 Ulozenie STL/plyn do chrani¢ky dizka = 15 bm
SO 601.6 Ulozenie vedenia Orange + OCAM do chranicky dizka =13 bm
SO 601.7 UlozZenie el. vedenia DPMB do chranicky dizka =13 bm

V ramci vybudovania nového vyjazdu (SO 201.2) z objektu SO 101 a SO 102 budi
uvedené inZinierske siete v ramci ich ochrany samostatne uloZené do chrani¢ky / beténového
Zl'abu s poklopom, typ bet. zFabu TK.

SO 601.8 Ulozenie VN do chranicky dizka =8 bm
SO 601.9 Ulozenie STL/plyn do chranicky dizka= 11 bm
SO 601.10 UloZenie vedenia Orange + OCAM do chranicky dizka = 8 bm
SO 601.11 UloZenie ¢l. vedenia DPMB do chrani¢ky dizka = 8 bm
SO 601.12 Ulozenie VO do chréanicky dizka =11 bm
SO 601.13 Prekladka stipu VO bodovo
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SO 601.13 Prekladky stipu VO /vereiného osvetlenia

Existujica poloha stipu / stoziaru verejného osvetlenia, koliduje so stavbou budtceho
objektu, preto je potrebna jeho prekladka do novej pozicie. PreloZeny stlp bude komplet
vymeneny za novy vratane svietidiel a stoZiarovej vyzbroje. Napojenie preloZeného stoZiaru
sa zrealizuje od najbliziicho susediaceho stoZiaru VO v celej dizke kdblom CYKY-J 4x10.
Kabel bude vedeny v zemi vo vykope spolu s uzemnovacim vedenim FeZn 30x4.

S0 701 Vonkaidi vodovod
SO 701 .1 Prinoika vodovodu a VS pre SO 101, SO 102

Ugelom  vybudovania  spolognej vodovodnej pripojky je  zésobovanie
novonavrhovaného polyfunkéného objektu Al a Polyfunkéného objektu A2 v rie§enom fizemi.
Na riefenom pozemku sa nachddza existujica vodovodna pripojka vratane vodomernej
Sachty. Dimenzia existujiicej pripojky je nevyhovujuca preto sa uvazuje s jej rekonstrukeiu
od bodu napojenia na verejny vodovod. Rovnako aj rozmery existujucej vodomernej Sachty
st pre ucely vodovodnej pripojky nevyhovujice preto sa uvazuje s jej asandciou. Napojenie
na verejny vodovod DN200 bude prostrednictvom prirubového T- kusu DN200/150/200
za ktory sa osadi zemny uzaver DNI50 so zemnou teleskopickou stpravou ukoncenou v
teleskopickom poklope. Potrubie pripojky je z tvarnej liatiny SDR11 - PN16 - DN150 v min.
sklone 0,3%. Potrubie bude v lomoch podloZené betdnovymi blokmi. Na vodovodnej pripojke
je umiestnena vodomerna Zachta (VS) v ktorej budit umiestnené normou odporiéané 2
vodomemné zostavy. Meranie spotreby vody bude centrilnym zdruZenym vodomerom DN80
pre Al a vodomerom DN100 pre A2. Vodomerna Sachta je min. vnatornych rozmerov 3,80 x
1,75m a vysky min.1,8m. Sachta bude beténova monoliticka so Zelezobeténovou doskou.
Vstup do Sachty bude cez vstupny komin 600x600mm s uzamykateinym poklopom a
stupadlami.

SO 701.2 Aredlovy rozvoed - zokruhovany

Arealovy vodovod je napojeny na vodovodnu pripojku, resp. je jej pokracovanim
z vodomernej Sachty a sldzi na napojenie navrhovanych troch nadzemnych hydrantov DN 150
(2x75B + 1x 110} a navrhovaného polyfunkéného objektu A2, Nadzemné hydranty v pocéte 3
ks budli napojené zokruhovanym potrubim DN150 (HDPE-PN16) okolo objektov Al a A2.
Z tohto zokruhovaného potrubia sa napoji aj rieSeny objekt A2 potrubim DN80 (HDPE-

PN16).

S0 701.3 Aredlovy rozved vedy pre SO 101

Arealovy rozvod vody pre SO 101 je napojeny na vodovodni pripojku, resp. je jej
pokratovanim z vodomernej Sachty a slUzi na napojenie navrhovaného polyfunkéného
objektu Al. Objekt Al bude napojeny samostatnym potrubim DN80O (HDPE-PN16).

SO 801.1 Pripojka kanalizicie a RS pre SO 101. SO 102

Odvod splaskovych vod z navrhovanej budovy bude zabezpeleny prostrednictvom
novo navrhovanej spolo¢nej kanalizaénej pripojky PYC DN 200 (d200x4,0) so sklonom 2 %
dizky 29 m, ktord odvidza splaskové vody do verejnej gravitaénej splaskovej kanalizécie
vedenej v tele miestnej asfaltovej komunikéacie. Pripojenie kanalizacnej pripojky na objektovi
splaskovir kanalizdciu PVC DN200 (200x4,0) bude realizované cez novo navrhovan(
kruhovi reviznu Sachtu PVC K-ID 600 umiestneni na hranici pozemku stavebnika.
Napojenie na verejn( kanalizaciu bude prostrednictvom in-situ tvarovky a kolena 200/45°.
Aredlova kanalizacia je tvorena spolofnou splaskovou kanalizdciou vychadzajicou z
navrhovanych objektov SO 101 a SO 102. Vonkajsia aredlova kanalizacia obsahuje splaskoveé
potrubia na ktorych st umiestnené 3 revizne Sachty. Aredlovd kanalizdcia je napojend do
reviznej kanaliza¢nej Sachty kanalizacnej pripojky.

SO 801.3 Kanalizicia aredlova - dazd’ova. zaoleiovana a ORL / vsaky
Arealova dazd'ova zaolejovana kanalizacia odvadza dazdové zaolejované vody
z komunikacii, vjazdov prostrednictvom odvodiiovacich Zlabov. Je tvorena dazdovym
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zaolejovanym potrubim na ktorom st umiestnené 4 revizne Sachty a odlucovac ropnych latok
s prepadom do vsakovacej vrtanej studne. Zariadenie odlucovaca ropnych latok (ORL) je
vloZené do aredlovej dazd'ovej zaolejovaj kanalizicie, pred zatdstenim dazdovych vod do
vsakovacieho zariadenia VS 1. Kapacitne si do ORL zapoéitané pojazdné plochy pre
motorové vozidld nachadzajuce sa na pozemku, ako vjazd a vyjazd z gardZe a pojazdné
komunikacie. Voda z tychto pléch bude odvedena do navrhovaného ORL / odlucovaca
ropnych latok (napr. Technotip Sepurator Blue 10 + Purasorb) a odtial' do vsakovacieho
zariadenia VS1.

SO 801.4 Kanalizacia dazd'ova - nezaolejovana. retencia. vsaky

Dazd'ova voda z navrhovaného objektu bude odvedend arealovym kanalizaCnym
potrubim (PVC-U DN300) do retenénej nadrze s objemom cca 18m’ a odtial’ prepadom do
vsakovacich zariadeni. Reten¢nd nadrZ je vytvorend z ocelovych pozinkovanych rir priemeru
Im a v spojeni dvoch [2m kusov. Vstup do nadrze bude cez revizny otvor DN600. Voda z
retenénej nadrze sa bude vyuZivat' na zavlahu okolitého terénu. V pripade nizkej hladiny vody
v retenéne) nadrzi bude voda dopustend z vnitorného rozvodu vody. V nadrzi budd
umiestnené snimace hladiny pre otvorenie a uzatvorenie privodu vody. Sposob Cerpania vody
pre zavlahu je riefeny v samostatnej Casti. Vsakovacie zariadenie je vytvorené z vitanych
studni, ktoré s0 navzajom prepojené dazd'ovym potrubim. Studne st vyvitané do
vsakovacicho podloZia s pritomnostou $trkov (cca25m). Vsakovacia studfia bude vybavena
kanalizanym potrubim DN200 a bude obsypana §trkom po celej vyike. Kazdad studfia bude
odvetrana prostrednictvom perforovaného poklopu.

SO 801.5 Kanalizdcia splaskovd tukovaa LT

Kanalizdcia splaskova tukova je tvorena splaskovym tukovym potrubim, reviznou
Sachtou a lapacom tukov. Pre zadstenim splaskovych tukovych v6d z navrhovanych
reStauratnych prevdadzok do aredlovej splaskove) kanalizicie bude na kanalizaCnom potrubi
osadeny spolo€ny lapa¢ tukov. Je to zariadenie urdené na odlucenie a zachytavanie tukov,
olejov rastlinného a zivoéiSneho pdévodu z odpadovej vody. Lapal tukov je kapacitne
navrhnuty pre max. 1193 jedal. Typ L.T/lapaca tukov KLATREC LT7 Qmax = 4,2 I/s.

SO 901 Plvnovod

Pred navrhovanym objektom je vedeny verejny STL plynovod PN 300kPa DNI10.
Poloha verejného plynovodu vedeného smerom na Bajkalski ulicu je v koolizii
s navrhovanym objektom A1 aj objektom A2. V tomto dseku bude potrebné verejny plynovod
preloZit’ do chodnika. Z preloZeného potrubia bude napojeny navrhovany objekt plynovodnou
pripojkou.

SO 901.! Pripoika plvnu pre SO 101

Polyfunkény objekt bude na verejny strednotlakovy plynovod napojeny
strednotlakovou plynovodnou pripojkou DN25 (PE 100, SDRI11). Verejny strednotlakovy
plynovod je vedeny pod terénom v blizkosti objektu. Strednotlakova pripojka zadina bodom
pripojenia sa na verejny STL plynovod a konéi hlavnym uzaverom plynu, osadenom
v plynomernej skrinke (uzamykatelna a vetratel'na). Napojenie sa vykona prostrednictvom
odboc¢ky a zemnej uzatvaracej armatiury. Pripojka Usti v novo navrhovanej plynomernej
skrinke, kde je umiestneny HUP DN25, kontrolovatel'ny filter s meranim tlakov, regulator
tlaku plynu a jedno fakturaéné meradio (plynomer), ktoré bude zabezpecovat meranie
spotreby zemného plynu. Za meradlom bude osadeny gulovy uzaver. Pred a za meradlom sa
osadia poistné a ski3obné armatiry. Pristup do plynomernej skrinky bude z verejného
priestoru. Z plynomernej skrinky je vedeny vnatorny nizkotlaky plynovod do objektu s max.
pretlakom 2,1 kPa

SO 1001.1 Pripojika VN pre SO 101
Predmetny objekt bude napdjany na elektrickl energiu z distribuénej rozvodnej siete
VN v zmysle pripojovacich podmienok energetiky z VN linky ¢. 1002, v tseku medzi TS
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0059-000 a TS 0371-000. Pripojka VN sa zrealizuje zaslu¢kovanim z predmetnej VN linky
kablom typu : 2x 3x 22-NA2XS(F)2Y 24.

SO 1001.2. Arealové osvetlenie SO 101

Obsluzna komunikacia a chodniky okolo jednotlivych budov budi osvetlené pomocou
aredlového osvetlenia. Aredlové osvetlenie bude napojené zo spoloénej spotreby (spoloéna
spotreba bude mat’ fakturaény elektromer). Arealové osvetlenie bude mat’ podruZné meranie.
Arealové osvetlenie bude rozdelen€ do niekol'kych okruhov pre jednotlivé typy osvetlenia. Na
osvetlenie sa pouziji svietidla LED vo vyhotoveni do exteriéru s prisluinym krytim.
Na osvetlenie aredlu bude sl0Zit' vonkajdie osvetlenie rieSené parkovymi stipikovymi
dizajnovymi svietidlami. Arealové osvetlenie bude napajané a riadené z hlavného rozvidzaca
objektu zo sekcie spoloénej spotreby. Svietidla aredlového osvetlenia budi umiestnené pozdiz
novo navrhovanych komunikécit.

SO 1200 Priprava Gzemia pre SO 101
SO 1201.1 Zemné prace — pazenie a vvkop stav. jamv SO 101
SO 1201.2 ZniZovanie hladiny spod. vody. éerp. studne SO 101
SO 1201.3 Oplotenie staveniska SO 101

Pre polyfunkény objekt sa poZaduje zhotovenie minimalne ésmich vrtov z ¢oho sa
navrhuji 4 vrty dizky 10,0 m, 2 vrty dizky 18,0 m a 2 vrty dizky 20,0 m. Vrty sa poZaduje
doplnit dynamickymi penetraénymi skidkami v minimalnom po&te 4 ks a dizke 15,0 m.
V hibke priblizne 15,0 m p.t. sa predpoklada vyskyt neogénnych ilovitych zemin a pozaduje
sa odber minimalne dvoch neporuSenych vzorick pre vykonanie oedometrickej skasky
stlaCitel'nosti. Na zdklade analyzy archivnych udajov sa predpoklada zalozenie polyfunkéného
objektu na zakladovej doske minimdalnej hribky 600 mm so zhrubnutiami 800 — 1200 mm
pod nosnymi a nerovnomerne zatazenymi prvkami. Material zakladovej konstrukcie je beton
pevnostnej triedy podla STN EN 206 C25/30 — XC3, XD1(SK) — Cl 0,4 — Dmax16 — §3.
Technologia zdkladov je formou bielej vane s krystalickou prisadou, preto je nutné dodrzat
spravne technologické principy, maximalnu triedu betoénu s maximalnym priesakom 50 mm.
Pod zakladovou doskou bude zhotoveny podkladny betdn s hribkou 100 mm. Spodna hrana
zdkladove] Skary sa predpokladd na kote 1297 m n. m. Uroveti zakladovej Skary sa
predpokladd v stredne ulahnutych Strkoch G2-GP. Na zaklade dostupnych ddajov, sa na
dosiahnutie spodnej urovne zakladovej dosky, predpokladd vykop stavebnej jamy na hibku
priblizne 6,85 m. Takto hlbokd jamu je nutné pazit. Vzhfadom na frekventovani lokalitu
a okolité komunikdcie sa navrhuje zabezpecit' jamu paZenim z tryskove;j injektaze kotvenej
pomocou predpitych lanovych zemnych kotiev. V pripade potreby, a priaznivého situovania
v ramci parcely, je mozné realizovat’ predvykopy so svahovanim alebo pomocou strickaného
beténu a zemnych klincov. Dno vykopu sa podla sicasnych podkladov predpokladé priblizne
0,53 m pod hladinou podzemnej vody. Predbezne sa teda uvazuje s Cerpanim podzemnej vody
do najbliz8ieho kolektora. V pripade potreby je mozné z ekonomickych dévodov situovat’
spodn( hranu podkladného betonu a zékladovi Skaru nad drover hladiny podzemnej vody,
aby sa vyhlo derpaniu vody zdna stavebnej jamy. Stavenisko bude oplotené plnym
neprichfadnym plotom vysky 1,8 m po vonkajSom obvode staveniska na parcelach
navrhovatel'a, Vystavba si nevyZzaduje zaber verejného priestranstva s vynimkou budovania
inZinierskych sieti. Pristup na stavenisko sa uvazuje z Klincovej ul. a zo Zahradnicke;j ul.

PS 100 Trafostanice
PS 101 Technoldgia trafostanice
PS 101.1 Technolégia trafostanice TS1 pre SO 101

Objekt bude zasobovany elektrickou energiou z novovybudovane; kioskovej
trafostanice 22kV/0,42/0,24 1 kV. Trafostanica bude pristupna z terénu a bude do nej zalstena
VN distribu¢na pripojka. VN rozviddzal bude kompaktny podla predpisu ZSDIS. NN
rozvadzac bude obsahovat’ vyvodové poistkové spodky na ktoré sa napoja hlavné rozvodné
NN vedenia. V trafostanici je spoloéné uzemnenie pre zariadenia do a nad 1000V. Obe
uzemnenia budd pripojené na vonkaj$iu uzemiovaciu siet. Hodnota odporu vonkajiej
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uzemiovace) sicte nesmie prekroCit hodnotu 2 chmy. Pre transformaciu napitia 22 kV
na 0,42/0,241 kV budd shizit' trojfdzovy transformator o vykone 1000 kVA, uk = 6%,
spojenie Dynl, IP 00. V trafostanici bude sistredené fakturané meranie spotreby elektrickej
energie celého odberu z trafostanice.

PS 201 Technoldgia zalozného zdroja
PS 201.1 technoldgia zaloZného zdroja — UPS (DAY SO 101

V budove bude umiestneny dieselgenerator v 2.PP, ktory bude sluzit' pre napdjanie
poZiarnych zariadeni, zalohovanych zariadeni a zariadeni napajanych stupfiom 1 pocas
vypadku el. energie. Z dieselgeneratora bude napojeny hlavny zalohovany rozvadza¢ RHNz
z ktorého budid napojené vietky poZiarne a zélohované zariadenia (poziarne zariadenia,
evakuatné vytahy, slabopridové zariadenia..). Vyfuk z dieselgeneratora bude vyvedeny
do exteriéru. Dieselgenerdtor bude v kontajnerovom vyhotoveni (resp. kapotovany)
s palivovou nadrZou v rame dostatocne velkou na 6 hodin chodu pri plnej zat'azi.

2.etapa vystavby
SO 200 Komunikicie a spevnené plochv
S0 202 Komunikacie a spevnené nlochv pre SO 102
SO 202.1 Spevnend poiazdna plocha

Spevnend plocha bude z asti slazit’ pre potreby chodcov a nevyhnutnej dopravne;j
obsluhe navrhovanej stavby. V pripade nevyhnutnej dopravnej obsluhy navrhovanej stavby
bude na fiu mozny obmedzeny vjazd vozidlam dopravnej obsluhy, respektive zasobovania,
zo spevnenych ploch s napojenim na MK Klincovad. Konstrukciu spevnenej plochy bude
predstavovat’ polotuhd vozovka z povichom tvorenym betonovou dlazbou. Bezpeénostné
zariadenia bude predstavovat’ zvySend obruba tvorena cestnym obrubnikom so skosenim
1,5/1,5 cm osadenym vo vyske 1,5 cm nad vozovkou, respektive na okrajoch bude osadeny
parkovy obrubnik.

SO 202.2 Spevnena pojazdna plocha na streche gardze SO 102

Pojazdny chodnik bude =z c&asti sluzit' pre potreby chodcov. V pripade potrieb
nevyhnutnej dopravnej obsluhy navrhovanej stavby bude na chodnik, respektive spevnent
plochu obmedzeny vjazd vozidlam dopravnej obsluhy. Konstrukciu pojazdného chodnika,
respektive plochy bude predstavovat’ polotuha vozovka z povrchom tvorenym beténovou
dlazbou. Bezpelnostné zariadenia bude predstavovat’ zvySend obruba tvorend cestnym
obrubnikom so skosenim 1,5/1,5 ¢m osadenym vo vyske 1,5 cm nad vozovkou, respektive na
okrajoch bude osadeny parkovy obrubnik.

SO 202.3 Chodnik — napojenie na Bajkalski

Vrdmei navrhovanej stavby bude vykonand aj rekonstrukcia Gasti existujaceho
chodnika v druzenom dopravnom priestore prepojovacej vetvy mimotroviovej krizovatky.
Trasovanie novej] zvySenej obruby bude prisposobené existujicej zvySenej obrube.
V miestach prechodu chodcov bude zvy$ena obruba zvySena v sklone 1 : 8 do vysky 2 cm nad
existujucu vozovku. Pas pre peSich bude predstavovat’ Sirku ch = 4 x 0,75 = 3,0 m. Od
jazdnych pasov prilahlych komunikacii bude oddeleny bezpecnostnou rezervou 0,5 m.
Bezpeénostné zariadenia bude predstavovat’ zvySend obruba tvorend cestnym obrubnikom
so skosenim 4/12 cm.

SO 300 Upravy vonkaigich pléch a priestranstiev
SO 302 Upravy vonkaisich pléch a priestranstiev
S50 302.1 Drobna architektira — exteriér SO 102

Prvky drobnej architektiry budi navrhované v jednoduchych geometrickvch tvaroch
tak, aby p6sobili neutrdlne v predmetnom danom prostredi. Pre objekt SO 102 Polyfunkény
objekt A2 je vramci exteriérovych tprav ploch a priestranstiev uvazované s nasledovnymi
prvkami drobnej acchitektury: lavicky, smetné kose, stojany na bicykle.
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SO 302.2 Vonkaidie informaéné a otientaéné svstémy SO 102
Vonkajsi orientacny a informacny systém tvoria : hlavny nazov objektu a vedlajsie
reklamné putace.

SO 400 Sadové a vegetacné upravy
SO 402 Sadové a vegetalng upravy pre SO 102
SO 402.1 Sadové a zahradné upravv popri objekte SO 102
SO 402.2 Automaticky zaviaZovaci systém

Riedenie zelene je neoddelitel'nou si¢ast'ou stavby. Vegetacia ma vo vhodnom pomere
dopinit’ stavebné casti projektu za Gfelom vytvarania ekologickych vizieb a vhodnej
mikroklimy. V neposlednom rade ma poskytnat’ miesto pre relax. Plochy zelene reaguju
na prevadzkové vzfahy a charakter verejnych priestorov. Zeleti doplia kompoziéné zémery
architektonického navrhu celej stavby. Redpektuje existujiice inZinierske siete. V riefeni
sadovnickych Gprav budi zapracované adaptaéné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, ktoré predstavuju najmi stre$né zahrady. Zabezpecia zadrZzovanie a spomalenie odtoku
zrazkovej vody v Uzemi._Zelen umiestnend na podzemnych streSnych konStrukciach bude
riefena ako intenzivna stre$na zahrada, ZaloZenie vegetacie bude umoZnené na nasype
Specialneho substritu dosahujaceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetaénych prvkov je
tvorena kostrovymi drevinami — stromami, trvalkovymi zdhonmi a trdvnikom. Zavlahovy
systém je sudastou sadovnickych Uprav a ma za dlohu doplnkovi zavlahu vegetacnych
prvkov. Automaticky zdvlahovy systém bude zabezpefovat dostatok zaviahove] vody
pre zeleit na vegetaénych strechach, v kvetinaCoch a prirodnom teréne - parku v pripade
deficitu zrazkovej vody. Projekt automatického zdvlahového systému riesi rozvody a riadenie
distribicie vody od bodu napojenia na zdroj vody, ktory je predmetom riedenia sivisiacej
profesie - zdravotechniky. Zavlahovy systém bude riadeny pocitatom - riadiacou jednotkou.

SO 700 Vonkaidi vodovod
SO 702 Vonkaisi vodovod pre SO 102

SO 702.1 Aredlovy rozvod vody pre SO 102

Arealovy rozvod vody pre SO 102 je napojeny z arealového vodovodu zokruhovaného
DN150 (HDPE-PN16). Objem SO 102 bude napojeny samostatnym potrubim DN80 (HDPE-
PN16). Arealovy vodovod bude uloZzeny vo vykope poedla projektu s minimalnym krytim 1,0
m, uloZeny v pieskovom [6zku a obsypany pieskom. Na potrubi bude umiestneny vyhladavaci
vodi¢ AY6mm? s napdjacimi vyvodmi.

SO 800 Vonkaisia kanalizacia
SO 802 Vonkaisia kanalizacia pre SO 102
SO 802.1 Kanalizacia arealova — dazd'ovi zaoleiovand a ORL/vsakv

Arcalova dazdova zaolejovand kanalizacia odvddza dazd’'ové zaolejované vody
z komunikacii, vjazdov prostrednictvom odvoditovacich Zfabov. Je tvorena dazdovym
zaolejovanym potrubim na ktorom st umiestnené 2 revizne Sachty a odluc¢ovac ropnych latok
s prepadom do vsakovacej vrtanej studne. Zariadenie odlufovaca ropnych latok (ORL) je
viozené do aredlovej dazd'ovej zaolejovaj kanalizdcie, pred zaustenim dazd’ovych véd do
vsakovacieho zariadenia. Kapacitne su do ORL zapocitané pojazdné plochy pre motorové
vozidla nachadzajice sa na pozemku, ako vjazd a vyjazd z garaZe a pojazdné komunikacte.

SO 802.2 Kanalizdcia dazd'ova — nezaoleiovana. vsaky

Dazd’'ovd voda z navrhovaného objektu bude odvedend aredlovym kanalizatnym
potrubim (PVC-U DN300) do retenénej nadrze s objemom cca 18m°® a odtial' prepadom do
vsakovacich zariadeni. Retenénd nadrz je vytvorena z ocelovych pozinkovanych rir priemeru
Im a v spojeni dvoch 12m kusov. Vstup do nadrZze bude cez revizny otvor DN600. Voda
z retencnej nadrze sa bude vyuzivat na zdvlahu okolitého terénu. V pripade nizkej hladiny
vody v retenénej nadrzi bude voda dopustend z vonatorného rozvodu vody. V nadrzi budu
umiestnené snimace hladiny pre otvorenie a uzatvorenie privodu vody. Spdsob ¢erpania vody
pre zavlahu je rieSeny v samostatnej fasti. Vsakovacie zariadenie je vytvorené z vitanych
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studni, ktoré sG navzdjom prepojené dazd'ovym potrubim. Studne sG vyvitané do
vsakovacieho podloZia s pritomnostou §trkov (cca25m). Vsakovacia studfia bude vybavena
kanalizaénym potrubim DN200 a bude obsypana $trkom po celej vyske. Kazda studria bude
odvetrana prostrednictvom perforovaného poklopu.

SO 900 Plvnovod
SO 902 Plynovod pre SO 102

Pred navrhovanym objektom je vedeny verejny STL plynovod PN 300kPa DNI110.
Poloha verejného plynovodu vedeného smerom na Bajkalska ulicu je v kolizii s navrhovanym
objektom Al aj objektom A2, Vtomto useku bude potrebné verejny plynovoed prelozit’ do
chodnika. Z preloZzeného potrubia bude napojeny navrhovany objekt plynovodnou pripojkou.

SO 902.1 Pripojka plvnu pre SO 102

Polyfunkény objekt bude na verejny strednotlakovy plynovod napojeny
strednotlakovou plynovodnou pripojkou DN25 (PE 100, SDR11). Verejny strednotlakovy
plynovod je vedeny pod terénom v blizkosti objektu. Strednotlakova pripojka zaina bodom
pripojenia sa na verejny STL plynovod akonéi hlavnym uzdverom plynu, osadenom
v plynomernej skrinke (uzamykatelnd a vetratel'na). Napojenie sa vykona prostrednictvom
odbocky azemnej uzatvaracej armatury. Pripojka Usti v novo navrhovane] plynomernej
skrinke, kde je umiestneny HUP DN25, kontrolovatelny filter s meranim tlakov, regulator
tlaku plynu ajedno fakturaéné meradlo (plynomer), ktoré bude zabezpefovat meranie
spotreby zemného plynu. Za meradlom bude osadeny gul'ovy uzaver. Pred a za meradlom sa
osadia poistné a skaSobné armatiry. Pristup do plynomernej skrinky bude z verejného
priestoru. Z plynomernej skrinky je vedeny vnitorny nizkotlaky plynovod do objektu s max.
pretlakom 2,1 kPa.

SO 1000 Vonkaisie silnopridové rozvody
80 1002 Vonkaisie silnoprnidové rozvody pre SO 102
SO 1002.1 Pripoika VN pre SO 102

Predmetny objekt bude napajany na elektricki energiu z distribuénej rozvodnej siete
VN v zmysle pripojovacich podmienok energetiky z VN linky & 1002, v Gseku medzi TS
0055-000 a TS 0371-000. Pripojka VN sa zrealizuje zasluckovanim z predmetnej VN linky
kablom typu : 2x 3x 22-NA2XS(F)2Y 24.

SO 1002.2 Aredlové osvetlenie pre SO 102

Obsluznd komunikacia a chodniky okolo jednotlivych budov budi osvetlené pomocou
arealového osvetlenia. Areilové osvetlenie bude napojené zo spolocnej spotreby (spolocna
spotreba bude mat’ fakturaény elektromer). Aredlové osvetlenie bude mat’ podruZzné meranie.
Arealové osvetlenie bude rozdelené do niekolkych okruhov pre jednotlivé typy osvetlenia.
Na osvetlenie sa pouZiju svietidla LED vo vyhotoveni do exteriéru s prislu§nym krytim,
Na osvetlenic aredlu bude slazit vonkajdie osvetlenie riciené parkovymi stipikovymi
dizajnovymi svietidlami. Aredlové osvetlenie bude napdjané a riadené z hlavného rozvadzada
objektu zo sekcie spoloénej spotreby. Svietidla aredlového osvetlenia budii umiestnené pozdiz
novo navrhovanych komunikacii.

SO 1200 Priprava izemia
SO 1202 Priprava tizemia pre 102
SO 1202.]1 Zemné prace — paZenie a vykop stav. jamv SO 102
SO 1202.2 Znizovanie hladiny spod. vody. éerp. studne SO 102
S0 1202.3 Oplotente staveniska SO 102

Pre polyfunkény objekt sa poZaduje zhotovenie minimélne dsmich vrtov z ¢oho sa
navrhujo 4 vrty dizky 10,0 m, 2 vrty dizky 18,0 m a 2 vrty dizky 20,0 m. Vrty sa pozaduje
doplnit’ dynamickymi penetratnymi skuskami v minimalnom pocte 4 ks adizke 15,0 m.
V hibke priblizne 15,0 m p.t. sa predpoklada vyskyt neogénnych ilovitych zemin a pozaduje
sa odber minimdine dvoch neporusenych vzoriek pre vykonanie oedometrickej sk(ky
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stlaCitelnosti. Na zéklade analyzy archivnych (dajov sa predpoklada zaloZenie polyfunkéného
objektu na zakladovej doske minimalnej hrubky 600 mm so zhrubnutiami 800 — 1200 mm
pod nosnymi a nerovnomerne zatazenymi prvkami. Material zdkladovej konstrukcie je betdn
pevnostnej triedy podlfa STN EN 206 C25/30 - XC3, XDI(SK) — Cl 0,4 — Dmax16 - S3.
Technologia zakladov je formou bielej vane s kryStalickou prisadou, preto je nutné dodrzat’
spravne technologické principy, maximalnu triedu beténu s maximalnym priesakom 50 mm.
Pod zakladovou doskou bude zhotoveny podkladny betén s hribkou 100 mm. Spodna hrana
zikladovej $kary sa predpoklada na koéte 129,7 m n. m. Uroven zikladovej 3kiry sa
predpokladd v stredne ulahnutych Strkoch G2-GP. Na zaklade dostupnych (dajov, sa na
dosiahnutie spodnej Grovne zikladovej dosky, predpokiada vykop stavebnej jamy na hibku
priblizne 6,85 m. Takto hiboka jamu je nutné pazit. VzhPadom na frekventovana lokalitu
a okolité komunikacie sa navrhuje zabezpecit' jamu pazenim z tryskovej injektaze kotvenej
pomocou predpitych lanovych zemnych kotiev. V pripade potreby, a priaznivého situovania
v ramci parcely, je moZné realizovat’ predvykopy so svahovanim alebo pomocou striekaného
beténu a zemnych klincov, Dno vykopu sa podla si¢asnych podkladov predpoklada priblizne
0,53 m pod hladinou podzemnej vody. Predbezne sa teda uvazuje s Cerpanim podzemnej vody
do najblizsieho kolektora. V pripade potreby je mozné z ekonomickych dévodov situovat’
spodni hranu podkladného betdonu a zdkladova Skiru nad droven hladiny podzemnej vody,
aby sa vyhlo Cerpaniu vody zdna stavebnej jamy. Tato uroven bude Specifikovana po
zrealizovani  inZinierskogeologického prieskumu. Stavenisko bude oplotené plnym
nepriehl'adnym plotom vysky 1,8 m po vonkajSom obvode staveniska.

PS 100 Trafostanice
PS 102 Technoldgia trafostanice
PS 102.1 Technoldgia trafostanice TS2 pre SO 102

Objekt bude zisobovany elektrickou energiou z novovybudovanej kioskovej
trafostanice 22kV/0,42/0,241kV. Trafostanica bude pristupna z terénu a bude do nej zaustena
VN distribuéna pripojka.. VN rozvddza¢ bude kompaktny podfa predpisu ZSDIS. NN
rozvadzad bude obsahovat’ vyvodové poistkové spodky na ktoré sa napoja hlavné rozvodné
NN vedenia. Vietky navrhnuté zariadenia v PD majui skratova odolnost” vyhovujicu danym
skratovym pomerom na strane VN a NN. V trafostanici je spoloné uzemnenie pre zariadenia
do a nad 1000V. Obe uzemnenia buda pripojené na vonk. uzemfiovaciu siet’. Hodnota odporu
vonk. uzemfiovacej siete nesmie prekrocit’ hodnotu 2 ohmy. Pre transformaciu napitia 22 kV
na 0,42/0,241 kV budt sluzit’ trojfazovy transformétor o vykone 1000 kVA, uk = 6%,
spojenie Dynl, IP 00.

PS 202 technoldgia zaloZného zdroia
PS 202.1 technolégia zalozného zdroia — UPS (DA) SO 102

V budove bude umiestneny dieselgenerator v 2.PP, ktory bude slazit' pre napajanie
poziamych zariadeni, zalohovanych zariadeni a zariadeni napajanych stupfiom 1 pocas
vypadku el. energie. Z dieselgeneratora bude napojeny hlavny zalohovany rozvadza¢ RHNz
z ktorého budi napojené vietky poziame a zdlohované zariadenia (poZiarne zariadenia,
evakuacné vytahy, slabopridové zariadenia..). Vyfuk z dieselgeneritora bude vyvedeny
do exteriéru. Dieselgenerator bude v kontajnerovom vyhotoveni (resp. kapotovany)
s palivovou nadrZzou v rame dostato¢ne velkou na 6 hodin chodu pri plnej zat'azi.

PS 702 Techneldgia AT zostlovaceij stanice SO 102
PS 702.1 Technoldégia AT stanice pre SO 102

Pre zabezpedenie dostatoéného tlaku vody v uZitkovom a poziarnom vodovode je
potrebné vybudovat stanice na zvy3ovanie tlaku vody (ATS). Tieto stanice bud(i umiestnené
v 1.PP v miestnosti technoldgie a budl zabezpedovat' dodavku uZitkovej a poZiamej vody do
2 tlakového pasma pre podlazia 8 NP-10.NP, Uzitkovi aj poZiarna voda budi mat’ samostatné
stanice na zvySovanie tlaku vody. ATS pozostavaju z obehovy cerpadiel so 100% zalohou.
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Podrobny popis stavby a dallie spresnujuce informacie si uvedené v projektove)
dokumentacii pre tzemné rozhodnutie vypracovane) spolo¢nostou AK Janlina sr.o,
Cajakova 18, 811 05 Bratislava, 1C0: 36 661 902, zodpovednym projektantom Ing. arch.
Jurajom Janinom, autorizovanym architektom SKA 0288 AA, v decembri 2022, obsahujicej
vietky revizie 01 az 06, s poslednou aktualizaciou v novembri 2023.

2. Osobitné podmienky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk dotknutych organov
v zmysle § 140b stavebného zikona a stanovisk spravcov sieti a inych organizacii

2.1

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava. sekcia vvystavby. oddelenie
usmerfiovania investi¢nej ¢innosti — zavizné stanovisko k investi¢nei Cinnosti
&¢. MAGS QUIC 57487/21-516589 zo diia 20.12.2021

Z hladiska dosahovania cielov izemného planovania

2.1.1. Stavebnik je povinny, za uéelom posidenia siladu s Gzemnym planom a
vydania zavdzného stanoviska hlavného mesta, predioZit' hlavnému
mestu kaZzdy projekt zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo
dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia

2.1.2. Do dokumenticie smerujicej na prislusny stavebny urad v ramci Ziadosti
o uzemné rozhodnutic poZadujeme doplnit vyhodnotenie intenzity
vyuzitia izemia celej dotknutej funkénej plochy.

Z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia

2.1.3. Na zaklade vysledkov dopravno-inzinierskeho posiidenia predkladaného
zameru s umiestnenim stavby mozZno suhlasit’ za podmienky dodrZania
vychodisk (navrhnuté funkcie, objem zdstavby) a realizdcie navrhnutych
Gprav na nadradenej komunikaénej sieti, t. z.:

- v krizovatke Zahradnicka — Mraziarenska: stavebna (prava
stredového pdsu (cez elektrickové teleso) - vytvorenie moZnosti
pre otadanie sa vozidiel zo smeru od Bajkalskej, ktor¢ je integrované
s lavym odboéenim do Mraziarenske;j;

- v d'alSom stupni PD pri navrhu dprav signdlneho planu v krizovatke
Zihradnicka - Mraziarenska, Ziadame zohl'adnit preferenciu
elektri¢iek a bezkoliznost chodcov s [AD i MHD v zmysle
predloZzeného navrhu;

- uvedené dopravné rieSenic Ziadame koordinovat’ so stavbou mesta
.Modernizdcia elektrickovych trati RUZINOVSKA RADIALA“
(Dopravoprojekt, 2021),

2.1.4. Vjazd/vyjazd do/z objektov cez chodnikové teleso Ziadame riesit’
s absolutnou prednostou nemotorovych u€astnikov cestnej premavky
so zachovanim (rovne kontinudlneho chodnika v jednej nivelete
bez vys§kovych zmien, t. j. bez preruSenia vjazdom/vyjazdom. Prejazdy
cez chodnik Ziadame rie§it’ zriadenim priecnych prahov s nabehmi pri
reSpektovani  platnych  predpisov, STN a technickych listov
(debarierizacia).

2.1.5. Naroky statickej dopravy budid rieSené v poZzadovanom pocte 447
odstavnych a parkovacich stojisk na vlastnom pozemku v podzemnych
parkovacich garazach, s adekvatnym poctom vyhradenych stojisk
pre zdravotne znevyhodnenych, pre elektromobilitu i pre bezpecné
parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z exteriéru.

2.1.6. Cyklistickn komunikaciu pozdiz Zahradnicke] ulice krizujocu
vyjazd/vjazd z/do polyfunkéného komplexu Ziadame realizovat’ v zmysle
revidovaného dopravného rieSenia zaslaného na magistrait koncom
novembra 2021.

2.1.7. Pri rekontrukcii chodnikového telesa pozdiZ vyjazdovej vetvy MUK
zo Zahradnickej na Bajkalsku, Ziadame sticasne zrealizovat' i cyklisticka
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2.2.

komunikaciu, a to formou Gpravy povrchu cyklotrasy v priestore (zemnej

rezervy pre jednosmernd cyklistickd trasu v smere Zahradnicka -

Bajkalskd, materidlovo oddelent od pesej komunikacie, vritane

nadviznosti na existujice priechody cez vetvu MUK. S ohladom

na obmedzené Sirkové pomery a pozZiadavku rieSenia peSej komunikécie

vo vitSom ako minimalnom rozmere, je nutné oddelenie pesej a

cyklistickej komunikacie rieSit' pouZitim obrubnikov s vyskovym

rozdielom 7 e¢m (podl'a TP 085, strana 31, 5.2.1 Oddelenie chodcov a

cyklistov, odsek 3).

Z hladiska ochranyv Zivotného prostredia

2.1.8. Vykondvat investiéni ¢innost' v stlade s ustanoveniami vieobecne
zavizného nariadenta hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &.
5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti o verejnt zelen a ochrane drevin,
ktoré sit sucastou verejnej zelene na dzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

2.1.9. Umiestnit' kontajnery resp. zberné nadoby pre komunialny odpad na
vlastnom pozemku za dodrZzania hygienickych, estetickych a
protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rie§it tak, aby obsluha
zberného vorzidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hladiska tvorby zelene/adapticie na zmenu klimy:

2.1.10. Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetatnych pléch je délezité, aby
neboli monofunkéné a monokuitime s obmedzenim len na estetickt
funkciu. Riefenie by malo podporit multifunkénost’ a biodiverzitu
v Uzemi.

2.1.11. Dalgie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajiice zo strategickych
dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

a. vietky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy
pricpustné pre zrazkovi vodu umoZiupice prirodzené zadrziavanie
zrazkove) vody v uzemi;

b. z dévodu zadrziavania zrizkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy
mestského prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako
vegetatné (min. extenzivne);

c. zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku
odvidzat’ do retencnych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové
zdhrady, suché poldre a pod.), odpori¢ame nédsledné hospodarenie
so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

d. z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporicame
vol'bu svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu
prirodzeného ochladzovania fasad odporuame realizovat ticto alebo
ich Casti ako vegetacné fasady;

Z hladiska buducich majetko-pravnyvch vztahov

2.1.12. V pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat
po kolaudacii do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy,
Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumenticie tohto stupia.

Hlavné mesto Slovenskei republiky Bratislava. sekcia dopravy. oddelenie

dopravnvch povoleni — stanovisko cestného sprivneho organu k proiektovei
dokumentdcii pre Gzemné rozhodnutie a stanovisko k zriadeniu viazdu €. MAGS

ODP 44083/2023-28866 zo dra 31.01.2023

2.2.1. Predmetnou stavbou je dotknuta miestna cesta 1I. triedy Zahradnicka ul. a
chodnik pri vyjazdovej a zjazdovej vetve prejazdného Gseku cesty 1/61
Bajkalska ul., kde prislusnym cestnym spravnym organom je Hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava (d’alej len ,hlavné mesto™).
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2.2.3.

224

2.25.

2.2.6.

Navrhované pripojenie Uéelovych aredlovych ciest na miestnu cestu
nesmie ohrozit' dotknutll miestnu cestu a bezpecnost' cestnej premavky
na nej, a to najmé zvadzanim a odtekanim povrchovych véd na cestné
teleso.

Pri navrhovanom pripojeni na miestnu cestu zabezpecit' dobry odtok

povrchovych véd, t. z., aby v mieste pripojenia a v jeho okoli nestala

voda.

Pri realizacii prac dodrZiavat technické predpisy TP 079 (TP 01/2014)

Navrhovanie a realizacia dodatoénych jazdnych pruhov napojenia

vozoviek, prienych rozkopavok cestnych komunikacii; TP 048

Navrhovanie bezbariérovych opatreni pre osoby s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach;

Navrhovanie cyklistickej infraStruktiary; TL mesta Bratislavy; Principy a

standardy povrchov chodnikov a Standardné podmienky Hlavného mesta

SR Bratislava.

Dodrzat’ podmienky vo vydanom sGhlasom Zaviznom stanovisku

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti &.

MAGS OQUIC 57487/21- 516589 zo diia 20.12.2021.

Dodrzat’ podmienky v stanovisku Ministerstva vnitra SR Krajské

riaditelstvo  Policajného  zboru v Bratislave Krajsky dopravny

in§pektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava &. KRPZ-BA-KDI3-3217-

001/2022-8 zo dna 20.12.2022 k dopravnému pripojeniu z miestnej cesty

Zahradnicka ulica, Bratislava:

a. Z hl'adiska bezpeCnosti a plynulosti cestnej premavky (dopravného a
stavebno- technického stavu) vyplyvajice z §-u 2 ods. 4 zdkona ¢.
135/1961 7Zb. o pozemnych komunikiciach (cestny zékon)
s navthovanym dopravnym pripojenim stavby ,Polyfunkcny
komplex Zzahradnicka-Bajkalska™ na Zahradnicku ulicu stihlasime.

b. Upozorfiujeme na potrebu nasvietenia priechodov pre chodcov
v zmysle STN 73 6110 a STN 13 201.

c. Upozoriujeme, Zze navrh dopravného =znacenia a dopravného
zariadenia nie je v silade s VL. 6.1 Zvislé dopravné znacky.

d. Zasahy stavby do pril'ahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika
pozadujeme najskdr 30 dni pred zacatim realizacie stavby predlozit
projekt organizacie dopravy na prerokovanie a odsthlasenie KDI KR
PZ v BA pre potreby urCenia dopravného znacenia v zmysle zakona
¢ 138/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny ziakon).
Projekt organizacie dopravy musi zdroven obsahovat’ presny termin
realizacie prac a konkrétnu osobu zodpovednd za dopravné znacenie.

¢. Trvalé dopravné znaenic Ziadame predlozit na definitivne
odstthlasente Krajskému inSpektoratu KR PZ v Bratislave pre
potreby urcenia dopravného znacenia v zmysle zakona €. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikéciach {cestny zakon) najskdr 30 dni pred
kolaudaénym konanim stavby.

f.  Toto stanovisko nenahradza stanoviska a vyjadrenia dotknutych
organov kompetentnych vyjadrovat sa v ramci Uzemného a
stavebného konania k stavbe ,Polyfunkény komplex Zaihradnicka-
Bajkalska™ a neslizi ako podkiad pre vydanie dzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia, ale ako stanovisko podl'a § 3b ods. 4 zakona
¢. 135 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), pre cestny
spravny organ, ktory je v zmysle § 140a dotknutym organom podla
zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon).
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2.2.7.

2.2.8.

229

2.2.10.

2.2.11

2.2.12.

2.2.13.

2.2.14.

2.2.15.

2.2.16.

Umiestnenie podzemnych sieti v miestnej ceste (vozovka, chodnik) rieit’
riadenym pretlakom pod miestnou cestou, ktory podlicha povoleniu
na zvlastne uzivanie miestnej cesty z dovodu pretlakovych praic.
Navrhované Sachty a meracie zariadenia podzemnych sieti umiestnit’
na pozemku investora.

V pripade zaberu miestnej cesty a chodnika prejazdného tuseku cesty
v ramei realizacie stavby je potrebné poziadat' o povolenie na zvlaitne
uzZivanie prislusny cestny spravny organ v zmysle cestného zakona.
Pretlakové prace prip. vykopové price je potrebné si naplanovat
v obdobi od [5. marca do 15. novembra beZzného kalendarneho roka
v najkrat§om moznom technologickom ¢asovom rozsahu, v dostatoénom
predstihu pred planovanym zacatim prac s prilozenym projektom
organizacie dopravy (dalej len ,POD®), ktory bude prerokovany
a v Zapisnici k pouzitiu dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude
oznaceny ako ureny.

Ak dbjde pocas realizacie stavby k obmedzeniu plynulosti cestnej
premavky a chodcov na dotknutej miestnej ceste a prejazdného useku
cesty je potrebné poziadat' prisluiny cestny spravny organ o povolenie
uzavierky v zmysle cestného zakona v dostatoénom ¢asovom predstihu
s prerokovanym POD a v Zipisnici k pouZzitiu dopravnych znadiek a
dopravnych zariadeni bude oznaceny ako uréeny.

O uréenie doCasného dopravného znalenia, poZiadajte 30 dni
pred uskutoénenim stavebnych prac prisludny cestny spravny organ.

O urcenie trvalého dopravného =znacenia, poziadajte 30 dni
pred kolaudaciou stavieb prislusny cestny spravny organ,

Skladku materidlov a zariadenie staveniska umiestnit’ mimo miestnej
cesty.

V zmysle cestného zakona je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat
Cistotu na  stavbou znelistovanych komunikaciach, verejnych
priestranstvach a vystavbu zabezpecitt bez preruSenia bezpecnosti
a plynulosti cestnej a peSej premavky.

Dal3i stupeii projektovej dokumentacie predlozit na stanovisko hlavnému
mestu ako vlastnikovi a spradvcovi miestnej cesty a chodnika prejazdného
seku cesty.

Hlavné mesto Slovenskei republikv Bratislava. sekcia spravy a Odrzbv ciest.

oddelenie spravv a adrzby ciest ¢. MAGS OSK 64902/22-539290 RIQ — 347

zo diia

31.01.2023

23.1.

23.2.

233,

Ziadame dodrziavat podmienky uvedené v zavdznom stanovisku
¢. MAGS OUIC 57487/22-516589 zo diia 20.12.2021.

Ziadatel' je povinny sa pri realizicii rozkopavkovych prac riadit’ a
dodrziavat' detaily, ktoré uréuji Technické listy mesta Bratislava
zverejnené na stranke: https://www bratislava.sk/doprava-a-mapy/sprava-
a-udrzba-komunikacii/manual- asfaltovania a Manual verejnych
priestorov, link:  https://manual.mib.sk/manual/principy-a-standardy
Spravca suhlasi s realizdciou v zmysle predloZenej projektovej
dokumentacie.

Pred realizaciou stavby je investor povinny zabezpe€it' si u prisluiného
cestného sprdvneho organu vydanie ,Povolenia na rozkopavku“
na dotknutej pozemnej komunikicii alebo chodniku (s platnym POD) a
tito si naplanovat’ tak, aby rozkopiavka mohla byt realizovana v obdobi
od 15.marca do 15. novembra beZného roka v najkratSfom moZnom
technologickom obdobi.
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2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.309.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

2.3.13.

2.3.14.

Pri obmedzovani plynulosti cestnej premavky na miestne] komunikdcii
pocas prac, poZiadajtc o uzavierku prisluSny cestny spravny organ
v zmysle cestného zakona.

POD docasného aj trvalého dopravného znafenia Ziadame prerokovat
s Krajskym dopravnym inSpektoratom, OSK - spravcom dopravného
znacenia a Dopravnym podnikom Bratislava (uCastnici byvalej Komisie .
pre uréovanie dopravného znacenia a dopravnych zariadeni).

Pri aprave dotknutych chodnikov v sprave OSK opravite niveletu
vietkych obrubnikov tak, aby pri realizacti novej povrchovej Upravy bola
dodrzana spravna niveleta chodntkov, ich esteticky vzhl'ad a dobry odtok
povrchovych vod, uvolnené obrubniky osadite do beténového 16zka
(poskodené obrubniky vymenite za nové rovnakej kvality, farby a
rozmerov) a zaskarujete. Pozdiz cestnych obrubnikov Ziadame zachovat
kamennti pridlazbu so Skarovanim Skarovacou hmotou odolnou voci
posypovym soliam a cyklom zmrazovania a rozmrazovania, ak sa
v mieste nachadza.

Na chodnikoch urobit’ novi povrchovii Gpravu ACo8 ABJ hr. 4 cm
(na podkladny betén tr. C 12/15 hr. 12 cm poloZeny na zhutneny
podklad) na celu §irku chodnika a celt dizku dotknutého dseku
sprediienim + 1Im na koncoch dotknutého useku, dodrzat’ niveletu
chodnikov a obrubnikov, uvolnené obrubniky osadit’ do beténového
16Zka a zadkarovat’.

Na dlazdené chodniky Ziadame pouzit' zulovil dlazbu. Dlazbu Ziadame
podbetonovat’ betonom tr. C 12/15, na podsyp pouzijete kamenni drvu
fr. 4/8 mm, a na zaSkarovanie kamennu drvu fr. 0/4 mm (me piesok -
vyplavuje sa).

Vietky nov¢é Sachty a meracie zariadenia Ziadame umiestnit mimo
vozoviek a chodnikov komunikdcii v sprave OSK. Nesthlasime
s osadenim Sachiet a meracich zariadeni do chodnika. Ich osadenie je
mozZné len na zaklade zmluvy o zriadenf vecného bremena.

Ziadame napojit na niveletu ul. Zahradnicka tak, aby bol zabezpeceny
dobry odtok povrchovych véd, t. z., aby v mieste napojenia na chodnik a
komunikdciu a v ich okoli nestala voda.

Pri previazani beténovej konstrukénej vrstvy (pdvodnej vozovky ul.
Zahradnicka a novych vozoviek pristupove] komunikacie) Ziadame
pouzit’ vo vzdialenosti na kazdy 1 m ocelové trny priemeru 30 mm dl.
Im, ktoré budti do pévodnej beténovej konitrukénej vrstvy na hibku 50
cm zapustené (otvory na vloZenie trnov navrtat vrtackou) a budd
presahovat’ 50 cm do betonovej] konstrukénej vrstvy novych &asti
vozoviek, dilatacné Spary v  betonovej konStrukénej vrstve
(na vzdialenost’ max. 3 m) Ziadame zrealizovat’ rezanim (nesuhlasime
s vkladanim réznych dosiek).

Ak sa ulicné vpusty nachadzaji v mieste pripojenia Glelovej
komunikécie, ziadame ich prelozit - aby neboli v jazdnej drahe. Na
prelozené UV Ziadame osadit’ rdmy s pantovym uchytenim mreZi tak,
aby pri prejazde motorovym vozidlom doslo k uzavretiu mreze, nie k jej
vylomeniu.

Na trvalé vodorovné DZ Ziadame pouZit dvojzlozkovi farbu (studeny,
alebo teply plast) v zmysle technicko - kvalitativnych poziadaviek
pre retroflexny plastovy dvojzloZkovy materidl - profilovany s reflexnou
Upravou v zmysle (STN EN 1436+A1- uz neplati) STN 01 8020.

PD - min. situdciu a TS (najlepsic v elektronickej forme) musite
predlozit’ na vyjadrenie aj Oddelenie siet'ovej infradtruktiry (OSI) hl. m.
SR Bratislavy - spravcovi verejného osvetlenia na mailovi adresu -
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2.5.

2.6.

osvetlenie(@bratislava.sk, ktory uvedie podmienky k predmetnej PD
v samostatnom vyjadreni.

2.3.15. Dalsi stupeii PD Ziadame predlozit aj s fotoképiou tohto stanoviska
na vyjadrenie.

2.3.16. Uplatiiujeme si zaruén( lehotu 60 mesiacov (plati na prace na objektoch
v sprave OSK).

2.3.17.K preberaciemu konaniu (kolaudécii) stavby Ziadame prizvat OSK -
spravcu komunikacii a spraveu DZ.

2.3.18.V zmysle zdkona €. 135/61 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zékon) v zneni neskordich predpisov je stavebnik povinny pocas stavby
udrziavat’ Cistotu na stavbou znecistovanych komunikaciich a vergjnych
priestranstvach a vystavbu zabezpecit' bez porusenia bezpecnosti a
piynulosti pefej a cestnej premavky.

Hiavné mesto Slovenskei republiky Bratislava. sekcia spravy nchnutelnosti —

stanovisko vlastnika miestnej cesty Il triedv — Zahradnicka ul.. chodnika pozdiz

miestnei cesty a preiazdného Gseku cesty 1/61 Baikalskd ul. & MAGS OSK

51275/2022-131974 zo0 dfia 10.05.2022

2.4.1. Ako vlastnik pozemkov a miestnej cesty, prejazdného tseku cesty
a chodnika suihlasime s navrhovanou realizaciou inZinierskych sieti
a stavebnych Gprav pre stavbu ,,Polyfunkény komplex Zahradnika —
Bajkalska®™ podla predlozenej situacie s podmienkou, ze pred vydanim
stavebného povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou v zmysle
§ 139 ods. | pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskoriich predpisov
Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorgj
predmetom bude opraviiovat stavebnika uskutocnit’ navrhovani
realizaciu inzinierskych sieti na cudzom pozemku a podfa § 19, Zakona o
pozemnych komunikacidch (cestny zakon) €. 135/1961 Zb. Gplné znenie
,Dohodu“, v ktorej budu vySpecifikované podmienky navrhovanej
stavebne) dpravy.

2.4.2. Okrem uvedeného je stavebnik povinny dodrzat” podmienky zavizného
stanoviska k investiCnej cCinnosti vydaného Hlavnym mestom SR
Bratislavy

Hlavné mesto Slovensker republiky Bratislavy. sekcia zivotného prostredia
oddelenie  Zivotného prostredia — stanovisko k projektovei dokumentdcii
¢. MAGS OZP 63019/2022-503584/Jak zo diia 04.11.2022

251, Vsalade s § 17 ods. 1 pism. a) zdkona €. 137/2010 Z. z. o ochrane
ovzduiia (d’alej len ,zakon o ovzdusi“), obec podla § 22 zakona
o ovzdusi vydava suhlas k povoleniu a uzZivaniu stavieb malych zdrojov
znedistovania ovzdusia.

2.5.2. Na zdklade uvedeného je potrebné pred stavebnym konanim predlozit
na oddelenie zivotného prostredia projekt stavby s uvedenim technickych
parametrov malého zdroja zneéist'ovania ovzdugia,

2.53. K vydaniu uzemného rozhodnutia pre uvedentt stavbu nemame
pripomienky.

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov. odbor tizemného planu a dopravy. oddelenie

dopravy — stanovisko z hladiska dopravy pre ulelv dzemného konania

¢. OD/CS 15187/2/2021/RRR12 7o dia 29.11.2021

2.6.1. Dopravné napojenie na nadradeny dopravny systém je riefené z miestne;
cesty Zahradnicka, ktord je v sprave Magistratu hl. m. SR Bratislavy.

2.6.2. Vypocet potrieb statickej dopravy je vykonany podla platnej STN 73
6110/Z2, navrhovany pocet 447 stojisk umiestnenych v hromadnej
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2.7.

2.8,

2.9.

parkovacej garadzi objektu Al, A2 na spodnych podlaZiach potreby
statickej dopravy uspokojuje, pre osoby s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie v zmysle vyhlidky MZP SR &.532/2002 Z. z. 18
stojisk povazujeme za dostacujuce.

2.63. V Uzemnom genereli dopravy hl. mesta SR Bratislavy, rok 2015, je
planovana hlavna cyklisticka trasa - radidla s oznacenim R16, ktora je
vedena po Zahradnickej a RuZinovskej ulici, s napojenim na planovanu
hlavnd cyklistick( trasu - okruh s oznacenim 04, vedenu po Bajkalskej
ulici.

2.6.4. Mame vedomost’ o tom, Zze Magistrat hi. mesta SR Bratislavy aktudlne
pripravuje technicka §tidiv pre cyklistickd trasu RuZinovska radidla
(R16), navrhovana v useku od Karadzi¢ovej ulice po Astronomickl
ulicu. Nakolko sa jednd o hlavnt cyklistickG trasu, ktora je
v kompetencii mesta, mestskda cast’ odporica v tejto veci obritit’ sa
priamo na Magistrat hl. mesta SR Bratislavy.

2.6.5. Konstatujeme, Ze predloZzend projektova dokumenticia pre Uzemné
rozhodnutie pre stavbu ,Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkalska®
sa nezaobera a nezohladiuje vySSie uvedené planované cyklistické trasy.
Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov sa vyjadrila v procese EIA k zdmeru
navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény komplex Zihradnicka-Bajkalska®™,
podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

2.6.6. V stanovisku mestska &ast’ poZadovala zohl'adnit’ navrhované dopravné
stavby v zemi, o. i. z hladiska cyklodopravy - trasu s oznadenim R16.

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov. odbor Zivotného prostredia, oddelenie ochrany
a tvorbv Zivotného prostredia — vvijadrenie orgdnu  Statne) vodnei spravv
¢. CS 14405/2021/2/L.R1 zo dra 23.11.2021

2.7.1. Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZzinov ako prisluiny orgdn §tatnej vodnej
spravy podla § 28 ods. | pism. b) zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodich a o
zmene zakona &.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni aeskorSich
predpisov a § 30 zikona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR
Bratislave a Statitu hl. mesta SR Bratislavy sa vyjadruje k stavbam pre
individualnu rekreaciu (rodinné domy a zahradné chaty).

2.7.2. K pravnickym osobam (administrativne a polyfunkéné objekty a iné) sa
mestskd dast nevyjadruje. V danej veci je opravneny konat OU
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie so sidlom
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Hasicsky a zachrannv Gtvar Hlavného mesta SR Bratislavv — stanovisko na téely
Gzemného konania ¢ HZUBA-2021/002673-002 zo dna 03.12.2021
2.8.1. Bez podmienok.

Regiondlnv (rad vereiného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom

v Bratislave — zavizné stanovisko k proicktovei dokumenticii pre (zemné
konanie & HZP/2560/2022 zo diia 14.03.2022

2.9.1. Respektovat’ zavery hlukovej §tudie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. -
Ing. DuSanom Dlhym z jala 2021, t. j. technické vyhotovenie
navrhovaného objektu (nepriezvuénost obvodového plasta, zasklenie)
riesit’ podl'a poZiadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii
v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

2.9.2. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit:

a. Protokol laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody, ktory preukaze jej
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2.10

2.12.

silad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o kvalite pitne) vody, kontrole kvality pitnej
vody, programe monitorovania a manaZmente rizik pri zdsobovani
pitnou vodou, v zneni neskorSich predpisov.

b. Protokoly objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk
z vonkajdich zdrojov (doprava) a z vnatornych zdrojov (TZB) nebude
negativne vplyvat' na okolité a vlastné chranené vnutorné prostredie
podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z..

Kraisky pamiatkovy drad Bratislava — zavizné stanovisko k proiektovei
dokumentdcii pre fdzemné konanie & KPUBA-2022/331-1/1019/VAV zo dfia
06.01.2022

2.10.1. Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zadiatok
zemnych prac.

2.10.2. V pripade nepredvidaného nalezu je stavebnik, alebo osoba zodpovedna
za vykondvanie prac podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona povinna
bezodkladne ozndmit’ nalez KPU BA a nélez ponechd bez zmeny az do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

. Okresnv Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. oddelenie

ochrany prirody a vybranvch zloZiek Zivotného prostredia. organ ochrany

prirodv a krajiny — zavizné stanovisko k vvdaniu uzemného rozhodnutia ¢&. QU-

BA-QSZP3-2022/028080-005 zo dfia 21.12.2022

2.11.1 V sulade s § 103 ods. 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z. stavebny @rad o
umiestneni Stavby, ktorou si dotknuté zdujmy ochrany drevin rasticich
mimo lesa méZe rozhodnut' najskér po tom, ako mu bude dorucené
rozhodnutie orgédnu ochrany prirody (v posobnosti mestskej Casti
Bratislava - Ruzinov) o suhlase na vyrub drevin podl'a § 47 ods. 3 zakona
¢. 543/2002 Z. z.

2.11.2 Podkladom k Ziadosti o vydanie suihlasu bude aktualizovany
dendrologicky prieskum na pozemkoch Stavby.

2.11.3 Intenzivne zelené strechy nad 1. PP objektov Al i A2 budu v stavebno-
technicky maximalne GOnosnej miere navrhnuté a realizované
s hrubkou/vyskou pddneho substratu nad 2 m, aby poskytli priestor a
vhodné podmienky pre umiestnenie ¢o najvdcSej casti primeranej
nahradnej vysadby za vyrub drevin vyniteny umiestnenim Stavby a
prispeli k saturovaniu ich biologickych, ekologickych a estetickych
funkcii priamo v mieste vyrubu.

Okresny urad Bratislava. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. oddelenie
ochranv prirodv a vvbranvch zloZiek Zivotného prostredia. orgdn §titnei spravv
odpadového hospodarstva — zaviizné stanovisko k proiektovei dokumentacii pre
tzemné rozhodnutie ¢. QOU-BA-OSZP3-2023/075520-002 zo diia 30.01.2023
2.12.1 Stavebnik odtazi a zneSkodni vSetku kontaminovani zeminu
7 biologickej kontaktnej zény v okoli vrtu HG-3 do hibky 1,5 m
pod troviou terénu; vybuduje dva monitorovacie vrty, HG-4 na vstupe a
HG-2 na vystupe podzemnej vody z predmetného Uzemia; bude
monitorovat’ kvalitu podzemnych v6d v rozsahu ukazovatelov NELIR,
C10 - C40 a to 4x rocne pocas vystavby z objektov HG-2, HG-3 a HG-4,
2.12.2 Pévodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda
za nakladanie s odpadmi (§77 ods. 3 zdkona) a okrem povinnosti podl'a
§ 14 ods.l zdkona napr.:
zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov,
odovzdat’ odpady len osobe oprdvnenej nakiadat’ s odpadmi podla
zakona o odpadoch,
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2.12.3

viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozZstve odpadov a o
nakladani s nimi,

ohlasovat’ Udaje z evidencie prisluinému organu S§titnej spravy
odpadového hospodérstva,

je podla §77 ods. 3 pism. a) az f) zakona povinny:

a) zabezpetit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu
zdemoldcie vratane spidtného zasypavania ako nahrady za iné
materialy najmenej na 70% hmotnosti takéhoto odpadu
v jednotlivom kalenddarnom roku; tento ciel sa uplatni na odpady
uvedené v skupine Cislo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpeénych
odpadov a odpadu 170504.

b) stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materidlovo
zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku
prednostne vyuzit' pri svojej Cinnostt, ak to technické, ekonomické a
organizac¢né podmienky dovoluja,

¢) zabezpecCit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.1
pism. ¢} zékona preukazatelny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani
s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom v § 2 vyhlasky
€.344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii,

d) pred realizaciou demolaénych prac, najneskdr tri pracovné dni
vopred, pisomne ohlasit' orgdnu Stitnej spravy odpadového
hospodérstva, v ktorého Gzemnom obvode bude demolaéné price
uskutoriovat’, spdsob selektivnej demoldcie obsahujici aj druh,
kategoriu, predpokladané mnozstvo odpadu a planovany sposob,
ktorym bude odpad zhodnocovany alebo zneskodiovany, v rozsahu
podl'a §8 ods.1 vyhlasky ¢. 344/2022 Z. z. (na tladive, ktorého vzor
je uvedeny v prilohe €. 2 vyhlasky vratane fotodokumentacie).

e) po ukoneni demolaénych pric, najneskdr do 90 dni, pisomne
ohlasit’ organu Stitnej spravy odpadového hospodérstva, ktorému
bolo ohlasené zacatie demolacnych prac, vyhodnotenie selektivnej
demolacie obsahujicej druh, kategdriu, mnozstvo odpadu a spésob,
ktorym bol odpad zhodnocovany alebo zneskodfiovany, v rozsahu
podla §8 ods.2 vyhlasky €. 344/2022 7. z. (na tladive, ktorého vzor
je uvedeny v prilohe ¢ 3 vyhlasky vratane fotodokumentdcie
vytriedenych stavebnych materidlov a odpadov z demolacie).

Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych a
demolacnych pracach, vykondvanych v sidle alebo mieste podnikania,
organizacne] zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby
alebo fyzickej osoby - podnikatela, je pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba - podnikatel, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného
predpisu (napr. §54, 55, 57 a 88 az 93 zikona €.50/1976 Zb. o Guzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov); pri
vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten,
kto uvedené price vykonava.

2.12.4 Podla §99 ods.1 pism. b bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa orgédn $tatnej

spravy v odpadovom hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii
v kolaudaénom konani. Ako podklad pre vydanie zavidzného stanoviska
ku kolaudacii stavby Ziadame predlozit' doklady o spdsobe nakladania
s odpadmi zo stavby (napr. faktry, vazne listky o odovzdani odpadu
opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov). V dokladoch musi byt’
taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude
pozadovany za relevantny. Na poZiadanie musi byt predloZeny original
uvedenych dokladov.

2.12.5 Podla §99 ods.2 zdkona o odpadoch organ §titnej spravy odpadového

hospodarstva ma v konaniach uvedenych v §99 ods.1 pism. b citovaného
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2.13.

2.14.

zadkona postavenie dotknutého orgdnu; vyjadrenia, ktoré si vysledkom
uvedenych konani, sa v pripadoch konanta podl'a osobitného predpisu
povazuju za zavizné stanovisko.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie

ochrany prirody a vvbranvch zloZiek Zivotnéhe prostredia, organ §titnej vodnei

sprdvy — zavdzné stanovisko k proiektovei dokumenticit pre dzemné

rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/42493/PIA/II zo diia 29.03.2022

2.13.1 Vodovodna pripojka s areidlovym vodovodom, kanaliza¢na pripojka
s arealovou kanalizaciou a LT, dazd'ova kanalizacia s ORL, retenéna
nadrz a vsakovacie zariadenia si podPa § 52 vodného zakona vodné
stavby. Na ich uskutocnenie je potrebné povolenie organu statnej vodnej
spravy podl'a § 26 vodného zakona.

2.13.2 Dazd’'ovi kanalizaciu je potrebné vzhladom na sulasnu extrémnu
vydatnost’ daZd'ov dimenzovat' na viddiu intenzitu dazd’a (2444 ls!
hat).

2.13.3 Na vypastanie vod z povrchového odtoku do podzemnych véd je
potrebné povolenie na osobitné uZivanie vod podla § 21 ods. 1 pism. d)
vodného zakona, o ktorom rozhodne organ S§tatnej vodnej spravy
na ziadost’ podanu sucasne so Ziadost'ou o stavebné povolenie.

2.13.4 Na cerpanie podzemnych v6d pocas zakladania stavby je potrebné
povolenie organu §tatnej vodnej spravy podla § 21 ods. 1 pism. g)
vodného zakona, na ich Cerpanie a nasledné vypustanie (vsaky).

2.13.5 K ziadosti o vodopravne povolenie predloZit’ k projektovej dokumentacii
hydrogeologicky posudok a stanovisko SVP, 3. p., k odvddzaniu
dazd'ovych vod do vsaku a k gerpaniu podzemnych véd na zniZovanie
hladiny podzemnej vody po¢as zakladania stavby.

2.13.6 K ziadosti o vodopravne povolenie predlozit’ vyjadrenie BVS, as., a
zmluvu o dodavke pitnej vody a odvadzani odpadovych vod.

2.13.7 Jestvujuce inzinierske siete musia byt pred zahdjenim stavby zamerané a
vytycené.

Okresnv_urad Bratislava. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. oddelenie

ochranv orirodv a vvbranvch zloZiek Zivotného prostredia. organ Stitnej spravy

ochranv ovzdusdia — zavizné stanovisko k projektovei dokumenticii pre izemné

rozhodnutie ~ stihlas na umiestnenie zdroiov znecist'ovania ovzdusia (kotolna.

spaluidca zemnv plvn. umiestnend v technicke| miestnosti na streche 7.NP

polvfunkéného obiektu Al kotolia. spaluiica zemnv plvn. umiestnena v

technickei miestnosti na streche 10.NP polvfunkéného obiektu A2. nahradny

zdroj elektrickei energie - dieselgenerator. spal'uiici naftu. umiestnenv v

suteréne obiektu SO 101. ndhradnv zdroi elektrickei energie - dieselgenerator.

spal'uiGci naftu. umiestneny v suteréne obiektu SO 102) & OU-BA-(SZP3-

2022/181176/SUP/H zo dfia 12.12.2022

Podmienkyv sfihlasu

2.14.1 Predmetné zdroje znelistovania ovzdudia musia spiﬁat‘ podmienky
zabezpedenia rozptylu emisii znecist'ujicich latok podi'a vyhldsky
¢. 41072012 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov.

2.142 V stupni stavebného projektu je potrebné predlozit’ vykresy - rezy a
pohfady odvodu spalin v silade s bodom €. 1.

Povinnosti stavebnika

2.14.3 Na povolenie strednych zdrojov znedistovania ovzdudia je potrebné
poziadat' tunajsi Grad o sthlas podla § 17 ods. 1 pism. a) zikona
¢. 137/2010 Z. z. o ovzdudi v zneni neskorsich predpisov.
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2.15.

2.16.

Okresny urad Bratislava. odbor krizového riadenia. oddelenie civilngi ochrany

a krizového pldnovania — zdvizné stanovisko k oroiektovei dokumentacii pre

vydanie tizemného rozhodnutia ¢, QU-BA-OKR1-2022/183726/2 zo0 dha

02.11.2022

2.15.1 V ramci spracovania projektove] dokumentacie pre vydanie stavebného
povolenia Okresny trad Bratislava pozaduje podrobne rozpracovat’ navrh
rieSenia poziadaviek civilnej ochrany na ukrytie, dispoziéné riesenie,
technické ricenic a vetranie Ukrytu v siiade s prilohou &. 1 ast’ tretia -
jednoduché kryty, v silade s ustanoveniami vyhlasky ¢€.532/2006 Z. z.
a v samostatnej ¢asti PD.

Bratislavskd voddrenska spoloénost. a. s. — vviadrenie k projektovei

dokumentacii k tzemnému konaniu &. 63677/2021/Bm zo dna 02.11.2021

2.16.1. Pri  akejkol'vek stavebnej alebo imej cCinnosti v trase vodovodu
a kanalizacie, poZadujeme reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma
ochrany, vratane vietkych ich zariadeni a sicasti podla § 19 zakona
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2.16.2. Pasma ochrany uréené podla predpisov do a¢innosti Zakona ¢. 442/2002
Z. z. o veregjnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju
zachované.

2.16.3. K umiestneniu stavby: ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkaiska,
Polyfunkény objekt Al a Polyfunkény objekt A2 nebudeme mat
namietky, ak cez predmetnu a so stavbou sdvisiace nehnutel'nosti nie s
trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sicasti a
bude dodrzané ich pasmo ochrany.

2.16.4. Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizanej pripojky musi byt’
v stlade so zdkonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
vergjnych kanalizdciach v zneni dal$ich zdkonov, za sdéasného
dodrzania STN, EN a ON, vritane ich zmien a dodatkov a v sGlade
s platnymi  ,, Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizdciu a technickymi
podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodne] a kanalizatnej
pripojky v podmienkach Bratislavske) vodarenskej spolo¢nosti, a.s.”
(dalej len ,technické podmienky*).

2.16.5. Vlastnik vodovodnej a kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie
vietkych vlastnickych a spoluvlastnickych vzt'ahov sdvisiacich
s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

2,16.6. Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné)
vztahy je potrebné doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vzt'ahmi.

2.16.7. Vietky vodohospoddrske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a
krizovania musia byt' v koordindcii a v sulade s platnymi STN.

Zasobovanie vodou
So zasobovanim predmetnej stavby vodou prostrednictvom novej
vodovodnej pripojky a so zruSenim pdvodnych vodovodnych pripojok
budeme sthlasit’ za predpokladu, ze budi dodrzané podmienky BVS:

Vodovodna pripoika
a. Budeme pozadovat zruSenie pdvodného napojenia nehnutelnosti v

mieste napojenia na verejny vodovod.

b. Vodovodna pripojka vriatane vodomernej zostavy musi byt navrhnuta
v priamej, ¢o najkratfej trase k nehnutelnosti a pédorysne kolmo na
verejny vodovod, bez smerovych a vyskovych lomov,

¢. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodne;j
pripojky, vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel
projektovej dokumentacie a investor.
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Vodomerna achta

a. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné
navrhndt’ podla technickych podmienok, s dodrzanim minimélnych
vnutornych rozmerov.

Primarnou funkciu verejného vodovodu je hromadné zdsobovanie

obyvatel'stva pitnou vodou za Uéelom zabezpecenia ich zakladnych

zdravotnych, pitnych ainych potrieb. Verejny vodovod mdze mat
funkciu zdroja poZiarnej vody, nenahradza v3ak poziarmy vodovod. BVS

v pripade poZiaru nemdze garantovat’ potrebné mnoZstvo vody a

pozadovany pretlak na vodovodnej sieti.

Odvadzanie odpadovvech vod

K odvadzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych véd/ do
vsakovacieho systému nemame namietky.

S odvadzanim splaskovych odpadovych vdd z predmetnej stavby budeme
sthlasit’ za predpokladu, Ze budd dodrzané podmienky BVS:

Kanaliza¢na pripoika

2.16.8.

2.17. SPP -

a. Budeme poZadovat’ zruSenie pdvodnej kanalizainej pripojky v mieste
napojenia na verejna kanalizaciu.

b. Kanalizaénd pripojku, ktorej sticastou musi byt revizna Sachta
na kanalizacnej pripojke, je potrebné navrhnit v zmysle STN 75
6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. sGvistacich noriem
/stipacky, poklop a pod./

¢. Producent odpadovych vdd je povinny oznamit' vlastnikovi verejnej
kanalizicie vietky zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim
odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

d. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v
silade sustanovenou najvySSou pripustnou mierou znedistenia,
uvedenou v prilohe & 3 Vyhlasky MZP SR ¢&. §5/2004 7. z., ktorou sa
ustanovuju  naleZitosti  prevadzkovych  poriadkov  vergjnych
vodovodov a verejnych kanalizcii.

Kompletna projektovi dokumentaciu pre stavebné konanie predmetne)
stavby spolu s dokladom o vlastnictve nehnutefnosti, katastrdlnou
mapou, d'al§imi dokladmi, ktoré vyplynu z riefenia napojenia stavieb na
verejny vodovod a poZadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte
ziadame predlozit na vyjadrenie na aktudlnom formuidri BVS
nachddzajicom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na naej webovej
stranke www.bvsas.sk. Pri zaslani nelplnej Ziadosti pre predmetn(
stavbu alebo len Casti dokladov bude Ziadost' pre stavebné konanie
vratena spit’ na doplnenie.

distribOcia. a. s. — vviadrenie k proiektovei dokumenticii pre azemné

konanie & TD/KS/0218/2021/8¢ zo diia 04.10.2021

Vieobecné nodmienkv

2.17.1.

2.17.2.

2.17.3.

2.17.4.

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpeCnostné pdasma
existujicich plynarenskych zariadeni v zmysle § 79 a § 80 Zikona
o energetike.

Stavebnik je povinny dodrzat’ minimaine vzdjomné vzdialenosti medzi
navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi
a podzemnymi objektmi a inZinierskymi siefami v zmysle STN 73 6005
a STN 73 3050.

Stavebnik je povinny zabezpeit prostrednictvom prisluinych
prevadzkovatel'ov presné vytycenie vetkych existujucich podzemnych
vedeni.

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych
¢innosti je stavebnik povinny poZiadat SPP-D o vytycenie existujucich

44 2 97



2.18.

2.17.5.

plyndrenskych  zariadeni  prostrednictvom  online  formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’
E-sluzby).

V zaujme predchidzania poskodeniam plyndrenskych zariadeni,
ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D
vykonava vytyCovanie plyndrenskych zariadeni do rozsahu 100 m
bezplatne.

Technické podmienky

2.17.6.

2.17.7.

2.17.8.

2.17.9.

2.17.10.

2.17.11L

2.17.12.

Zasobovanie riedeného Gzemia zemnym plynom je pri maximalnom
hodinovom odbere 101,53 m*hod. z hladiska kapacity distribuénej
sietc mozné z existujiceho STL plynovodu DN 150, PN 280 kPa,
vedeného pozdiz parcely s bodom napojenia pred parcelou &islo
15293/4 ID:149353 v katastralnom Gzemi BA Nivy.
Stavebnik je povinny pred vypracovanim projektove] dokumentacie
pre uéely stavebného konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces
pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D (www.spp-
distribucia.sk).
Stavebnik zabezpeéi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely
stavebného konania podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a
podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na zdklade
ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie.
Stavebnik je povinny =zabezpelif, aby trasa navrhovanych
plynirenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia s ohladom
na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo déjst’ k vzdjomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu.
Stavebnik zabezpe¢i, aby v projektovej dokumenticii pre Glely
stavebného konania bolo uvedené rozdelenie vyhradenych technickych
zariadeni v stillade s vyhiaskou ¢&. 508/2009 Z. z.
V projektovej dokumentacii pre Géely stavebného konania, alebo
pre konanie podla inych predpisov, poZadujeme, aby stavebnik:
re3pektoval a zohl'adnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,
pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plynarenskymi  zariadeniami dodrzal minimalne odstupové
vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,
zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej
stavby vo vztahu k existujicim plynarenskym zariadeniam,
zabezpeéil vypracovanie situalného vykresu so zakreslenim
vietkych subehov a kriZovani navrhovanych vedeni s existujlicimi
plynarenskymi zariadeniami,
zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vietkych subehov a
krizovani existujucich plyndrenskych zariadeni a navrhovanou
stavbou.
Stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného
konania predloZit' na postdenie SPP-D.

Zapadoslovenska distribuénd. a. s. — stanovisko k proiektovei dokumentéacii

pre uzemné rozhodnutie zo dfia 03.11.2021

2.18.1.

Ziadame redpektovat vietky energetické zariadenia v majetku
Zapadoslovenska distribucna, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich
ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho
noviel. Zakresl'ovanie sieti je mozné vykonat' pre zariadenia VN a NN
na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto,
Hranicna ¢.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time
spravy sieti VVN Culenova &. 3.
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2.19.

2.290.

2.18.2.

2.18.3.

2.184.

2.18.5.

2.18.6.

PoZzadovany odber elektrickej energie pre stavbu Polyfunkény komplex
Zahradnicka - Bajkalskd, Polyfunkény objekt Al s inStalovanym
vykonom 1182kW (Co predstavuje maximalny sucasny vykon 614kW)
a Polyfunkény objekt A2 s inStalovanym vykonom 1444kW (&o
predstavuje maximdlny sucasny vykon 765kW) bude pripojeny
po vybudovani distribu¢nej kioskovej transformacnej stanice TS
2x1000kVA z 22kV kéblového vedenia VNI1002 v Gseku medzi TS
1500-000 a TS 1608-000 novym kablom typu 3xNA2XS2Y 1x240.
Vstup do priestoru navrhovanej TS musi byt zabezpeteny
pre pracovnikov Zapadoslovenska distribucéna, a.s. v kazd dennt a
noéni hodinu za G&elom kontroly, vymeny, odpoftu a pod. -
zodpovedny investor.

Elektroenergetické zariadenia distribuéného charakteru (VN pripojka,
distribuénd kioskova TS) budd realizované na zaklade hromadnej
zmluvy o pripojeni PRI-D, ktora sa uzatvori medzi spolo¢nostiou ZSD a
investorom. Pred poZiadanim o vyjadrenie k stavebnému povoleniu je
potrebné poziadat’ o hromadni{ zmluvu o pripojeni PRI-D. Vzor Ziadosti
najdete na stranke www.zsdis.sk. Kablovii pripojku NN vybuduje na
vlastné naklady investor.

Meranie odberu el. energie pozadujeme umiestnit na verejne
pristupnom mieste. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov
tvoriacich meraciu sGpravu, vratane ich montaze a zapojenia, musi byt
v stlade s platnym predpisom ,,Pravidld pre prevadzkovanie a montaz
merania elektrickej energie” dostupnom na portali www.zsdis.sk.

V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré bud tvorit
sGcast’ distribu¢ného rozvodu el. energic budi osadené na pozemku
iného vlastnika, je potrebné riesit’ pred realiziciou predmetnej stavby
majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto zariadeni
v zmysle platnej legislativy, pri¢om nebude uétovany prenajom po dobu
ich Zivotnosti.

K projektovej dokumentacii nemame pripomienky - deliacim miestom
medzi zariadenim prevadzkovatela a odberatela budi 22 kV kéblové
koncovky na privodnych kabloch v transformacne) stanici. Za detailné
technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda
projektant,

Slovenskv hvdrometeorologicky Gstav. usek hvdrologicka sluzba — stanovisko

k uzemnému konaniu &. 303-1863/2023/1872 zo dna 24.01.2023

2.19.1

2,192

2.19.3

SHMU v predmetnom Gzemi resp. jeho blizkosti, nemé Ziaden objekt
zakladnej pozorovacej siete, ktory by mohol byt dotknuty realiziciou
planovanej stavby.

Okrem toho SHMU vo svojej pOsobnosti eviduje vyuZivané zdroje
podzemnych vod s odberom nad 1250 m? za mesiac. V zaujmovom
Uzemi sa nenachadza v evidencii SHMU Ziaden v siéasnosti vyuZivany
zdroj podzemnej vody, u ktorécho by mohlo déjst k pripadnému
ovplyvneniu realizaciou stavby.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti Odbor Podzemnych véd SHMU,
nema vyhrady k navrhovanému komplexu Zahradnicka-Bajkalska
na parcelach €. 15293/4 a 15293/58 v k. u. Nivy, v mestskej Casti
Bratislava Ruzinov.

,

Bratislavsky samospravny kraj. Urad Bratislavského samospravneho Kraia.

Odbor

dopravv — zaviizné stanovisko k stavbe & 10122/2022/SSMI)/36798-2

zo dfia

10.10.2022

2.201

Stavba sa nachadza mimo obvodu drahy na Zahradnickej ulici.
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2.21.

2.20.2 Stavba sa nachadza v ochrannom pédsme drahy na Zahradnickej ulici.

2.20.3 V pripade, Ze stavba si bude vyZzadovat’ €innosti v obvode drahy, ktoré by
mohli ohrozit drahu alebo dopravu na nej, a/alebo &innosti, ktoré
nesuvisia s prevadzkou drdhy a ani s dopravou na drahe, je na tieto
¢innosti potrebné si vyZiadat’ stihlas prevadzkovatel'a drahy.

2.20.4 Podla § 4 ods. 1 zakona o drahach je v obvode drahy zakazané bez
povolenia §pecidlneho stavebného dradu umiestriovat’ stavby, reklamné,
propagacné a informalné zariadenia, ktoré nestvisia s prevadzkou drahy
ani s dopravou na drahe.

2.20.5 Verejne pristupné miesta (okna, balkony, lesenia...} musia byt vzdialené
od Zivych €asti trakéného vedenia minimalne 3 m.

2.20.6 V pripade kolizic uloZenych ovladacich a napdjacich kablov drahy
s investicnymi zamermi stavebnika vypracuje oprivnena osoba projekt
na prekiadku ovladacich a napajacich kablov, ktord je prisiusny povolit
Specidlny stavebny urad.

2.20.7 Stavebné prace nesmd poskodit’ alebo narusit’ statiku trakéného
zariadenia.

2.20.8 Krizenia a stbehy inZinicrskych sieti musia byt rieené v silade s STN
73 6005.

2.209 Stavebnik je povinny pri navrhovani, umiestiiovani a zriadovani
inZinierskych sieti v obvode drahy a v ochrannom pasme dréhy dodrzat
podmienky uvedené v § 15 zakona o drahach.

Bratislavsky samospravny kraj. Urad Bratislavského samospravneho kraja.
Odbor dopravy — zdvdzné stanovisko — sthlas na vvkondvanie {innosti
v ochrannom pasme mestskej drahv & 05258/2022/CDD/42192  zo dia
29.11.2022

2.21.1 Stavebné price budi realizované podfa predloZenej projektove)
dokumentacie k stavbe, vypracovanej generalnym projektantom: AK
Janéina s. 1. 0., so sidlom Cajakova ¢&. 18, 811 05 Bratislava, Ing. arch.
Jurajom Jan¢inom - autorizovanym architektom reg. ¢. 0288 AA v stupni
pre tizemné rozhodnutie z 07/2021 (d’alej len ,,PD*). V pripade zmien
vPD je potrebné podat’ novu Ziadost' a predlozit PD} na opitovné
posudenie.

2.21.2 Stavba v OPD musi vyhovoval viSetkym bezpe€nostnym a
protipoZiarnym predpisom.

2.21.3 Stavebnik je povinny zabezpecit' dodrzaniec podmienok urdenych
vo vyjadreni - suhlase prevadzkovatela drahy DPB  pod <.
17883/20860/2000/2021 zo dia 11.11.2021, ako aj podmienky uréené
v zdviiznom stanovisku SSMD pod & 10122/2022/SSMD/36798-2
zo dia 10.10.2022.

2.21.4 Osvetlenie stavby nebude smerované tak, aby osliiovalo 0¢astnikov
mestskej drahy.

2.21.5 KriZzenia a subehy inZinierskych sieti musia byt riesené v stlade s STN
73 6003,

2.21.6 V pripade, ak by stavebnou Cinnostou mala byt obmedzen4, alebo
ohrozena premdvka na mestskej drahe, je nutné vykonat potrebné
opatrenia na jej odvratenie a v jej Cinnosti pokracovat az po dohode
s prevadzkovatelom drahy.

2.21.7 Stavebnik zabezpe€i realizdciu prac na takom stupni bezpednosti, aby
nebola ohrozend plynulost’ a bezpecnost’ premavky na mestskej drahe a
aby nedoslo k poSkodeniu telesa mestskej drihy a jej suasti V pripade
vzniku Skody na majetku prevadzkovatela drahy je stavebnik povinny
tuto Skodu nahlasit’ prevadzkovatelovi drahy a po odkonzuitovani s DPB
bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady.
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2.21.8 Po ukonéeni prac stavebnik zabezpeci uvedenie terénu v blizkosti drahy
primerane do pdvodného stavu.

2.21.9 V pripade stavebnych objektov, ktoré budt sucast'ou elektrickovej drahy
podfa prilohy &. 21 k vyhlaske ¢. 350/2010 Z. z. o stavebnom a
technickom poriadku drdh v zneni neskorSich predpisov, tieto bude
povolovat/schvalovat’ zmeny stavby pred jej dokonéenim Bratislavsky
samospravny kraj, ako vecne a miestne prislusny $pecidlny stavebny Grad
pre stavby elektrickovych a trolejbusovych drdh a pre stavby v ich
ochrannom pasme, ktoré sluZia prevadzke drahy alebo doprave na nej
podla § 105 ods. 1 pism. ¢) zdkona o drahach a podla § 120 stavebného
zakona.

2.22. Dopravnv_podnik Bratislava. odbor dopravnych informacii a stavieb —
vviadrenie  k proiektovei  dokumentdcii  pre  vzemné  rozhodnutie
¢. 17883/20860/2000/2021 zo dira 11.11.2021
2.22.1 Parkovanie dopravnych prostriedkov obyvatelov, zamestnancov,

navitevnikov, zasobovania a servisu musi byt riefené a trvalé
zabezpefované tak, aby ani sckundarne nedochadzalo k obmedzovaniu
ptynulosti premévky elektriciek a autobusov na kof'ajovej trati a verejnej
komunikacii na Ruzinovskej ul. a zjazdovej rampe z Bajkalskej na
Ruzinovska ul..

2.22.2 Stavebné price a vietky ostatné sprievodné Cinnosti pocas vystavby
nesmli ohrozovat' bezpefnost cestnej premavky a prevadzky
na elektrickovej drahe a taktieZ v autobusovej MHD na RuZinovskej ul. a
zjazdove] rampe z Bajkalskej na RuZinovskt ul, nesmid obmedzovat
plynulost premavky elektriCieck a autobusov a v Ziadnom pripade
nesmii sposobit’ zastavenie prevadzky na elektrickovej drahe, t. zn.
Ze stavba nesmie spdsobit’ napat'ovil a dopravnid vyluku na fiou dotknutej
elektrickovej trati.

2.22.3 V pripade, Ze si stavebna Cinnost’ vyZaduje nutnost’ odklonit’ linky MHD,
je nutné vyrieSit’ aj nahradné trasovanie linieck MHD, ktoré musi byt
potvrdené Oddelenim verejnej dopravy Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy ako objedndvatela vykonov vo verejnom ziujme. Potvrdené
riesenie bude siéast'ou sprievodnej spravy projektu organizacie dopravy
predkladaného do operativnej komisie Odd. prevadzky dopravy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

2.22.4 Nakol'ko déjde ku stavebnym dpravim na majetku mesta, ktorého
prevadzkovatelom je DPB, a.s., je nutné, aby medzi investorom a DPB,
a.s. bola uzatvorena zmluva o poskytnuti dthodobého hmotného majetku
a prevode novovybudovanych zariadeni. Tato musi byt’ uzatvorena este
pred vydanim stavebného povolenia! Zmluvu je moZné uzatvorit
po naprojektovani samostatnych stavebnych objektov uprav ,,Pevnych
trakénych zariadeni” (PTZ) vyvolanych stavbou. Naprojektované musia
byt opravnenym projektantom, musia byt’ prerokované so spravcom PTZ
a odovzdané v dvoch vyhotoveniach spravcovi PTZ DPB, as.!
Predpokladané SO: , Prekladka trakénych kablov DPB, a.s.” , Prekladka
trakéného stoziara DPB, a.s.” Taktiez je nutné, aby naprojektované
Upravy boli vykonavané v sdlade s technologickymi postupmi a
podmienkami pre jednotlivé druhy PTZ.

2.22.5 Prace na PTZ smie vykonavat iba organizacia s prisiuSnym opravnenim.

2.22.6 Kablové siete DPB, a.s. musia byt pred zahdjenim stavby riadne
zamerané a vytycené.

2.22.7 Vykopové price v ochrannom pésme kablov DPB, a. s. musia byt
vykonavané rucne.
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2.24.

2.25.

2.22.8 Zakiatok vykopovych a stavebnych prac musi byt nahldseny spravcovi
PTZ (5950 1491).

2.22.9 Vykopové a stavebné prace nesmu narudit’ statiku nosného systému, ani

poskodit’ zariadenia PTZ.

2.22.10 KriZenia a sabehy inZinierskych sieti musia byt’ rieSené v stlade s STN
73 6005.

2.22.11 Pri pretlacani je nutné dohodndt’ podmienky na konkrétne miesto so
spravcom PTZ (5950 1491).

2.22.12 Odkryté kable DPB, a.s. musia byt pred zasypanim skontrolované
spravcom PTZ (5950 1491). Zapis z tejto kontroly jc nutnou
podmienkou ku kolaudacii a stavba nesmie byt bez neho skolaudovana.

2.22.13 Pri pracach v blizkosti trakéného vedenia je nutné dodrziavat
ustanovenia STN 34 3112, najma ¢lanky 112, 117 a 120.

2.22.14 Vergjne pristupné miesta (oknd, balkony, leSenia, ..) musia byt
vzdialené od Zivych Casti trakéného vedenia minimalne 3 m.

Slovensky zviiz telesne postihnutvch — vviadrenie k proiektovei dokumentacii

pre Gzemné rozhodnutie ¢. 327/2021 zo dfia 12.11.2021

2.23.1 Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR 532/2002 Z. z.
vztahuji vieobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

2.23.2 Navrhovana stavba z hladiska pristupnosti spifia vieobecné technické
poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 7. z. a prilohy k vyhlaske
€.532/2002 Z. z. ktorou sa urCujit vScobecné technické poZiadavky
zabezpeCujice uZivanie na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu.

2.23.3 Navrhovana stavba spifia vieobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu v zmysle vyhl
MZP SR &.532/2002 Z. z. a prilohy k vyhlaske &.532/2002 Z. z. ktorou sa
uruja  vSeobecné technické pozZiadavky zabezpecujice uzZivanie
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

2.23.4 Doporucujeme vydanie izemného rozhodnutia.

2.23.5 V pripade poZiadavky budicich uZivatel'ov objektu aby ho mohli uzivat’
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu, je moZnost’ tuto poziadavku
rie$it  individudlne stavebnou Upravou pripadne technickymi
prostriedkami.

Unia __ nevidiacich __a slabozrakych _ Slovenska.  oddelenie  prevencie

architektonickvch a dopravnych bariér — stanovisko k projektove] dokumentdcit

pre zemné rozhodnutie ¢&. 142/UR/2021/Ko zo diia 16.12.2021

2.24.1 Ziadame pri priprave projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie
dodrzat’ poziadavky vyhlasky &. 532/2002 Z. z. a stvisiacich predpisov
z hl'adiska 0s6b so zrakovym postihnutim.

2.24.2 Sthlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit
projektovii dokumentaciu pre stavebné povolenie na postidenie UNSS.

Slovenskv vodohospodarskv podnik. §tatnv podnik, oditepnv zavod Bratislava —
vviadrenie Kk proiektovei dokumentdcii pre azemné konanie &. CS SVP OZ BA
201/2021/48 zodna 11.11.2021

2.25.1. Pri vystavbe a uzivani stavby Ziadame dodrZzat’ ustanovenia zdkona
¢. 364/2004 Z. z. o voddch a o zmene zdkona SNR &. 372/1990 Z. z. o
priestupkoch v zneni neskor§ich predpisov (vodny zdkon).

2.252. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej
zrazky v tomto Gzemi poZadujeme pouzit minimdlne 20-ro¢na
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2.25.3.

2.254.

2.255.

2.25.6.

2.25.7.

2.258.
2.25.9.
2.25.10.

2.25.11.

2.25.12.

2.25.13.

15-minitovi navrhova zrazku (p=0,05, t=15 min., i=244 1/s’ha) a
sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikicii K=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zichytny objem pre privalovi zrazku.
Uvedena sprisnend poZiadavka vyplyva z dovodu prebichajicej
klimatickej zmeny a zvy$ovania extrémnosti privalovych zrazok a
nebezpecenstva vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym uradom Bratislava, Magistritom mesta Bratislava, BVS
a.s. a SHMU. Navrhované opatrenia su v stlade s politikou mesta,
zakotvenou v platnom Uzemnom plane mesta Bratislava po aktualizacii
&.7 z roku 2020, kde kapitola ,ADAPTACIA NA NEPRIAZNIVE
DOSLEDKY ZMENY KLIMY* - m4 za ciel stanovit zakladné zisady,
sl0Ziace na zachovanie prirodného charakteru a reguliciu stavebnej
Cinnostt na Uzemi mesta tak, aby boli v ¢o najvdcSom rozsahu
eliminované nepriaznivé dopady vyplyvajice zo zmeny klimy.
Odporicame upravit kondtrukciu striech na vegetaéné strechy, ktoré
zadrziavaju zraZkovi vodu, znizuji teplotu strechy a zlepSujd
mikroklimu vo vnutri budov i okolia.

Pri vypodtoch objemu retenénych prvkov poZadujeme pouzit’ spravne
odtokové koeficienty (cesta, parkovisko, pochédzna strecha K=1,
zelena strecha K=0,5, strkova strecha K=0,8). Pri streche je potrebné
uviest’ objem a technické rieSenie retencie.

Dazd'ové vody zo striech odporii¢ame zachytit’ do akumulaénej nadrze
a vyuzit' na zavlahu zelene.

Pri odvadzani zrazkovych v6d z parkovacich ploch pre § a viac vozidiel
Ziadame, aby boli zrazkové vody precistené v odlucovadi ropnych latok
s vystupnou hodnotou NEIL do 0,img/l. Medzi odlu¢ovaé RL a
retenénymi zariadeniami pozadujeme osadit” kontrolna Sachtu.
Vsakovacie zariadenia dazd'ovej kanalizicie poZadujeme osadit’ tak,
aby vzdialenost medzi spodnou hranou a maximdalnou hladinou
podzemnej vody bola minimalne 1 meter a tym bolo zabezpedené
nepriame vsakovanie.

Upozoriujeme, Ze odvadzanie dazdovych vod je potrebné riesit' tak,
aby nedochadzalo k ich odtoku na cudzie pozemky a komunikacie, ani
v ¢ase intenzivnych zrazok.

Po splneni vyiSie uvedenych podmienok a zapracovani do DSP,
s umiestnenim stavby sihlasime,

Na vodné stavby je potrebné povolenie orgdnu Stitnej vodnej spravy.

V pripade zakladania stavby pod hiadinou podzemnej vody je potrebné
vypracovat’ samostatna ¢ast’ PD rieSiacu podrobne paZenie a zniZovanie
hladiny podzemnej vody.

Na pripadné (erpanie podzemnych voéd a ich vypuitanie
do povrchovych alebo podzemnych v6d pri zakladani stavby
s predpokladanym Casom trvania nad pédt’ dni, je podfa § 21 ods. 1
pism. g) zakona &. 364/2004 Z. z. o vodich potrebné povolenie
na osobitné uzivanie vad, ktoré vydava organ $tatnej vodnej spravy.
Vydané povolenie poZadujeme doruéit’ naSej organizacii. Odber
podzemnych vod za ucelom zakladania stavby je podla § 79 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach nespoplatneny.

Pri odvadzani zrazkovych vod infiltraciou do horninového prostredia
pozadujeme do DSP zabezpelit hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti schopnost’ infiltracie dazd’'ovych véd do podlozia v zmysle
§ 37 zakona ¢. 364/2004 7. z. o vodach. Posudok mad taktiez urdit
kapacitu horninového prostredia nad maximainou hladinou podzemne;j
vody (dimenzovat’ na kritické obdobie v jamych mesiacoch, kedy je
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2.26.

2.27.

2.28.

hladina podzemnej vody najvysSie} a pripadny vplyv na existujicu
vystavbu a navrhované objekty.

2.25.14. Dalsic stupne projektovej dokumenticie #Ziadame predloZit na
vyjadrenie.

Yunex. s.r.o.. oddelenie vereindho osvetlenia — wyjadrenie k proicktovei

dokumentdcii pre izemné rozhodnutie &, PD/BA/178/21/MD zo dfia 22.10.2021

2.26.1. V dalom stupni stavebného konania Ziadame predlozit’ na vyjadrenie
projektovi dokumentaciu k stavebnému povoleniu.

2.26.2. Pred predloZzenim dokumenticie k stavebnému povoleniu Ziadame
verejné osvetlenie konzultovat’ v rozpracovanosti.

2.26.3. Pred zahidjenim prac pozadujeme zakreslit siete a vytyéit ich v teréne.

2264, Vietky obnaZzené kablové rozvody VO  nachadzajice sa
pod komunikaciou poZadujeme ulozit’ do chraniciek.

2.26.5. Pred zahdjenim stavebnych pric pozadujeme prizvat stavebny dozor
Yunex, s.r.o.: p. Kubista - tel.: 0903 555 028.

2.26.6. V pripade krizovania VaSich sicti, resp. zariadeni so zariadenim
verejného osvetlenia, poZzadujeme dodrzat’ ochranné pasma pre verejné
osvetlenie, vietky platné normy STN a predpisy a prizvat’ stavebny
dozor Yunex, s.r.o..

2.26.7. V pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme
pred vykonanim prac prizvat’ stavebny dozor Yunex, s.r.o. a spolotne
dohodniut’ sposob realizacie.

2.26.8. K odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii
pozadujeme predvolat’ stavebny dozor Yunex, s. r. o..

2.26.9. Pripadné naklady na odstranenie poskodeni jestvujiceho zariadenia VO
pocas stavebnych préc Vam budeme v plnej vyske fakturovat’.

2.26.10. Price pozadujeme vykonat bez poSkodenia zariadenia VO, 2 bez
preruienia prevadzky VO.

2.26.11. V pripade polkodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’ nahlasit’
poruchu na tel. Cislo: 02/ 6381 O151.

2.26.12. Toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatel'a VO a
nenahradza vyjadrenie vlastnika VO - Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy.

Ministerstvo obrany Slovenskei republikv, sekcia maijetku a infradtruktiry —

stanovisko k proiektovei dokumentdcii pre Uzemné rozhodnutie & SEMal-65-

872/2021 zo diia 29.10.2021

2.27.1. Ako organizatna ziozka opravnena vydavat zavizné stanoviska
Ministerstva obrany Slovenskej republiky suhlasime s umiestnenim a
realizaciou stavby. V mieste planovanej vystavby sa nenachddzaji
Ziadne podzemné ani nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave
ministerstva obrany. Kazd( zmenu projektovej dokumentécie stavby
Ziadame zaslat’ na postdenie.

Ministerstvo vnutra Slovenskei republikv. sckcia informatiky. telekomunikacii

a bezpecnosti MV _SR. odbor telekomunikicii. oddelenie riadenia. prevadzkv

arozvoia telekomunikaénvch sieti — vviadrenie k proiektovei dokumentacii

pre Uzemné rozhodnutie &. SITB-0T4-2021/002096-176 zo dha 19.10.2021

2.28.1. V zauyjmovom Gzemi pre realizdciu buddcej stavby ma MV SR kable.
Kable su v kéablovode, ktorého spravcom je spoloénost SLOVAK
TELECOM as.,
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2.29. Slovak Telekom. a. s. a DIGY SLOVAKIA s.r.o. — vviadrenie k existencii

telekomunikaénvch vedeni aradiovych zariadeni ¢&. 6612315788 zodna

09.06.2023

2.29.1.

2292

2293,

2.29.4.

2295,

2.29.6.

2.29.7.

2.29.8.

2.299.

2.29.10.

22911

Existujice zariadenia s chranené ochrannym pasmom (§23 zakona
¢.452/2021 Z. z.) a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108
zékona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze
jeho zamer, pre ktory podal uvedent ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, sro. alebo zasahuje
do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektovej dokumentécie stavby), vyzvat' spolo¢nost” Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia
SEK prostrednictvom zamestnanca spoloénosti povereného spravou
sietl: Daniel Talacko, daniel.talacko@telekom.sk. +421 (0902719605,

V zmysle § 21 ods. 12 zakona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikdacidch sa do projektu stavby musi zakreslit' priebeh vietkych
zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda
projektant.

Zaroven upozornujeme stavebnika, Zze v zmysle §24 zdkona ¢. 452/2021
Z. z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky
telekomunikaénych  vedeni s vlastnikom  dotknutych SEK.
Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat' prekladku
SEK.

Upozoriiujeme Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu
musi figurovat’ podmienka spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, sr.o. o zakaze zriadovania skladok materidlu a
zriadovania stavebnych dvorov pofas vystavby na existujucich
podzemnych kabloch a projcktovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom (zemi v Ziadosti o vyjadrenie sa
nachadza nadzemna telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné
zo strany Ziadatel'a zabezpeCit' nadzemn( siet’ proti poskodeniu alebo
naruieniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysdie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je
porufenim povinnosti podla §23 zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o
elektronickych komunikaciich v platnom zneni.

Pred realizaciou vykopovych pric je stavebnik povinny poZiadat
o vytyCenie polohy SEK spoloénosti Stovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na Vasom
zdujmovom Uzemi sa mdZu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako sU napr. rddiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatel'a na povinnost’
vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.
Vytyéenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI
SLOVAKIA, sr.0. na povrchu terénu vykond Slovak Telekom, a.s.
na zaklade objednavky zadanej cez internetova aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vviadrenia. Vytylenie bude zrealizované
do troch tyzdiiov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vy$sie
uvedené body dodrzat pri svojej €innosti aj Vieobecné podmienky
ochrany SEK.

Ziadatel méZe vyjadrenie pouZit iba pre ucel, pre ktory mu bolo
vystavené. Okrem pouZitia pre uéel konani podla stavebného zakona a
nasiednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny poskytnuté
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2.29.12.

2.29.13.

informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat
bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatel'a zaroveri upozoriiujeme, %e v pripade ak plinuje napojit
nehnutelnost’ na verejnt elektronicki komunikaénu siet’ tloznym
vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné rozhodnutie doplnit’ aj
telekomunikacna pripojku. .
Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat,
Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje Ziadatela povinnosti
poziadat’ o vyty€enie.

Vieobecné podmienky ochranv SEK

2.29.14,

2.29.15.

V pripade, ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu ziadost, je

v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/ alebo DIGY SLOVAKIA,

s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pdsma tychto sieti, je stavebnik

po konzulticii so zamestnancom Slovak Telekom, a.s. povinny

zabezpecit”:

1. Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienock
uréenych zamestnancom Slovak Telekom, a.s..

2. Vypracovanie projektovej dokumenticie v pripade potreby
premiestncnia telekomunikac¢ného vedenia.

3. Odstihlasenie projektovej dokumenticie v pripade potreby
premiestnenia telekomunika¢ného vedenia.

4. 'V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je oprdvneny vykonavat price
suvisiace s preloZenim sieti (alebo vybudovanim telekomunikacnej
pripojky) iba zmluvny partner: Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk,
0907 777474.

UPOZORNENIE: V kablove) ryhe sa moze nachadzat' viac zariadeni

(kable, potrubia) s roznou funkénost’ou.

Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt' ohrozené alebo poskodené

zariadenia, je stavebnik povinny vykonat vietky objektivne uéinné

ochranné opatrenia tym, Ze zabezpedi:

1. Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznaCenie polohy
zariadeni priamo na povrchu terénu.

2. PreukazateI'né oboznamenie zamestnancov, ktor{ budu vykondvat
zemné prace, s vytycenou a vyznacenou polohou tohto zariadenia
a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,

3. Upozornenie zamestnancov  vykondvajicich zemné prace
na moZni polohovd odchylku = 30cm skutoéného uloZenia
zariadenia od vyznacene] polohy na povrchu terénu.

4. Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu
vedeni a zariadeni pracovali s najvicSou opatrnostiou
a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace
stroje).

5. Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti akémukol'vek
ohrozeniu, kradeZi a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5m na kazdua
stranu od vyznacenej polohy zariadenia.

6. Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim).

Bezodkladné  oznamenie kazdého  poskodenia  zariadenia

na telefénne ¢islo 0800123777,

8. Overenie vyskového uloZenia zariadenia ruénymi sondami
(z dovodu, Ze Slovak Telekom, a. s. a DIGY SLOVAKIA, a. s.
nezodpovedaji zazmeny priestorového uloZenia zariadenia
vykonané bez jeho vedomia).

UPOZORNENIE: V pripade, Ze pofas vystavby je potrebné zvysit,

alebo znizit' krytie tel. kablov je toto moZné vykonat' len so suhlasom

poverené¢ho zamestnanca ST.
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2.29.16. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST

{verejna siet’ ST) je potrebné si podat’ Ziadost' o urcenie bodu napojenia,
(www telekom.sk).

2.29.17. Ziadame dodrzat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovi

Gpravu vedeni v plnom rozsahu.

2.30. Michlovskv. spol. sro. —  vviadrenie o existencii  podzemnvch

telekomunikaénvch zariadeni ¢. BA-4468 2021 zo diia 16.12.2021

2.30.1.

2.30.2.

2.30.3.

2.30.4,

Existujice PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su

ulozené HDPE trubky, optické kable a spojky roznej funkénosti. Udaje

o technickom stave a pote HDPE poskytneme po zdévodnenej potrebe

pri vytyceni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovi normu STN 73 6005

a ustanovenia zdkona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z.

o ochrane sieti azariadeni. Pri kriZeni sieti, tesnych subehoch,

pri budovani novych komunikacii aspevnenych ploch pokial

nedochadza k prekiadke, optickl trasu mechanicky chranit’ zlabovanim.

Vsetky vynitené prace vystavbou na ochranc TKZ a prekladky trasy

riefit’ samostatnym projektom odsihlasenym spravcom PTZ Orange

Slovensko a. s.. Mechanicka ochrana a prekladky budi realizované

v plnej vyske na naklady investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange

vykond na zaklade dzemného rozhodnutia a ,,Zmluvy o prelozke” so

spolo¢nostou Orange Slovensko a. s. nim poverena servisna
organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej
trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozoriiujeme, Ze:

a. vo VaSom zdujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a. s.
sa m&7u nachadzat’ TKZ inych prevadzkovatel'ov,

b. radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim,
nie su predmetom tohto vyjadrenia.

Dalcj, pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo

poskodené PTZ, ste povinny vykonat vietky objektivne d¢inné

ochranné opatrenia najmé tym, ze zabezpecite:

a. pred zalatim zemnych prac vytyenie a vyznacenie polohy PTZ
priamo na povrchu terénu, objednat’ uspraveu PTZ /vyznalenie
podzemnej optickej trasy si prevedie objednavatel farbou, alebo
kolikmi/,

b. preukézatel'ne obozndmit’ pracovnikov vykondvajicich zemné prace,
s vytyéenou polohou PTZ, upozornit' na moznu polohovi polohovu
odchyiku vytyéenia + 30 cm od skutoéného uloZenia, aby pri pracach
v micstach  vyskytu optickych vedeni azariadeni pracovali
s najviciou opatrnostou a bezpodmieneCne nepouzivali nevhodné
naradie a hibiace straje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdi stranu
od vyznalenej polohy PTZ,

¢. dodrzanie zakazu prechidzamia tazkymi vozidlami, kvm sa
nevykona ochrana proti mechanickému poskodeniu,

d. nad optickou trasou dodrZanie zakazu skladok a budovanie zariadent,
ktoré by znemoZiiovali pristup k PTZ,

e. vyZziadat' si suhlas previadzkovatel'a a spravcu pri zmene nivelety nad
trasou PTZ v ochrannom pasme,

f. aby odkryté &asti PTZ boli riadne zabezpelené proti prevysu,
ohrozeniu a poskedentu nepovolanou osobou,

g. pred zahrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou,
obnovit’ krytie a znacenie (zakrytové dosky folia, markery),
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h. aby bezodkiadne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. ¢islo: 033/
77 320 32., mob.: 0907 721 378,

1. je nutné preverit’ vySkové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami
(vzhladom na to, Ze nezodpovedame za zmeny priestorového
uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

j. pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu
ku kontrole ¢ neposkodeni trasy.

2.31. Dopravnvy urad. divizia civilného letectva — oznamenie o zafati dzemného

konania

— zavizné stanovisko ¢. 24204/2023/ROP-003-V/52722 zo dfa

24.11.2023

231.1.

2.31.2.

2.31.3.

2314

2.31.5.

Najvy$§i bod stavby, vratane vietkvch zariadeni umiestnenvch
na strechach _jednotlivvch stavebnvch obiektov (napr. kominy,
vzduchotechnika, reklamné zariadenia, stoZiar, antény, technoldgie a
pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych
v riefenom zemi, nesmie prekrodit’ nadmorskd vviku 190,0 m n. m.
Bpv, t. j. vySkovi rezervu cca 51,8 m od drovne 0,0,
bez predchadzajuceho sthlasu Dopravného tradu.

Najvyssi bod stavebnych mechanizmov (d’alej len ,SM™) pouzitych
pri realizacii stavby svojou najvysSou ast'ou (veza, tiahlo, maximalny
zdvih ramena veZového, resp. mobilného Zeriava, beténpumpy a pod.),
nesmie prekrocit’ nadmorskd vvsku 196.0 m n. m. Bpv. t. j. vy§kovu
rezervu cca 57,8 m od dGrovne +0,0, bez predchadzajiceho sihlasu
Dopravného aradu.

Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ Dopravnému uradu minimalne
7 dni vopred zacatie stavby, s predpokiadanym harmonogramom
vystavby a pouZzitia SM s vySkou 45,0 m a viac nad terénom, popis
s uvedenim presnych typov SM spolu s ich vyskami (veZza, tiahlo,
maximalny zdvih daného Zeriava a pod.), s polomerom ramena daného
SM so zikresom ich polohy, ale aj pohybu na stavenisku, doby ich
pouzitia a harmonogram pripadného navydovania daného SM, aby
mohol Dopravny drad stanovit’ pripadné podmienky ich leteckého
prekdzkového znacenia, resp. iné opatrenia na zaistenie pozadovancj
urovne bezpeCnosti leteckej prevadzky s prihliadnutim na blizky
Heliport pre vrtulnikovi zachranni zdravotni sluzbu Univerzitne)
nemocnice Bratislava - RuZinov a jeho vzletovy a pribliZzovaci priestor -
vedliajsi smer 14 (stadi zasiat’ elektronicky na adresu
ochranne pasma(@nsat.sk a v k6pii na adresu marek.izarik@nsat.sk).
Stavebnik je povinny minimdlne 3 dni vopred potvrdit Dopravnému
tradu termin umiestnenia a pouZitia, resp. navy$enia jednotlivych SM
na stavenisku s vyskou presahujicou 45,0 m nad terénom, ako aj dobu
ich pouzitia a aktuainy harmonogram pripadného navysovania daného
SM spolu s ich vySkami (staci oznamit elektronicky na adresy uvedené
v podmienke ¢. 3).

Stavebnik je povinny ihned po dosiahnuti vysky 45 m a viac
nad terénom jednotlivymi SM predlozit’ Dopravnému tradu pisomne
spravu, ktora bude obsahovat' fotodokumenticiu zachytivajicu SM
spolu so zaberom na realizovani stavbu vrdtane detailu na navestidla a
dokladujicu splnenie podmienok ¢ast’ II. ods. 2-7 a nasledujice adaje
SM (rovinné suradnice Y, X v systéme S-JTSK a zemepisné suradnice
B, L v systétme WGS-84 stredu SM, skutofne zamerané nadmorské
vysky (Bpv) pity, najvy3Sicho bodu SM a polomer jeho ramena),
spracovani a overenl autorizovanym geodetom (stadi zaslat
elektronicky na adresy uvedené v podmienke cast I ods. 3). Udaje
ziadame predlozit aj po pripadnom navvyseni jednotlivych SM
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2.31.6.

231.7.

231.8

2319

v zavislosti od aktualneho harmonogramu ich pripadného navysovania

s tym, Ze presné podmienky urci Dopravny trad.

Stavebnik je povinny pisomne oznamit' Dopravnému tradu minimalne

3 dni vopred termin demontaze SM presahujicich vySku 45 m nad

terénom zo staveniska (staci ozndmit’ elektronicky na adresy wvedené

v podmienke cast’ [ ods. 3).

Stavebnik je povinny predlozit Dopravnému uradu do 7 dni od

ukonéenia stavby pisomnu spravu, ktora bude obsahovat”.

a. dokumenticiu  skutoéného  vyhotovenia  stavby  oboch
polyfunkénych objektov Al a A2 potvrdend opravnenou osobou
(staci elektronicky - rez, resp. pohlad s popisom vysok a pédorys
Strechy);

b. fotodokumentaciu zachytavajiicu pohlad na celt stavbu, strechu
oboch polyfunkénych objektov Al a A2 vritane vietkych zariadeni
umiestnenych na ich strechdch, ochrany pred bleskom a Sirsie okolie
tak, aby bolo mozné pracovnikmi Dopravného Gradu prekontrolovat
splnenie podmienok (staci elektronicky);

¢. geodeticky elaborat spracovany a overeny autorizovanym
geodetom (v rozsahu podla ustanovenia § 6 pism. d) aZ }) zakona .
215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii), ktory musi obsahovat
nasledujice lidaje stavby - oboch polyfunkénych objektov Al a A2,
dokladujace splnenie podmienky ¢. 1:

i. rovinné sbradnice Y, X v systéme S-JTSK (rohy, resp. body
vystihujuce podorys daného objektu, tvar nizlej a vysSej
atiky/strechy daného objektu, stred opisanej kruznice pddorysu
objektu s jej polomerom a tdaje pozadované v bode iii);

ii. zemepisné stradnice B, L v systéme WGS-84 (idaje poZadované
v bode i, resp. 1i1);

iii. skutotne zamerané nadmorské vysky (Bpv) péty, atiky / strechy
(bodov vystihujucich tvar niZz3e¢) a vysSej atiky/strechy daného
objektu), najvysSicho bodu daného objektu (vritane vietkych
zariadeni umiestnenych na streche, anténny a pod.) a najvyssieho
bodu ochrany pred bleskom vratane popisu jeho parametrov.

Geodetické prace pozadujeme vykonat podla ,,Postupu Dopravného

Uradu pre vykonavanie geodetickych prac v civilnom letectve®, ktorého

aktualna verzia je zverejnena na tnternetovej stranke Dopravné tradu

(vid' link - http:/fletectvo.nsat.sk/letiska-a-stavby/geodeticke-prace-2/) a

pouzit’ formuldr udajov/metatdajov: Formular OBST.

Podklady je potrebné predloZit v listinnej, ale aj v elektronickej forme

vo formdte * pdf vrdtane rezu a situdcie georeferencovanej v S-JISK vo

Jormdte *.dgn/*.dwg.

Dopravny urad zaroven ddva do pozornosti potencidlne negativum

riefeného Uzemia vzhPadom na skutoCnost, Ze rie§ené Gzemie sa

nachadza v blizkosti Heliportu pre vrtulnikovli zachranni zdravotna
sluzbu Univerzitnej nemocnice Bratislava - RuZinov a jeho vzletového

a priblizovacieho priestoru - vedlaj$i smer 14 (kde je povolend denna aj

noénd prevadzka). a to na hlukové zat'aZenie z leteckej prevadzky, preto

pri technickom riefeni stavby odpori¢ame brat’ do Gvahy aj vplyv hluku

z leteckej prevadzky a riesit ich tak, aby spifiala zakonom stanovené

pripustné hladinv hluku a vibrécii.

Dopravny urad z dovodu ochrany zdujmov civilného letectva Ziada, aby

bol prizvany do vSetkych konani podla stavebného zakona a ako

dotknuty organ §titnej spravy Ziada o dorucenie dané¢ho rozhodnutia
stavby.
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2.31.10.

231.1L

2.31.12,

2.31.13.

231.14.

Stavba a rieSené Uzemie sa nachadza v OP letiska a OP LPZ radaru
TAR LZ1B, kde je obmedzujica nadmorska vyska stavieb, zariadeni
nestavebne] povahy, pouZitia SM a pod. stanovend OP vodorovnej
prekazkovej roviny letiska a OP vodorovnej roviny radaru - 172,0 m
n.m. Bpv. Stavba, resp. vyuZitie tzemia s celkovou nadmorskou
vySkou 190,0 m n. m. Bpv a SM ake do¢asna prekaZzka, s maximalnou
pouzivanou nadmorskou vyskou 196,0 m n. m. Bpv, budi nadmorsku
vysku stanoveni OP, prekracovat’.

Dopravny drad posudil dana stavbu, resp. vyuZitie rieseného uzemia a
pouzitic SM pri jej realizacit a stanovil podmienky tak, aby nebola
nepriaznivo ovplyvnend bezpe€nost’ a plynulost’ letecke] prevadzky na
letisku s prihliadnutim na poziadavky rozhodnutia vykonného riaditel’a
EASA (Agentura Eurdpskej unie pre bezpecnost’ letectva), ktorym sa
vydavaju certifikacné Specifikacie (CS) a poradensky material (GM)
pre navrh letisk k nariadeniu Komisie (EU) &. 1392014 2z 12. februara
2014, ktorym sa stanovuji poziadavky a administrativne postupy
tykajice sa letisk podla nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES)
¢. 216/2008 v platnom zneni, Hlava J (PoZiadavky na obmedzenie
prekaZok - Easy Access Rules for Aerodromes) a s dbérazom aj na
Dopravnym uradom, resp. jeho predchodcami po predchadzajicom
prerokovani s dotknutymi prevadzkovatel'mi existujicu a odsuhlasend
zastavbu nad droveit OP, ale aj prekaZkovych rovin a ploch letiska
v priestore zapadne od letiska medzi predlzenymi osami vzletovych a
pristavacich drah RWY 04/22 a RWY 13/31 (uzemie sa zdroven
nachddza mimo horizontdineho priemetu vzletovych, pribliZovacich
rovin a prechodovych plioch letiska, resp. mimo horizontdlneho
priemetu OP heliportu a sucasne stavbou, vyuZitim tzemia a SM
nedochadza k celkovému vyznamnému navyseniu prekazok) a to tak,
aby bolo mozné letisko vyuzivat bez obmedzenia.

Letecké prekazkové znacenie stavby a SM ako docasnej prekazky, sa za
predpokladu  dodrzania  stanovenych  podmienck v stlade
s poziadavkami vysSie uvedencho rozhodnutia vykonného riaditel'a
EASA, Hlava Q (Vizudine prostriedky na znacenie prekdiok) a s
prihliadnutim aj na existujicu okolitd zastavbu a priestor zdpadne od
letiska medzi predizenymi osami vzletovych a pristivacich draih RWY
04/22 a RWY 13/31, nateraz nevyZzaduje. V pripade zistenia
negativneho vplyvu pocas priletu/odletu vrtulnikov na/z Heliportu
pre vrtuPnikovt zachrannii zdravotnu sluzbu Univerzitnej nemocnice
Bratislava - RuZinov po zrealizovani hrubej stavby, resp. po umiestneni
stoziara na strechu najvysSicho polyfunkéného objektu A2, je
stavebnik, resp. vlastnik stavby polyfunkéného objektu A2 povinny na
zaklade upozornenia Dopravného tdradu podia ustanovenia § 29 ods. 4
leteckého zdkona umiestnit’ a udrziavat' letecké prekazkové znalenie
na stavbe v silade s poziadavkami vy§Sie uvedeného rozhodnutia
vykonného riaditela EASA, Hlava Q. Presné podmienky leteckého
prekdaZkového znacenia nasledne stanovi Dopravny trad.

Polohové a vySkové zameranic stavby a SM spolu s ich
fotodokumentdciou je poZadované za 0&elom evidencie prekazok
v priestore 2¢ v zmysle vykonavacieho nariadenia (EU) 2017/373 v
platnom zneni (,,zber udajov o prekdzkach, kde v danom priestore sa
jednd o objekty > 45 m nad terénom*) a kontroly splnenia stanovenych
podmienok.

Dopravny Urad vyddva zdvdzné stanovisko v stlade so zmenenymi
postupmi pri posudzovani stavieb nachadzajicich sa v OP letisk a
leteckych pozemnych zariadeni, ktoré svojimi vyskovymi parametrami
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232

2.33.

2.34,

2.35.

presahuji vySku stanovent v rozhodnuti o urfeni OP s vyskovym
obmedzenim a nepredstavuji ohrozenie bezpeénosti leteckej prevadzky.

Dopravny podnik Bratistava. odbor dopravnvch informdcii a stavieb —
vyiadrenie k ozndmeniu o zaCati tzemného konania  &. 16796/17310/2023
zo dna 17.10.2023

2321 V3etky Cinnosti podas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred
prerokované a schvalené DPB, a.s.

2.32.2 Dovolujeme si upozornit' stavebnika a zodpovedného projektanta
danych polyfunkénych objektov, ze vzhl'adom na blizkost’ elektrickovej
kolajovej trate a blizkost' trds autobusovej dopravy je potrebné
navrhnit’ (minimalne na stranich objektov pril'ahlych k elektrickove]
trati a autobusovym trasam) zodpovedajice stavebné konstrukéné
materidly (mary, oknd), ktoré v maximalnej moZnej miere eliminuju
hlu¢nost’ a vibracie. Uvedenym opatrenim sa v budlcnosti predide
moZnym nedorozumeniam a sporom medzi uZivateI'mi polyfunkénych
objektov a prevadzkovatelom mestske] hromadnej dopravy -
Dopravnym podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost’.

2323 K vedeniu tras inZiniecskych sieti (pripadnej mozZnej kolizie
s elektrickovou kolajovou trat'ou Ruzinovskej radialy) sa budeme moct’
vyjadrit az po predloZeni projektovej dokumentacie, v ktorej budi
vietky inZinierske siete zakreslené, vratane uvedenia hibky ich uloZenia
a prislusnych prieénych rezov.

2324 Toto stanovisko nenahrddza stanoviska potrebné pre d'alie stupne
projektovej dokumentécie.

Okresnvy urad Bratislava. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. oddelenie

ochranv prirodv a vvbranvch zloziek Zivotného prostredia — zavizné stanovisko

podla &§38 ods. (4) zdkona o posudzovani vplyvov &. OU-BA-QSZP3-

2023/402676-002 zo dria 06.10.2023

2.33.1. Uzemné konanie o umiestneni stavby je v silade so zdkonom o
posudzovani vplyvov, svydanym rozhodnutim Okresného dradu
Bratislava & OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dia
12.09.2022 v zistovacom konani a s jeho podmienkami.

Mestska €ast’ Bratislava RuZinov — osvedéenie obce na vvstavbu sistavy
tepelnvch zariadeni — s(lad Ziadosti s koncepciou rozvoia obce v oblasti tepelner
energetikv v zmysle zdkona ¢&. 657/2004 Z. 7. o tepelnei energetike v zneni
neskorich predpisov pod &. UP/CS 15235/2023/2/UP9 zo dria 18.12.2023

2.34.1. Bez podmienok.

MH Teplarensky holding a.s. — vviadrenie k ozndmeniu o zaCati Gzemného
konania o umiestneni stavby ¢ 1860/Ba/2024/MH2500/BA-3  zo dia
13.03.2024.

2.35.1. S umiestnenim stavby podmieneéne sihlasime a to za splnenia
podmienky, Ze v d’alom stupni projektovej dokumentacie, ktorou je
projekt pre stavebné konanie, bude vykonand zmena v spdsobe
vykurovania z plynovych kotolni na odovzdavaciu stanicu tepla (OST),
ktora bude pripojena na Sistavu centralizovaného zdsobovania teplom
z horiicovodu 2 x DN 500 v OS 13 na ulici Klincova, s odvolanim na
Zakon ¢&. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov § 21 (povinny odber tepla), ods. 4.

2.35.2. Toto stanovisko nahradza pévodné nesthlasné vyjadrenie k Gzemnému
konaniu pod €. 2054/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo diia 06.10.2023.
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Vzmysle § 38 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov: ,Rozhodnutie povolujiiceho orgdanu
musi obsahovat’ podmienky, ktoré wrcil prislusny organ v rozhodnuti vvdanom v zistovacom
konani alebo v zdverecnom stanovisku. "

Podmienkv z rozhodnutia Okresného Gradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ~ EIA pod
¢ OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dia 12.09.2022, pravoplatné dna 02.12.2022
s vyrokom, Ze sa navrhovana innost nebude posudzovat podla zakona o posudzovani
vplyvov a zaroven sa urcili nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Realizovat’ Variant €. 1 navrhovanej ¢innosti.

2. Dodrziavat vietky navrhované opatrenia uvedené v predloZenom zdmere
navrhovanej ¢innosti.

3. Dodrziavat’ vsetky navrhované opatrenia vyplyvajuce zo §tadii vypracovanych
k navrhovane) ¢innosti a ich splnenie preukazat.

4. Ku kolauda¢nému konaniu predloZit protokol laboratérneho rozboru vzorky
pitnej vody, ktory preukaze jej sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z. ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich
predpisov.

5. Predlozit protokoly objektivnecho merania hluku, ktoré preukazu, ze hiuk
z vonkajsich zdrojov (doprava) a z vnutornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat
na okelité a viastné chranené vnitorné prostredie podl'a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 7. z.

6. Odtazit a zneskodnit' vietku kontaminovani zeminu z biologicke) kontaktnej
zény v okoli vrtu HG-3 do hibky 1,5 m pod tiroviiou terénu. - Vybudovat' dva monitorovacie
vrty: HG4 na vstupe a HG2 na vystupe podzemne) vody z predmetného Gzemia. Rozsah a
frekvencia sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X roéne pocas vystavby.

7. V dalSom stupni projektovej dokumenticie zohladnit’ navrh opatreni pre
cyklistov uvedeny v stanovisku obéianskeho zdruZenia Cyklokoalicia, resp. navrhne
alternativne riedenic a opatrenia pre cyklistov,

8. Problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit' tak, aby boli
povrchové vody z novourbanizovanych Gzemi eliminované na mieste ich vzniku, navrhom
vhodnych reten¢no-infiltratnych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze a
vsakovacie zariadenia. Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar zrazkovych vad, &im sa zlepsuje
kvalita mikroklimy, zabezpeCuje ochladzovanie okolitého prostredia, a zarovert obnovuje
prirodzeny kolobeh vody v prirode.

9. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v dzemi
pouzit' aktualizovan( 20-ro¢n(i navrhovl( privalovld zrazku p=0,05, trvajucu 15 min,
s intenzitou 1=244 |, s-1 .ha-1 a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
k=l (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi
zrazku (pre lokality Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakufia ak
je v uzemi Strkové podlozie. V pripade komplikovaného podloZia navrhnit retenéné objemy
na 50-ro¢nd navrhova privalovu zrazku p=0,02, trvajicu 120 min,, s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-
1}. Dovedom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so
sebou prinasaja striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznaduji
svojou extrémnostou a pocetnostou, nebezpedenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU.

10. Nakladanie s dazd'ovymi vodami navrhnut tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky. Zabezpeit' dostatok priestoru na realizdciu vsakovacich zariadeni
na svojom pozemku, aj na tkor zniZenia zastavanosti podzemnych priestorov.

11. V pripade drevin, ak niektor¢ ostanil na zachovanie, reipektovat’ platné STN
sivistace s ochranou drevin a arboristicky $tandard ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti
(zdroj: hitps://www.isa-arbor.sk/publikacie/}.

12. Pri realizacii vsakovacich objektov respektovat’ zavery, odporidania a podmienky
pre realizaciu a previddzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku
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06/2021 ,,Vypuastanie dazd'ovych vod do vsaku (infiltricia do horninového prostredia) pre
Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska - Bratislava®.

13. Pri realizicii odlucovaéa ropnych latok reSpektovat’ zavery, odporiania a
podmienky pre realizaciu a prevddzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom
posudku 06/2021.

14. V pripade indtalacic dieselgeneritora, v d’alSom stupni dokumentacie doplnit
blizSiu Specifikidciu dieselgeneritora, technicky popis, uvedenie mnoZstva zneistujicich
latok (vritane motorového oleja, chladiacej kvapaliny, pohonnej litky) a zabezpeenia
zariadenia pre pripad Gniku znecistujucich latok z nadrzi / zariadeni, v ktorych sa skladuju.
V pripade, ze bude realizované samostatné palivové hospodarstvo (napr. zdsobné nadrze
mimo prevadzkovej nadrZze dieselgeneratora), doplnit aj o informécie o samostatnom
palivovom hospodarstve.

[5. V pripade, Ze siCastou tukovej kanalizacie bude aj lapa¢ tukov, v d'alSom stupni
dokumentacie tuto informaciu uviest aj s popisom lapaca, jeho umiestnenia a s uvedenim
informécie o odpadoch vznikajicich jeho prevadzkou a idrzbou.

16. Pri priprave uzemia a plneni poZiadaviek rozhodnutia o schvileni zdverelnej
spravy s analyzou rizika zneCisteného Ozemia s poradovym ¢islom R-AR3541/2020 zo dria
23.07.2020 a s ohfadom na indikované znedistenie Uizemia, postupovat’ v zmysle vieobecne
zavdaznych pravnych predpisov tak, aby pri realizdcii pric na Uzemni zat'aZenom
zne€istujlcimi, prioritnymi alebo nebezpeénymi latkami v zmysle zdkona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskor§ich predpisov a vzniku nebezpeénych odpadov, resp. eventuilnom
uvolneni prchavych latok, nedodlo vykondvanou &innost'ou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek
Zivotného prostredia.

17. Re3pektovat’ odporacany monitoring podzemnej vody pre NEL - IR a C10 - C40
vo vrte HG-1 a v daldich 2 hydrogeologickych vrtoch, ktoré budi umiestnené na vstupe
(HG-4) a vystupe (HG-2) podzemnej vody z predmetného (izemia.

18. Vzhl'adom na pritomnost’ znecistenych zemin je potrebné ricsit’ ich odstranenie
v sulade s platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva, prisluinych ustanoveni
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov.

I9. V dalSom stupni projektovej dokumentdcie posudit’ jednotlivé zdroje hluku a
navrhnat” vhodné protihlukové opatrenia. Dodrziavat vyhlasku ¢, 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibricii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

20. Respektovat’ poziadavky vyplyvajice z hlukovej 3tadie k navrhovanej ¢innosti
{(Ing. Dlhy, 06/2020).

21. Do odpadov vznikajicich podas prevddzky dopinit’ odpady vznikajice
prevadzkou a udrzbou odluCovafa ropnych latok ako odpady kategorie N 13 05 Odpady
z odlu¢ovacov oleja z vody.

22. Na nebezpeéné odpady vznikajice pri prevadzke ORL upozorfiuje vo svojom
zneni aj uvedeny hydrogeologicky posudok 06/2021 ,Vypustanie dazd'ovych viéd do vsaku
(infiltrdcia do horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska-
Bratislava®. V pripade instalacie dieselgeneritora doplnit' do odpadov vznikajlcich pocas
prevadzky odpady, ktoré vznikaji pri previadzke a adrzbe dieselagregatu ako odpady N
z podskupiny 13 02, 16 06, 16 01 a 15 02.

23. ReSpektovat vyhlisené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika.

24. V riamci realizcie projektu upozorfiuje na potrebu implementovat’ prvky
elektromobility podl'a zdkona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vzt'ahu k parkovacim
miestam § 8a Elektromobilita),

25. Navrhovany zamer prekonzultovat’ a o zdviizné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poZiadavky respektovat’
v plnom rozsahu.

26. PouzZivat' v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov.

27. Umelecké dielo navrhovatel' zapracuje v rdmci dalSieho stupfa projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie pre okruzni krizovatku.
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3.

28. Zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplathenymi v rdmci
zistovacicho konania a opodstatnené poziadavky, ktoré maju oporu v zakone, vratane
akceptovanych zo strany navrhovatel'a, zohl'adnit' v dokumentdcii stavby pre Gzemné konanie
a pri povol'ovani Cinnosti podl'a osobitnych predpisov.

Poziadavky vyplyvajice z chranenych idzemi, ochrannych pasiem alebo
ich blizkosti:

3.1

3.2

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujice podzemné a nadzemné vedenia,
zariadenia inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych déjde do styku
so stavbou a jej technickou vybavenostou a v stupni projektovej dokumentacie
pre vydanie stavebného povolenia je povinny zabezpeCit' ich vytycenie
v dotknutom uzemi jednotlivymi spravcami, geodeticky ich zamerat’ a vysledky
preniest’ do projektovej dokumentécie pre vydanie stavebného povolenia.

V stavebnom konani aktualizovat' asovo obmedzené potvrdenia vsetkych
prevadzkovatelov inZinierskych sieti, ktorych vedenia a =zariadenia sa
v dotknutom Uzemi nachadzali resp. nenachadzali v ¢ase Gzemného konania.

Vyhradenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumenticie alebo jej Casti,
podl'a ktorych mdZze stavebny drad urdit’ d’altie podmienky, ktoré sa musia
zahrnit’ do stavebného povolenia:

4.1.

4.2.

43.

4.4

4.5.

4.6.

Dalsi stupeit projektovej dokumenticie vypracovat' v silade s § 9 vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a v siilade s uplatnenymi
podmienkami vyplyvajicimi zo zaviznych stanovisk dotknutych organov podla
osobitnych predpisov.

Ziadost o vydanie stavebného povolenia predlozit spolu s pisomnym
vyhodnotenim spdsobu zapracovania  podmienok uréenych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani podla Zakona o posudzovani vplyvov v zmysle
§ 140c ods. 2 stavebné¢ho zakona.

V dalSom stupni projektovej dokumenticie vykonat zmenu v spdsobe
vykurovania z plynovych kotolni na odovzdavaciu stanicu tepla (OST), ktora
bude pripojena na Sustavu centralizovaného zasobovania teplom z horGcovodu
2x DN 500 v OS 13 na ulici Klincova v zmysle § 21 zakona & 657/2004 Z. z.
o tepelne} energetike v zneni neskorSich predpisov a tito zmenu zapracovat’
do vietkych dotknutych ¢asti projektovej dokumentacie.

V dalSom stupni projektove] dokumenticie stavebné objekty vseobecného,
dopravného a vodného charakteru v zmysle prislusnosti stavebného Uradu
a §pecidlneho stavebného uradu, rozdelit na samostatné objekty a riesit’ ich
samostatne vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

Dalsi stupen projektovej dokumentacie predloZit na vyjadrenie vietkym
dotknutym organom $titnej spravy, dotknutym orgdnom a organizacidm, ktori si
vo svojich stanoviskdach k Gzemnému konaniu uplatnili podmienky sihlasu
s umiestnenim stavby. ’
Dalsi stupeii projektovej dokumentacie predlozif na posudenic opravnenej
pravnickej osobe pre overovanie plnenia poziadaviek bezpe¢nosti technickych
zariadeni v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(Technick in3pekcia, TUV SUD Slovakia a iné).

Osobitné podmienky pre navrhovatel’a:

5.1,

Splnit, resp. zohl'adnit’ podmienky organov $tatnej spravy, dotknutych organov
a organizdcii a ostatnych ucastnikov konania, vznesené pri (izemnom konani a
zakotvené v tomto rozhodnuti.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6,

Doriedit' majetko-pravne vztahy s vlastnikmi stavbou dotknutych pozemkov
a stavieb pred podanim Ziadosti na vydanie stavebného povolenia. Suast'ou
Ziadosti na vydanie stavebného povolenia bude doklad o preukazani vlastnickeho
prava alebo iného prava v zmysle § 139 ods. (1) stavebného zakona k vietkym
stavbou dotknutym pozemkom a stavbam.

Redpektovat’ vietky prava vyplyvajuce z vecnych bremien spojenych
s dotknutymi a susednymi pozemkami a stavbami.

Obstarat’ si pred zafiatkom stavebnych prac od prisluiného stavebného tradu
stavebné povolenie podla stavebného zdkona.

Predlozit’ d’alSi stupefi projektovej dokumenticie za uCelom kontroly splnenia
podmienok tUzemného rozhodnutia rozhodujicemu spravnemu orgénu
so Ziadostou o stavebné povolenie. Sucastou projektove] dokumentacie musi
byt samostatna stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto
rozhodnuti.

Poziadat' prisludny stavebny tdrad samostatnou ziadostou o overenie dodrzania
podmienok urlenych v uzemnom rozhodnuti o umiestneni stavby v zmysle
§ 120 ods. (2) stavebného zakona a o vydanie zavizného stanoviska
na povolenie vodnych adopravnych stavieb pre Specidlny stavebny arad
v zmysle § 140b stavebného zdkona.

Platnost’ izemného rozhodnutia

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Toto rozhodnutie straca platnost podfa § 40 ods. (1) stavebného zikona,
ak navrhovatel’ nepoziada o vydanie stavebného povolenia najneskér do 2 rokov
odo diia, ked’ toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’.

PrediZit' platnost' tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. (3) stavebného
zékona len na  zadklade Ziadosti podanej mna  stavebny  rad
v dostatoénom &asovom predstihu tak, aby sa dalo o ziadosti o predizeni
platnosti Gzemného rozhodnutia pravoplatne rozhodnif vritane odvolacicho
konania do doby platnosti izemného rozhodnutia. Cas platnosti tzemného
rozhodnutia nemoZno prediZit’, ak bol na to isté izemie schvéleny Gzemny plan
zony, ktory riesi predmet tzemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela
a ostatnych U&astnikov Gzemného konania v zmysle § 40 ods. (4) stavebného
zakona.

Z podnetu navrhovatela mdéZe stavebny Grad nahradit’ Gzemné rozhodnutie,
ktoré je pravoplatné, novym Gzemnym rozhodnutim, ak to umoZiiuje
uzemnoplanovacia dokumenticia alebo iné podklady pre Gzemné rozhodnutie
alebo podmienky v Gzemi v zmysle § 41 ods. (1) stavebného zikona.

Meno, priezvisko (nizov) a adresa (sidlo)} navrhovatel’a a ostatnych uéastnikov

konania:
Ocastnici konania (podl'a § 34 ods. (2) stavebného zdkona)

Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 8!1 09 Bratislava v zastipeni Ing. Jozef
Herbort, Stefana Kralika 71, 841 08 Bratislava v zastipeni Magr. Lucia Gulova,
Bajkaiska 45B. 821 05 Bratislava — navrhovate!’ a vlastnik dotknutych pozemkov
LV 4717 a LV 4486

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava — vlastnik
dotknutych LV 5364 a LV 1 asusednych pozemkov LV 5364, LV 1, LV 4288,
LV 667, LV 797

Igor Drab, Limbova 2652/18, 831 01 Bratislava — viastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

Jozet Drab, L.imbova 2652/18, 831 01 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

Peter Kucera, Rezedova 823/28, 821 01 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4402
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym cislom
16464, na ulici Mraziarenskd 6 a Zahradnicka 74 v Bratislave, na pozemkoch
parcelné Cisla 15295/110, 15295/111, 15295/11, Xkatastralne uzemie Nivy
Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 3559

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sapisnym ¢islom
16464, na ulici Mraziarenska 6 a Zahradnicka 74 v Bratislave, na pozemkoch
parcelné ¢&isla 15295/110, 15295/111, 15295/11, Kkatastralne Gzemie Nivy
Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 3559

Podielovi vlastnici pozemkov parcelné ¢isla 15295/13, 15295/110, 15295/111,
15295/11, katastrdlne Gizemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 3559
Ruzinovské centrum, a.s., Klincova 35, 821 08 Bratislava — vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3783

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sipisnym Cislom 16637
na ulici Klincova 37, 37/A, 37/B, 37/C v Bratislave, na pozemkoch parcelné ¢isla
15295/118, 15295/115, katastralne Uzemie Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva
¢. 3984

Vlastnici nebytovych priestorov garaZzového domu so sOpisnym cCislom 16460,
na ulici Mraziarenskej ulici v Bratislave, na pozemkoch parcelné Cisla 15295/117
15295/114, katastralne (izemie Nivy Bratisiava, podl'a listu vlastnictva ¢. 4035
Podielovi vlastnici pozemkov parcelné &isla 15295/114, 15295/115, katastralne
izemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva €. 3984 a €. 4035

Slovenska republika v zastipeni Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36,
817 15 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov LV 1655

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stpisnym Cislom 18973
na ulici Klincova 39 v Bratislave, na pozemku parcelné ¢islo 15293/56, katastralne
uzemie Nivy Bratislava, podla listu viastnictva &. 5374

Podiclovi vlastnici pozemkov parcelné G&isla 15293/56, 15293/59, 15293/65,
15293/67, 15293/69, katastralne tzemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva
¢. 5374

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 4908

YIT Slovakia a.s., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov LV 2806

DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Tren¢ianska 57, 821 09 Bratislava -
viastnik susednych stavieb a pozemkov LV 250

SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 3222

ALPEX TURIEC, s.ro., Kozia 25, 811 03 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov LV 3695

DYLAN H.C., s.r.0., Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 1757

Lidl Slovenska republika, v. o. s, RuzZinovska 1E, 821 02 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 822

Ostatni zndmi a neznami vlastnici susednych pozemkov a stavieb, ktori budu
umiestnenim stavby priamo dotknuti

Ucastnici konania (podl'a § 34 ods. (1) stavebného zdkona)

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava — dotknuta
obec

Zahradnicka Property s.r.0., Gajova 4, 811 (9 Bratislava - dotknuta verejnost
Zdruzenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, P. 0. BOX 218,
851 02 Bratislava - dotknuta verejnost’

Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava - dotknuta verejnost’
DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Trencianska 57, 821 09 Bratislava -
dotknuté verejnost’.
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8. Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania

Stavebny Grad listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 ozndmil
vietkym znamym GcCastnikom konania verejnou vyhldskou a dotknutym organom jednotlivo
zaCatic Gzemného konania o umiestneni stavby, pricom upustil od Gstneho pojedndvania
spojeného s miestnym zistovanim a stanovil lehotu 10-tich pracovnych dni odo diia dorugenia
ozndmenia, v ktorej si mohli GCastnici konania a dotknuté organy uplatnit’ nimietky a
ozndmit stanoviskd, pricom dfiom dorucenia ozndmenia bol 15. defi vyvesenia verejnej
vyhiasky na Gradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu.

V lehote stanovenej listom &. SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023, ucastnik
konania Zdruzenie domovych samosprav. o. z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava
(dotknutd verejnost v zmysle Zakona o posudzovani vplyvov) (dalej len ,Uastnik 1),
vzniesol ndmietky voéi konaniu v elektronickej podobe (emailovda komunikacia) zo dia
07.10.2023 bez autorizovane) kvalifikovanej elektronickej pedate, ktoré dfa 11.10.2023
vzmysie § 19 ods. (1) spravneho poriadku dopinil o pisomnu podobu (list), overend
autorizovanou kvalifikovanou elektronickou pecat'ou (d’alej len ,,Namietky A“).

Stavebnv urad vvhodnocuie vznesené namietkv A ddastnika 1 nasleduitco:

Stavebny frad konsStatuie. *e v rozsahu ustanoveni stavebného zdkona aieho
vvkonavacich vvhlagok prishichaitcich k povolovaciemu stupriu (Gizemné konanie). bolo
vznesenvm ndmietkam A Gfastnika 1 vvhovené. Vyhodnotenie namietok je uvedené
v oddvodneni tohto rozhodnutia.

V lehote stanovene;j listom €. SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 Géastnik
konania DRUTECHNA, autodruzstvo, Bratislava, Tren¢ianska 57, 825 10 Bratislava
(G¢astnik konania v zmysle Stavebného zdkona adotknuta verejnost v zmysle Zakona
o posudzovani vplyvov) (dalej len ,,U&astnik 2*) vzniesol namietky vo&i konaniu v pisomne;j
podobe (list) zo dna 13.10.2023, doru¢enym dna 16.10.2023 (d’alej len ,,Namietky B“).

Stavebnv arad vvhodnocuie vznesené namietky B (éastnika 2 nasledujdco:
Stavebny Orad konstatuie. Ze ndmietke 1 bolo vvhovené.
Stavebnv trad konétatuie. Ze namietke 2 bolo vvhovené.
Stavebnv urad konS$tatuie. Z¢ namietke 3 bolo vvhovené.
Stavebny urad konstatuje. Ze namietke 4 bolo vvhovené.
Stavebnv Orad konstatuje. Ze nimietke 5 bolo vvhovené.
Stavebnv tirad kon§tatuie, ze namietke 6 holo vvhovené.

Stavebny urad konStatuie.

7e namietke 7 nebolo vvhovené.

Stavebnv Grad konstatuje.

Zze namietke 8 nebolo vvhovené.

Stavebnv trad kon§tatuie.

7e namietke 9 nebolo vvhovené.

Stavebnv urad kon§tatuie.

ze namietke 10 nebolo vvhovené.

Stavebnv urad konstatuie.
Stavebnv Orad konitatuie.

Zze namietke 11 bolo vvhovené.
7ze nimietke 12 nebolo vvhovené.

Stavebnv Orad kon3tatuie.

7e namietke 13 nebolo vvhovené,

Stavebnv urad konStatuie.

ze namietke 14 bolo vvhovené.

Stavebnv trad konStatuie.

ze namietke 15 bolo vvhovené.

Stavebnv trad konstatuie.

7e ndmietke 16 bolo vvhovené.

Stavebnv tirad konstatuie.

7e namietke 17 bolo vvhovené.

Stavebnv urad konstatuje.

Ze ndmietke 18 nebolo vvhovené.

Stavebny trad konstatuie.

Ze niamietke 19 nebolo vvhovené.

Vyhodnotenie namietok je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

V lehote stanovenej listom &. SU/CS 11626/2023/5/MER zo dfia 21.09.2023 GZastnik

konania SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinoya 23, 851 01 Bratislava (0¢astnik konania
v zmysle Stavebného zakona) (dalej len ,U¢astnik 3%) vzniesol namietky vo&i konaniu
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v pisomnej podobe (list) zo dia 09.10.2023, doruenym dna 16.10.2023, (dalej len
~Namietky C*).

Stavebnv tirad vvhodnocuje vznesené namietkv C a¢astnika 3 nasleduitico:
Stavebnv trad konstatuie. Ze ndmietkam 1 a 2 bolo vvhovené.
Vyhodnotenie namietok je uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia.

V Iehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 ucastnik
konania Ing. Jozef Drab, Limbova 18, 831 01 Bratislava v zastipeni Advokatska kancelaria
Valach, Kisac, s.r.o., Gogolova 326/18, 851 01 Bratislava (prihlaseny tcastnik konania)
(d’alej len ,,Ucastnik 4%) vzniesol namietky vo&i konaniu v elektronickej podobe s overenou
autorizovanou kvalifikovanou elektronickou pecat'ou zo diia 18.10.2023, s dorufenim dna
18.10.2023, (d’alej len ,,Namietky D%).

Stavebnv Urad vvhodnocuie vznesené namietky D ac¢astnika 4 nasleduitico:
Stavebnv firad konstatuie. Ze nadmietkam 1.2.3.4. 5. 6. 7. 8 a 9 nebolo vvhovené.
Vyhodnotenie namietok je uvedené v oddvodneni tohto rozhodnutia.

V lehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 Géastnik
konania YIT Slovakia a.s., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava (u¢astnik konania
v zmysle Stavebného zakona) vzniesol namietky voci konaniu v pisomnej podobe (list) zo
diia 30.10.2023, dorucenym dna 02.11.2023. Vzhladom k tomu, Z¢ 0Castnik konania vzal
namietky v plnom rozsahu spit’ listom zo dna 21.12.2023, doru¢enym diia 21.12.2023,
stavebny urad sa predmetnymi ndmietkami Gcastnika konania nezaoberal.

Dria 16.10.2023 prijal stavebny Grad nesuhlasné vyjadrenie MH Teplarenského
holdingu a.s. koznameniu ozacati uzemného konania o umiesteni stavby
¢. 2054/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dia 06.10.2023.

Stavebny Grad listom & SU/CS 11626/2023/15/MER zo diia 14.11.2023 oboznamil
navrhovatel'a Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 52 326 501
v zastapeni Ing. Jozef Herbort, Stefana Krilika 71, 841 08 Bratislava v zastapeni Mgr. Lucia
Gulova, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava s obsahom prijatych namietok t¢astnikov konania,
a zaroven ho vyzval, aby sa k vznesenym namietkam vyjadril najneskor do 30 dni odo dida
dorudenia vyzvy.

V lehote stanovene] listom ¢&. SU/CS 11626/2023/15/MER zo dia 14.11.2023
navrhovatel' Zdhradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava, 1CO: 52 326 501
v zastGpeni Ing. Jozef Herbort, Stefana Kralika 71, 841 08 Bratislava v zastapeni Megr. Lucia
Gulova, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava dorucil dia 03.01.2024 stavebnému Gradu list vo
veci ,vyjadrenie k namictkam vzmysle listu &  SU/CS 11626/2023/15/MER zo dia
14.11.2023%. Obsah listu je citovany v odévodneni tohto rozhodnutia.

Stavebny drad listom ¢. SU/1340/8843/2024/MER zo dna 26.02.2024 dooznamoval
vietkym znamym Gcastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo
zatatie Gzemného konania o umiestneni stavby, vzhladom k tomu, Ze boli v predmetnom
Uzemnom konani doplnené nové podklady pre vydanie tzemného rozhodnutia a to zdvdzné
stanoviska dotknutych orgdnov a¢ast projektovej dokumenticie pre vydanie dGzemného
rozhodnutia. Zarovern stavebny urad stanovil opakovanu lehotu 5-tich pracovanych dni odo dia
dorucenia oznamenia, v ktorej si mohli u¢astnici konania a dotknuté organy uplatnit’ nimietky
a oznamit' stanoviskd, pricom diom doruenia oznamenia bol 15. defi vyvesenia verejnej
vyhlasky na dradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu.

V lehote stanovenej listom ¢, SU/1340/8843/2024/MER zo diia 26.02.2024 ufastnik
konania DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Trenéianska 57, 825 10 Bratislava
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(GCastnik konania v zmysle Stavebného zakona adotknutd verejnost’ v zmysle Zikona
o posudzovani vplyvov) (dalej len ,Ufastnik 5%) vzniesol namietky vo&i konaniu
v elektronickej podobe zo zaruCenym elektronickym podpisom zo dia 19.03.2024,
dorucenym dia 20.03.2024 (d’alej len ,,Namietky E“).

Stavebny trad vvhodnocuie vznesené namietkv E c¢astnika 5 nasleduitico:
Stavebnv arad konstatuie. Ze ndmietke 1 bolo vvhovené.

Stavebny arad konstatuie. Ze nimietke 2 nebolo vvhovené,

Stavebny urad konstatuje. ze namietke 3 nebolo vvhovené.

Stavebnv arad konstatuie. Ze namietke 4 nebolo vvhovené.

Vyhodnotenie namietok je uvedené v odévodnent tohto rozhodnutia,

Vdioch 21.03.2024 a28.03.2024 prijal stavebny ftrad suhlasné vyjadrenie
MH Teplarenského holdingu a.s. k doozndmeniu o zacati Uzemného konania o umiesteni
stavby  ¢. 1860/Ba/2024/MH2500/BA-3 zo dia 13.03.2024, ktoré nahradzalo pévodné
nesthlasné vyjadrenie k oznameniu o zacati uzemného konania
pod ¢. 2054/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo diia 06.10.2023.

V stanovenej lehote aani v opakovane stanovenej lehote neboli vodi (zemnému
konanmiu o umiestneni stavby vznesené namietky inych UCastnikov konania ani oznamené
nesihlasné stanoviska dotknutych organov podl'a osobitnych predpisov.

Podl'a polozky ¢. 59 ods. (a) pism. 2) sadzobnika spravnych poplatkov zakona
¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov bol za podanie navrhu
na vydanie uzemného rozhodnutia stanoveny stuhrnny spravny poplatok vo vyske 2 x 100,00
eur (SO 101 a SO 102), celkovo 200,00 eur (slovom dvesto eur), ktory navrhovatel uhradil
v pokladni Miestneho Gradu mestske] Casti Bratislava Ruzinov dia 12.09.2023 podla
potvrdenky ¢. 3781.

ODOVODNENIE

Stavebny urad prijal dna 14.06.2023 navrh na vydanie GUzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby, navrhovatel'a Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09
Bratislava, ICO: 52 326 501 v zastipen{ Ing. Jozef Herbort, Stefana Kralika 7t, 841 08
Bratislava v zastipeni Mgr. Lucia Gulova, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava, na stavbu
.Polyfunkéné objekty Al, A2, Zahradmicka - Bajkalska“, na stavebné objekty
a prevadzkové subory uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, v fizemi zo severnej strany
vymedzenom komunikaciou Zahradnicka, =z juhozdpadnej strany susediacom
s ohjektom Bytovy dom Klincovd, zoseverovychodnej strany mimotroviiovou
komunikaciou Zahradnicka smerom na komunikaciu Bajkalskda a zo zapadnej strany
susediacom s bytovym domom Octopus, na Zihradnickej a Bajkalskej ulici v Bratislave,
na pozemkoch registra ,,C“-KN parcelné Cisla 15293/4, 15293/58, 15293/41, 22190/13,
katastralne uzemie Nivy Bratislava a na pozemkoch registra ,,C*-KN parcelné ¢isla 22851/1
a22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,E*- KN parcelné <&islo 15293/101,
katastralne iizemie Nivy Bratislava.

Navrhovatel’ preukazal k dotknutym pozemkom registra ,,C*-KN parcelné &isla
15293/4 a 15293/58, katastralne Ozemic Nivy Bratislava, vlastnicke pravo vzmysle
vypisov z katastra nehnutel'nosti na listoch vlastnictva ¢islo €. 4717 a €. 4486.

Navrhovatel’ preukazal k dotknutym pozemkom registra ,,C“-KN parcelné ¢&isla
15293/41, 22190/13, katastrilne Gzemie Nivy Bratislava a pozemkom registra ,,C*-KN
parcelné cisla 22851/1 a 22190/14, identifikovanych pozemkom registra ,,E“- KN parcelné
Cislo 152937101, katastralne tdzemie Nivy Bratislava, vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej Republiky Bratislavy, podla listov vlastnictva &. 1 a €. 5364, iné pravo v podobe
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pisomné¢ho suhlasu vlastnika pozemkov pod ¢. MAGS OSK 51275/2022-131974 zo dia
10.05.2022, s podmienkami uvedenymi vo vyroku tohto rozhodnutia.

Navrhovatel’ predlozil projektovi dokumentaciu pre vydanie tzemného rozhodnutia,
ktord vypracovala spolo¢nost AK Jancina s.r.o., Cajakova 18, 811 05 Bratislava,
1CO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jan¢ina, autorizovany architekt
SKA 0288 AA, vdecembri 2022 obsahujica vsetky revizie 01 az 06, s poslednou
aktualizaciou v novembri 2023, ktora je neoddelite'nou sii¢ast’'ou tohto rozhodnutia.

K ndvrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydali sdhlasne
zavizné stanoviskd dotknuté organy podla osobitnych predpisov a vyjadrenia spravcovia
dotknutych inZinierskych sieti:

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia vystavby, oddelenie
usmernovania investicnej cinnosti — zavdzné stanovisko kinvesticnej dinnosti
E MAGS OUIC 57487/21-516589 zo dna 20.12.2021,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia dopravy, oddelenie
dopravnych povoleni — stanovisko cestného spravneho orgdnu  k projektovej
dokumentdcii pre tzemné rozhodnutie a stanovisko kzriadeniu viazdu ¢ MAGS
ODP 44083/2023-28866 zo dna 31.01.2023,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy a udriby ciest,
oddelenie spravy a udriby ciest ¢. MAGS OSK 64902/22-539290 RIO — 347 zo dha
31.01.2023,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy nehnutelnosti —
stanovisko viastnika miestnej cesty Il triedy — Zdhradnicka ul., chodnika pozdiz
miestnej cesty a prejazdného useku cesty I/61 Bajkalska ul. & MAGS OSK
51275/2022-131974 zo dna 10.05.2022,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy, sekcia Zivotného prostredia
oddelenie Zivotného prostredia - stanovisko k projektovej dokumentacii & MAGS
OZP 63019/2022-503584/Jak zo dna 04.11.2022,

Mestska cast Bratislava-RuZinov, odbor uzemného planu a dopravy, oddelenie
dopravy — stanovisko z hladiska dopravy pre ucely uzemného konania ¢ OD/CS
15187/2/2021/RRR12 zo dria 29.11.2021,

Mestskd cast’ Bratislava-RuZinov, odbor Zivotného prostredia, oddelenie ochrany
a tvorby Zivotného prostredia — vyjadrenie orgdnu Stdtnef vodnej spravy
& CS 14405/2021/2/LRI zo dia 23.11.2021,

Hasicsky a zdchranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy — stanovisko na ucely
uzemného konania ¢. HZUBA-2021/002673-002 zo dra 03.12.2021,

Regiondlny turad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave — zdavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii pre uzemné konanie
¢ HZP/2560/2022 zo diia 14.03.2022,

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — zdvdzné stanovisko k projektovej
dokumentacii  pre uzemné konanie ¢ KPUBA-2022/331-1/1019/VAV  zo dha
06.01.2022,

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vvbranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody
a krajiny — zdvdzné stanovisko k vydaniu uzemného rozhodnutia ¢ OU-BA-OSZP3-
2022/028080-005 zo dna 21.12.2022,

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgadn §tdtnej spravy
odpadového hospodarstva — zdvdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre
uzemné rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2023/675520-002 zo dna 30.01.2023,
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn Stdinej vodnej
spravy — zdvdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie ¢.
QU-BA-OSZP3-2022/42493/PIA/ zo dfia 29.03.2022,
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivesti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Stitnej sprdavy
ochrany ovzdu§ia — zavdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre uzemné
rozhodnutie — suhlas na umiestnenie zdrojov znecistovania ovzdusia (kotolia,
spalujuica zemny plyn, umiestnend v technickej miestnosti na streche 7.NP
polyfunkcného objektu Al, kotolha, spalujica zemny plyn, umiestnend v technickej
miestnosti na streche 10.NP polyfunkéného objektu A2, ndhradny zdroj elektrickef
energie - dieselgenerdtor, spalujuci naftu, umiestneny v suteréne objektu SO 101,
néhradny zdroj elekirickej energie - dieselgenerdtor, spalujiici naftu, umiestneny
v suteréne objektu SO 102) ¢ OU-BA-OSZP3-2022/181176/SUP/Il  zo dha
12.12.2022,

Okresny wrad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového pldnovania — zdvdzné stanovisko k projektovej dokumentdcii pre
vydanie uzemného  rozhodnutia & QU-BA-OKRI1-2022/183726/2  zo dha
02.11.2022,

Bratislavskd voddrenskd spolocnost, a. s. — vyjadrenie k projektovej dokumentdcii
k wzemnemu konaniu ¢ 63677/2021/Bm zo dra 02.11.2021,

SPP - distribucia, a. 5. — vyjadrenie k projektovej dokumentdcii pre izemné konanie
& TD/KS/A0218/2021/5¢ zo diia 04.10.2021,

Zapadoslovenskd distribucnd, a. s. — stanovisko k projektovej dokumentdcii
pre uzemné rozhodnutie zo dna 03.11.2021,

Slovensky hvdrometeorologicky ustav, usek hydrologickd sluiba — stanovisko
k vzemnému konaniu ¢. 303-1863/2023/1872 zo dia 24.01.2023,

Bratislavsky samosprdvny kraj, Urad Bratislavského samosprdvneho kraja, Odbor
dopravy — zdvdzné stanovisko kstavbe & 10122/2022/SSMD/36798-2 zo dita
10.10.2022,

Bratislavsky samosprdvny kraj, Urad Bratislavského samosprdvneho kraja, Odbor
dopravy — zavdzné stanovisko — suhlas na vykondvanie ¢innosti v ochrannom
pdsme mestskej drahy ¢ 05258/2022/CDD/42192 zo dia 29.11.2022,

Dopravny podnik Bratislava, odbor dopravnych informdcii a stavieb — vyjadrenie
k projektovej dokumentdcii pre tzemné rozhodnutie ¢ 17883/20860/2000/2021
zodna 11.11.2021,

Slovensky zvdz telesne postihnufych — vyjadrenie k projektovej dokumentdcii
pre uzemné rozhodnutie ¢ 327/2021 zo dra 12.11.2021.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, oddelenie prevencie architektonickych
a dopravnych bariér —  stanovisko k projektovef dokumentdcii pre tizemné
rozhodnutie ¢. 142/UR/2021/Ko zo dna 16.12.2021,

Slovensky vodohospoddrsky podnik, Statny podnik, odstepny zdvod Bratislava —
vyjadrenie k projektovej dokumentdcii pre uzemné konanie ¢ CS SVP OZ BA
201/2021/48 zo dia 11.11.2021,

Yunex, s.r.o., oddelenie verefného osvetlenia — vyjadrenie kprojektovej
dokumentdcii pre tizemné rozhodnutie & PD/BA/178/21/MD zo dria 22.10.2021,
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktiry —
stanovisko k projektovej dokumentacii pre tzemné rozhodnutie ¢ SEMal-65-
872/2021 zo diia 29.10.2021,

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, sekcia informatiky, telekomunikdcii
a bezpecnosti MV SR, odbor telekomunikicii, oddelenie riadenia, previdziy
a rozvoja telekomunikacnych sieti — vyjadrenie k projektovej dokumentdcii
pre uzemné rozhodnutie ¢. SITB-OT4-2021/002096-176 zo dia 19.10.2021,

Slovak Telekom, a. s. a DIGY SLOVAKIA s.ro. — vyjadrenie k existencii
telekomunikacnych vedeni a radiovych zariadeni ¢. 6612315788 zo dria (09.06 2023,
Michlovsky, spol. s r.o. — vyjadrenie o existencii podzemnych telekomunikacnych
zariadeni ¢ BA-4468 2021 zo dia 16 12.2021.
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Predmetom Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je vystavba 2 stavebnych
objcktov SO 101 Polyfunkéného objektu A1 a SO 102 Polyfunkéného objektu , A2"
v intravilane mesta Bratislava II, v obci BA - m. ¢. RUZINOV, katastralnom (zemi Nivy,
na pozemkoch navrhovatel'a v §irSom centre hlavného mesta Bratislavy, v juhozépadnom rohu
mimodroviového krizovania ulic Zahradnicka-Ruzinovska a Bajkalska ulica.

SO 101 Polvfunkény obiekt Al

Ugelom vystavby stavebného objektu SO 101 Polyfunkény objekt A1 v ramei 1. etapy
vystavby je vytvorenie budovy s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim,
chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti,
komeréné priestory urené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory
parkovacej garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych
podilaziach. Objekt SO 101 Polyfunkény objekt Al ma navrhnutych 6/3est’ nadzemnych
podlazi a 2/dve podzemné podiaZia. Na 2.PP a 1.PP sa nachddzaju prevaine priestory
podzemnej garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel, schodiskd, rampy, vytahy,
komer¢né priestory urené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky, priestory
technologického vybavenia objektu a miestnost’ odpadového hospodarstva, ktoré je riedené vo
vlastnom priestore voutri objektu m. & 1-1.0011 na 1.PP /pri€om kontajnery nie si vidite['né/.
Podzemnd garaz réta s kapacitami pre e-mobilitu, taktiez pre cyklodopravu. Typy prevadzky v
navrhovanych prenajimatelnych priestoroch obc¢ianskej vybavenosti  predpokladame
showroom, kaviarefi a expozitura banky. Nad velkou ¢astou strechy nad 1.PP sa nachadza
zeled na roznych vyskach substratu dopinenda spevnenymi plochami a plochami okolo
objektu. Hlavny vstup do objektu SO 101 je na Grovni 1.PP -3,900 = 134,300 m. n. m.
Vjazdova a vyjazdova rampa ,,do* garaze a ,,z* garaZe je na Grovni 1.PP. Na L.NP - 6.NP s
navrhnuté priestory pre administrativu s hygienickym zdzemim, kuchynkou, chodby,
schodiskd, vytahy, poZiame predsiene, priestory zazemia/skladov a miestnosti
technologického vybavenia objektu. Na ustipenom 7.NP /streche sa nachadzaji priestory
schodiska s vychodom na strechu a priestory vytahu a technologického vybavenia objektu.

S0 102 Polvfunkény obiekt A2

Ugelom vystavby stavebného objektu SO 102 Polyfunkény objekt A2 v ramci 2.etapy
vystavby je vytvorenie budovy s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim,
chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov, technologickych miestnosti,
komeréné priestory na prendjom pre obchod, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovacej
gardZze pre parkovanic osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podlaziach.
Objekt SO 102 Polyfunkény objekt A2 ma navrhnutych 9/devit’ nadzemnych podlazi a 2/dve
podzemné podlazia. Na 2.PP a 1.PP sa nachadzaji prevazne priestory podzemnej garaZe pre
parkovanie osobnych motorovych vozidiel, schodiskd, rampy, vytahy a priestory
technologického vybavenia objektu. Podzemna parkovacia gardaz v 1.PP nema viastnu
vjazdovi rampu z exteriéru, ale je v 1.PP prepojend s objektom SO 101, Z 1.PP vedie
vjazdova rampa do 2.PP objektu SO 102. Podzemna garaz rata s kapacitami pre e-mobilitu,
taktiez pre cyklodopravu. Nad ¢astou strechy nad 1.PP /suterénu sa nachadza zelen na
réznych vyskach substratu doplnené spevnenymi plochami okolo objektu. Hlavny vstup do
objektu SO 102 je na urovni 1.NP +0,000 = 138,200 m. n. m. Na [.NP su navrhnuté priestory
vstupné lobby, komercné priestory uréené na prenajom pre obchod, sluzby, gastro prevadzky,
priestory pre administrativu so socidlnym zazemim, chodieb, schodiska, vytahy a miestnost
odpadového hospodarstva, ktoré je rieSené vo vlastnom priestore vnutri objektu
m. €. 2.01.00.04 /pricom kontajnery nie su viditelné/. Typy prevadzky v navrhovanych
prenajimatelnych priestoroch obéianskej vybavenosti predpokiadame showroom, kaviares,
predajfia novin a ¢asopisov. Na 2.NP- 9.NP st navrhnuté priestory pre administrativu s
hygienickym zazemim, chodby, schodiska, vytahy, priestory zazemia/skladov a miestnosti
technologického vybavenia objektu. Na ustupenom 10.NP /strecha na kote + 33,480 s
navrhnuté priestory schodiska, vytahy, vychod na strechu a priestory technologického
vybavenia objektu.

Stavebny d{rad listom & SU/CS 11626/2023/2/MER zo diia 16.08.2023 vyzval
navrhovatela na zaplatenie suhrnného spravneho poplatku v zmysle polozky ¢. 59 ods. (a)
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bod 2) sadzobnika spravnych poplatkov v zmysle zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny trad listom & SU/CS 11626/2023/3/MER zo dfia 16.08.2023 zverejnil
na Gradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-RuZzinov v zmysle § 35 ods. (2)
stavebného zdkona kopiu navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby zo
dia 17.12,2021 audaj o spristupneni rozhodnutia k navrhovanej &innosti ,Polyfunkény
komplex Zahradnicka - Bajkalska“, ktoré¢ bolo v zistovacom konani vydané Okresnym
dradom Bratislava, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenim ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia - EIA/SEA  pod ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/FID/028208-018-r zo dna 12.09.2022, pravoplatné dna 02.12.2022, s vyrokom, Ze
navrhovand ¢&innost' sa nebude posudzovat podla zdkona o posudzovani wvplyvov,
na webovom sidle spravneho organu.

Dita 12.09.2023 navrhovatel' doplnil navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
o doklad o thrade suhmného spravneho poplatku v stanovenej hodnote zo dia 12.09.2023
podla potvrdenky ¢&. 3781, rozhodnutie k udeleniu sthlasu na vyrub drevin ¢ ZP/CS
16687/2022-386/2023/1.SU zo dfia 20.03.2023, pravoplatné dna 04.09.2023 a rozhodnutie zo
zistovacicho konania ¢ OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zodfa 12.09.2022,
pravoplatné dna 02.12.2022.

Navrhovanou stavbou budi dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny chrinené
zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov. Mestska
Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prisluSny organ $tatnej spravy v prvom stupni vo veciach
ochrany prirody podl'a § 69 pism. d) a e) zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov vydala rozhodnutie ¢, ZP/CS 16687/2022-386/2023/LSU zo diia
20.03.2023, pravoplatné dna 04.09.2023, ktorym udelila sthlas na vyrub 38 kusov drevin,
ktoré rastu na pozemku ,,C“-KN s parcelnym €. 15293/4, katastralne tizemie Nivy Bratislava,
s podmienkou ndhradnej vysadby v pocte 51 kusov drevin v termine do 30.04.2026.

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska® bola posidena
v stlade so zakonom o posudzovani vplyvov. K navrhovanej ¢innosti vydal Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — EIA, po ukonceni zistovacicho konania rozhodnutie ¢. OU-
BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zodna 12.09.2022, pravoplatné dia 02.12.2022
s vyrokom, Ze sa navrhovana ¢innost nebude posudzovat podla zdkona o posudzovani

vplyvov.

Diniom prijatia kompletného ndvrhu na vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni
stavby v zmysle § 35 stavebného zakona sa zaCalo Gzemné konanie o umiestneni stavby,

Stavebny urad po posudeni navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia vritane
doplnenia navrhu, vzmysle § 36 ods. (1) a ods. (4) stavebného zdkona, oznamil listom
& SU/CS 11626/2023/5/MER zo dita 21.09.2023 zalatie uzemného konania o umiestneni
stavby, vSetkym znamym ua¢astnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom
jednotlivo, azaroved vzmysle § 36 ods. (2) stavebného zikona upustil od ustneho
pojedndvania a miestneho zistovania, pretoZe pre (zemie, ktorého sa navrh tykal bola
spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia. Zarovef stavebny urad stanovil lehotu 10
pracovnych dni odo dha dorudenia ozniamenia, v ktorej mézu fiéastnici konania a dotknuté
organy podat’ k navrhu namietky a oznamit' stanoviskd v zmysle § 36 ods. (2) a ods. (3)
stavebného zakona, priom diiom dorudenia bol 15. defi vyvesenia verejnej vyhlasky na
dradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu.

Stavebny trad si listom & SU/CS 11626/2023/6/MER zo dita 21.09.2023 vyziadal
od Okresného liradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
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prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — EIA, zdvidzné stanovisko k Gzemnému
konaniu o umiestneni stavby podla § 140c¢ ods. (2) stavebného zakona.

V lehote stanovene;j listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023, G¢astnik
konania ZdruZenie domovych samosprav. o. z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava
(dotknutd verejnost v zmysle Zakona o posudzovani vplyvov) (dalej len ,Ucastnik 1),
vzniesol namietky voéi konaniu v elektronickej podobe (emailovd komunikédcia) zo dria
07.10.2023 bez autorizovane) kvalifikovane] elektronickej pecate, ktoré dna 11.10.2023
vzmysle § 19 ods. (1) sprivneho poriadku doplnil o pisomnid podobu (list), overend
autorizovanou kvalifikovanou elektronickou pecatou (d’alej len ,,Ndamietky A*), citdcia:

....2Iladame, aby v tizemnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne
spisobom stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zduimov Zivotného prostredia, ktoré
bol v zmysle § 37 ods. 2 Stavebného zakona povinny preskumat’ a to uvedenim konkrétnych
sposobov a to v stlade s § 47 ods. 3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne
postdenie verejnych zdwmov ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravayeh
predpisov podla osobitnych zdkonov chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.
Vzhladom na skutocnost, Ze podla § 126 Stavebného zdkona pri tom vychddza zo zavdznych
stanovisk dotknutych orgdnov, je potrebné, aby stavebny vrad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie
budii obsahovat tieto zavdzné stanoviska dotknutych orgdanov.

Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym spdsobom
stavebnik splnil zdavdazné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad
v uzemnom konani overeny (vid §140c ods.2? Stavebného zdkona a $33 zdkona EIA),
vrozhodnuti Ziadame vyhodnotit splnenie kaidej podmienky osobitne jej vecnym
vvhodnotenim. Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zdvdzné stanovisko povaiujeme
za nedostatocné.

Ziadame viak navrhovatela, aby vieobecne zrozumitelnym spésobom v doplitujiicej
informdcii uviedol, ktoré hlavné environmentdlne vplyvy identifikoval, aké environmentdlne
ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje dosahovat a akymi opatreniami
zmiernuje svof zdsah do Zivotného prostredia; taktieZ aby uviedol vietky argumenty, preco si
povazuje svof projeki za environmentdlne pripustny a celospolocensky prospesny.

Osobitne Ziadame vyhodnotit' vplyvy na nadradeni infrastruktivu (vodovod, kanalizdacia,
dopravnd siet); za tymto ucelom poZiadat mesto/obec o informdciu o plane a casovom rdmci
ich rozvoja. V tomto kontexte je potrebné spracovat’ a analyzovat' krajinotvorny koncept
zasadeny do tuzemnopldnovacej dokumentdcie (mapovych podkladov), z ktorych by bolo
zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj dalsie priestorové a funkiné suvislosti),
na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako af dalsie ukazovatele podia
osobitnych pravaych predpisov vyvhodnocujucich prahové hodnoty miery zataZenia daného
uzemia predmetnou [fudskou Ccinnostou. Je potrebné spracovat a analyzovat dopravno-
kapacitné vyvhodnotenie Sir§ich dopravnych suvislosti, rovnako ako vyhodnotenie kapacitnych
moznosti dalsej technickej infrastruktiury, do vykresovej Casti rozhodnutia vyznacit body
napojenia technickej infrastruktury ako aj trasy napojenia v rieSenom uzemi.

Medzi ludské prdva tretej generdcie patri prdvo na priaznivé Zivotné prostredie
(hitp.//iudskeprava.euroiuris.sk/index. php ?link=gen lud prdyv); medzi tieto prava vsak patri aj
pravo na hospoddrsky a socidlny rozvoj, Je potrebné spracovat projekt tak, aby realizoval
obe tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto dévodu je potrebné
projekt zanalyzovat' af z hladiska plnenia programu hospoddrskeho a socidlneho rozvoja
kraja ako aj obce.

Osobitne nds vo vydanom uzemnom rozhodnuti zaujima urcenie prvkov zelenej
infrastruktury podla §2 pism. zh aZ pism. zj zakona OPK & 543/2002 Z. z., ktoré bol
projektant podla §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt
uvedené prvky zelenej infraStruktury neobsahuje, Ziadame, aby bola tdto povinnost uvedené
ako zdvdznd podmienka uzemndho rozhodnutia pre spracovanie dokumentdcie pre stavebné
povolenie. TaktieZ nds osobitne zaujima spinenie veréinych zaujmov ochrany véd podla §5 az
§11 Vodného zdkona a Rdmcovej smernice EU' o vode, ktoré sa preukazujii najmd
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rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona, ktord je povinnym podkladom zdvizného
stanoviska uradu stdtnef vodnej spravy (§73 ods. 1 Vodného zakona). Neposlednou osobitnou
ndleZitostou, ktora nas zaufima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého vizemia.

V' tizemnom konani olakdvame od stavebnika, stavebného tiradu a dotknutych
organov, aby désledne vyZadovali plnenie verejnych zdujmov Zivotého prostredia podla
osobitnych pravnych predpisov (najmd zakona EIA a spinenia podmienok rozhodnutia EI4),
co je ich povinnost podla §3 ods. | Sprdavneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nds
zaujima, akym presne spdsobom si tuto wohu splnili. 'V tejto suvislosti poukazujeme
na povinnost’ projektanta podla $6 ods. 2 zdkona o autorizovanych stavebnych inZinieroch
(https.r'www.slov-lex.sk/pravne-predpisv/SK/ZZ2/1992/138/202 10101 #paracraf-6.odsek-2),
podla ktorého ma povinnost’ napomdhat’ realizdcii ustavného prdva verejnosti na priaznivé
Zivotné prostredie, preto Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym
spdsobom projekt reflektuje oprdvnené zaujmy verefnosti na Zivotnom prostredi vyphvajiice
zrozhodnutia EIA ako af dalsich legitimnych environmentdlnych zdujmov verejnosti
riesenvch v tomto konani.

Ddvame Vdm do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami.
https:/twww. priinzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vodv-final-bez-revizii-web-
mzp-sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vwklad vodného zdkona presadzovany ZDS ako odborny a
raciondlny spésob wwsporiadavania sa s environmentdlnymi  problémami.: realizdcia
daidovych zahrad ako Standardné riesenie daidovych véd z povrchového odtoku. Preferuje
sa priama infiltracia daidovych véd do podloZia a neexistuje raciondlny dévod poZadovat
ORL na parkoviskd osobnych daut ani poZadovat daidovu kanalizdciu, sprdvne je daidové
vody odviest’' do daidovych zdahrad a plochou parkoviska do podioZia; v pripade Ze zdvazné
stanovisko Stdtnej vodnej spravy tvrdi nieco iné, potom takéto stanovisko Stdinej vodnej
spravy namietame. Projektovd dokumentdacia predloZend stavebnému uradu vsak nie je
v sulade s tymto usmernenim. Preto Ziadame stavebny tirad, aby rozhodol v silade s tymto
usmernenim a uloZil ako podmienky moziné environmentdine opatrenia na elimindciu
negativnych vplyvov predmetnej stavby na Zivotné prostredie a zmiernenie klimatickej krizy,
ktoré Ziadame primerane aplikovat’ ako podmienky rozhodnutia:

Dazdoveé zdahrady

Dazdové zdahrady zadrZiavaju vodu, ¢im pomdhaju udriiavat vodu v krajine a teda je
to prevencia pred suchom, zachovdvaju prirodzenu vodnu bilanciu a sucasne si
protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej
tohe.

Biosoldrne strechy

Zelené strechy su efektivnou stresnou krytinou s vybornymi izolacnymi viastnostami,
¢im  prirodzene prispievaju k zabezpeceniu optimalnych vnitornych podmienok bez
energetickych dotdcii; fotovolticka elektrdren navyse zniZuje energeticku zdavislost a prispieva
k pozitivnej energetickej bilancii. Vdaka vegetacnému povrchu sa sticasne uzemie nestava
tepelnym ostrovom, s daZdovymi vodami sa prirodzene naklada.

Zelené fasdady

Zelené fasdady su prirodzenou tepelnou izoldciou a tienidlom pred prehrievanim
budov, ¢im prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak af zniZwju potrebu na tepelni
regulaciu vnutorného prostredia, ¢im  prispievaji k zniZovaniu energetickej potreby.
Prispievaji k odstranovaniu tepelnych ostrovov v uzemi. Retenéné parkoviskd so Strkovou
povrchovou tipravou alebo zatrdvnenou povrchovou tipravou. Zelené strechy parkovisk a
inych vodorovnych stavieb a spevnenych plich zabezpecuju bezpecné nakladanie s daidovymi
vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaju
k zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako af predchadzaji
prehrievaniu  uzemia a vzniku tepelnych ostrovov, su prirodzenym a efektivnym
protipovodiovym opatrenim.

Realizdacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie stdtia.

Parkovacie stdtia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukcidch
z ocelovych laniek.
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Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti
S podkiadmi rozhodnutia Ziadame byt obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a
ndasledne sa k mim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako af
ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v zmysle $25a Spravneho poriadku do elektronickey
schranky ndsho zdrufenia na ustrednom portili verejne; spravy slovensko.sk; listiny
v papierovef forme nezasitelat. Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods. 1 Spravneho
poriadku  cestou elektronickej podatelne na ustrednom portdli  verejnej spravy
slovensko.sk...”

Stavebny drad vvhodnocuje vznesené namietky A tcastnika | nasleduiuco:

Uzemnému konaniu o umiestneni stavby predchédzalo zistovacie konanie o vplyve
stavby na Zivotné prostredie pre navrhovani ¢innost ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka -
Bajkalska™ v zmysle zakona o posudzovani vplyvov. K navrhovanej ¢innosti vydal Okresny
Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zivotného prostredia — EIA, po ukonceni zistovacicho konania
rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dria 12.09.2022, pravoplatné dia
02.12.2022 svyrokom, Ze navrhovand c¢innost’ sa nebude posudzovat podla zdkona
o posudzovani vplyvov. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia — EIA stanovil
podmienky na eliminiciu alebo zniZovanie vplyvu navrhovanej Einnosti na Zivotné prostredie
v zmysle § 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov pre nasledujice povolovacie konanie.
Povolujuct organ zapracoval podmienky v zmysle § 38 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov
do vyroku tohto tzemného rozhodnutia. Su€ast'ou navrhu na vydanie Gizemného rozhodnutia
o umiestneni stavby bolo vyhodnotenie siladu navrhu so zakonom o posudzovani vplyvov,
rozhodnutim a jecho podmienkami. Vo vyhodnoteni bolo podrobne vyhodnotené zapracovanie
jednotlivych podmienok rozhodnutia do projektovej dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie
resp. d'aldicho stupfia dokumentdcie. Niektoré podmienky sa tykali aj nasledujucich
povolovacich konani (stavebné konanie, kolauda¢né konanie). Stavebny urad nepreklapal
obsah vyhodnotenia podmienok EIA do textu predmetného rozhodnutia, nakolke mu tdto
povinnost nevyplyva zo Ziadneho ustanovenia stavebného zakena. Vyhodnotenie bolo
sOfastou administrativneho spisu, do ktorého mohli d&astnici konania nahliadat’
a vyhotovovat' si odpisy. Uastnik 1 tito moznost v zakonom stanovenej lehote nevyuZil.
Stavebny trad listom &. SU/CS 11626/2023/6/MER zo diia 21.09.2023 poziadal Okresny irad
Bratislava ako dotknuty orgin podl'a § 38 ods. 4 pism. a zdkona o posudzovani vplyvov o
zaslanie zavdzného stanoviska k povolovaciemu konaniu (Uzemné Konanie o umiestneni
stavby). V stanovenej lehote mu bolo dorudené zavizné stanoviske ¢. OU-BA-OSZP3-
2023/402676-002 zo dna 06.10.2023. Dotknuty organ v zdviznom stanovisku s odkazom
na § 38 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov konstatoval, Ze navrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby je v silade so zdkonom o posudzovani vplyvov, s vydanym
rozhodnutim v zistovacom konani Okresného Uradu Bratislava ¢ OU-BA-OSZP3-
2022/FID/028208-018-r zodna 12.09.2022, pravoplatnym dna 02.12.2022 a s jeho
podmienkami. Sulad navrhu so zdkonom o posudzovani vplyvov nebol podmieneny Ziadnymi
podmienkami. Podfa § 140b ods.l stavebného zikona je obsah zdvizného stanoviska
pre stavebny irad zavizny. Stavebny urad v d’alfom povol'ovacom procese stavby uz
opitovne neskima skuto¢nosti skitmané v predchadzajicom konani (zistovacie konanie), ale
posudzuje sulad navrhu na vydanie izemného rozhodnutia s podmienkami na eliminiciu
alebo zniZovanie vplyvu navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie v zmysle § 29 ods. 13
zikona o posudzovani vplyvov uvedenymi v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a to
na podklade potvrdzujliceho stanoviska Okresného uradu Bratislava, Ze je ndvrh v sulade
s tymto rozhodnutim a jeho podmienkami. Tuto zakonni povinnost si povolujuci organ
splnil. Sucastou ndvrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby bola
projektovd dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie zahfiiajuca vietky revizie 01 az 06,
vypracovana spoloénostou AK Jangina sro., Cajakova 18, 811 05 Bratislava,
ICO: 36 661 902, zodpovednym projektantom Ing. arch. Jurajom Janéinom, autorizovanym
architektom SKA 0288 AA, v decembri 2022. K projektovej dokumentacii vydali sGhlasné
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zavazné stanoviskd v zmysle § 140b stavebného zdkona vietky dotknuté organy v zmysle
§ 140a stavebného zdkona chraniace ziaujmy v zmysle § 126 stavebného zakona (ochrana
zloziek Zivotného prostredia) ato najmid Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
organ ochrany prirody a krajiny — zavédzné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2022/028080-005
zo dia 21,12.2022, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva — zavdzné stanovisko
k projektovej dokumentacii ¢. OU-BA-OSZP3-2023/075520-002 zo dha 30.01.2023, organ
Statnej vodnej spravy — zavizné stanovisko & OU-BA-OSZP3-2022/42493/PIA/IL zo diia
29.03.2022 a organ S§tdtne] spravy ochrany ovzdudta - zavdzné stanovisko — suhlas
na umiestnenie zdrojov zneéistovania ovzdulia ¢. OU-BA-OSZP3-2022/181176/SUP/IL
zo dna 12.12.2022. V zmysle § 140b ods.] stavebného zakona je obsah zaviazného stanoviska
pre stavebny urad zavdzny. Povolujici organ jednotlivé podmienky sthlasnych stanovisk
dotknutych organov zapracoval do vyroku tohto rozhodnutia ako zavdzné podmienky
pre d'al§i stupen projektovej dokumentdcie, respektive d'alsi stupen povolovacieho procesu.
Na podklade zavdznych stanovisk mal povolujici organ overil splnenie podmienok
tykajucich sa verejnych zdujmov Zivotného prostredia v zmysle § 37 ods. 2 stavebného
zakona.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze niektoré stanoviska dotknutych organov boli doru¢ené
povofujlicemu organu po vydani oznamenia o zaati Gzemného konania o umiestneni stavby,
povolujici organ listom ¢. SU/1340/8843/2024/MER zo dna 26.02.2024 oboznamil
icastnikov konania so vietkymi podkladmi rozhodnutia v zmysle § 33 ods. 2 spravneho
poriadku, atieZ zo skuto¢nostou, Ze méZu nahliadnut’ do predmetného spisového materialu
a uplatnit’ si pripadne namietky v stanovenej lehote. Utastnik. 1 toto svoje zdkonné privo
nevyuzil a na oboznamenie s podkladmi rozhodnutia G¢astnik 1 nereagoval.

Stavebnvy urad konS$tatuie. Ze¢ v rozsahu ustanoveni stavebného zakona aicho
vvkonavacich vyhlasok prislichajicich k povolovaciemu stupfiu (Uzemné konanie). bolo
vznesenvm namietkam A Géastnika 1 vvhovené.

V lehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 agastnik
konania DRUTECHNA, autodruzstvo, Bratislava, Trendianska 57, 825 10 Bratislava
(u¢astnik konania v zmysle Stavebného zikona a dotknutd verejnost’ v zmysle Zikona
o posudzovani vplyvov) (d'alej len ,,Ugastnik 2) vzniesol ndmietky vo&i konaniu v pisomnej
podobe (list) zo dna 13.10.2023, doruéenym dita 16.10.2023 (d'alej len ,Namietky B*),
citacia:

. Dnesnym diom nam bol doruceny do postovej schranky Vas list zo dna
21.09.2023, ktory nam bol zaslany aZ 04.10.2023 (vid. képia obalky v prilohe tohto listu),
v ktorom nam bolo zaslané Ozndmenie o zacati uzemného konania o umiestneni stavby na
Polyfunkcné objekty A1, A2, Zdhradnicka - Bajkalskd. K tomuto Vs upozoriujeme, Ze dosio
k pochybeniu, nakolko nasa spoloCnost’ md byt priamym ucastnikom konania, nakolko je
v jednej Casti nasa parcela & 15249/10 priamym susedom s parcelou 15293/4 patriacej
Ziadatelovi, ktory podal ndvrh na vydanie tzemného, takZe ndm malo byt' riadne dorudené
doporucenou dsielkou toto ozndmenie o zalati izemného konania o umiestneni stavby.
Medzi tymito parcelami sa zacina susedna ciara od seba vzdalovat parcelou ¢ 15294/54. Ni¢
to nemeni na fakte, e susednd Ciara medzi tymito parcelami lezi zo zaciatku medzi parcelou
patriacou nasef spolocnosti a preto mdme byt priamym iicastnikom vsetkych konani
spojenych s parcelou 15293/4. Dalej upozorfiujeme, Ze v zmysle uzavretej Budiicej kipnej
zmluvy so spolocnostou ISI realestate s.r.o., ktord je uvedend ako zdloiny veritel
na LV ¢ 250, katastralne vzemie Nivy, RuZinov Il je buducou viastnickou parciel uvedenych
tomto spominanom LV. Na zdiklade tychto vy§sie uvedenych skutoCnosti Vdm zasielame

nasledovné ndmietky.

1. Ziadame do buducnosti, aby nds ako priameho ucastnika konania vidy upovedomovali
o vSetkych tkonoch vyplyvajiucich z vyddvania tizemného rozhodnutia, stavebného
rozhodnutia, kolaudacného rozhodnutia riadnou zakonom stanovenou formou,

2. na parcele 15293/4 patriacej Zdahradnicka Property s.r.o. povolit’ vwlucne vystavbu
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10.

polyfunkéného komplexu s nebytovymi priestormi tak ako je uvedené v investicnom
zdmere z datumu 10/2016 vypracovanym Juréina architekti a v zavdznom stanovisku
Hi mesta SR Bratislava, tak aby bol zachovany platny vizemny pldn mesta Bratislavy;
poZadujeme zachovanie a respektovanie prdava plynuaceho 7 vecného bremena, tj.
prava prechodw/prejazdu v presnej podobe a rorsahu akd vyplyva z GP 7/05
na nehnutel’nosti v nasom viastnictve, najmi konkrétne 15294/7 a 15294/10 a to
v podobe neustileho volného nidim neobmedzovaného pristupu cez parcelu
15293/57, 15293/59, 15294/3 pre vietky typy dopravnych prostriedkoy vrdtane
kamionovej dopravy v jeho plnom a upinom rozsahu;

pofadujeme pri vystavbe polyfunkéného domu a jeho prislusenstva v podobe
parkovacich stati, podzemnych gardzi, pristupovych ciest a jeho ostatnych
prislusenstiev dodrZiavanie riadneho zdkonom stanoveného odstupu od naSich
nehnutel’'nosti (minimdlne 2 m od hranic pozemku, minimdilne 3m od chodniku,
ktory je pril'ahly k cestnej komunikdcii a min. 7m medzi stavebnymi objektami,
ktoré sii otolené k sebe oknami) ako aj ich obsluinych komunikdcii, a teda aby v
tesnej blizkosti nasich nehnutelnosti 15294/7 a 15294/10 a pristupu na tieto
nehnutelnosti neboli  Ziadne prekdiky, ktoré by svojim presahovanim alebo
umiestnenim v tesnej blizkosti na hranici nasej parcely svojou blizkostou zasahovali
do prdv na riadne vyuZitie nasej parcely 13294/7 v zmysle riadnej vyuZitelnosti nasich
nehnutelnosti, teda spominanych parciel v budvcnosti, ktoré plynie z viastnickych
prav;

Ziadame  preukdzanie zakladania  spodnej  stavby  hraniciacej s nafimi
nehnutelnostami, ktoré preukdZe, Ze Ziadna Ccast podzemnej stavby nezasahuje
do nasich nehmuelnosti, teda neprekracuje cez hranice parcely 15294/7;

taktieZ Ziadame oddialenie podzemnych casti planovanych vybudovat navrhovatelom
o vydanie tuzemného rozhodnutia do bezpecnej vzdialenosti od hranice nasich
pozemkov 15294/10 a 15294/7;

spolocnost’ The Galata Group sro. dia 05102022 dorucila Miestnemu uradu
Ruzinov Ziadost' o vyjadrenie k stavbe/investicnému zdmeru s ndzvom Polyfunkcny
komplex, ktory by mal byt umiestneny na parcelach uvedenych na LV ¢ 250
katastralne izemie Nivy, Zdarovent The Galata Group s.r.o. predioZila na Magistrat Hi.
mesta SR Bratislava Ziadust' o stanovisko k projektovej dokumentdcii pre investicny
zamer Polyfunkcného komplexu umiestneného na parceldch uvedenych na LV ¢ 250,
katastrdlne uzemie Nivy v naSom viastnictve a Ziadame preto ¢ posudzovanie
umiestnenia stavby obytného domu Bajkalskd ale aj buducej stavby polyfunkiného
komplexu spoloinost'ou Zihradnicka Property s.r.o. v Sir§om kontexte a to nie len
posudzovania obviného domu Klincovd 15293/56 a Bajkalskd 15293/57.
Polvfunkéného komplexu od Zdahradnicka Property s.r.o. na parcele 15293/4. ale aby
bral stavebnv urad do uvahv ai budiicu vWstavbu v zmvsle predloZeného Investicného
zameru The Galata Group s.r.o. Polyfunkéného komplexu na parceldich patriacich
DRUTECHNE, autodruistvo, Bratislava;

na zaklade predoslej namietky preto Ziadame o svetlotechnicky posudok, ktory by
splrial aj svetlotechniku na nehnutelnosti patriace nasej spolocnosti v silade so
spinenim svetelnych Standardov na parcele 15294/7 a rovnako aj 15294/10, na mieste
ktorej podla investicného zdameru spolocnosti The Galata Group sr.o. budu
nehnutelnosti sluZiace na byvanie (v zmysle ustavného prdva na ochranu majetku
nemdoZe byt majetok jedného viastnika znehodnoteny v prospech druhého viastnika),

v zmysle pristupu na nasu parcelu 15294/7 a 15294/10 formou vecného bremena
prava prechodw prejazdu preto Ziadame doplinit’ posudenie dopravy v Sir§om kontexte,
kde sa bude brat'v uvahu Polyfunkény objekt spolocnosti The Galata Group s.r.o.,

v zmysle nasich pripomienok vznesenych k EIA, zaddvatelom ktorej je spolocnost
Zahradnicka Property s.r.o., Ziadame o vyrieSenie pristupovych ciest k obom obytnym
domom Klinova aj planovanému domu Bajkalska a neskor af k Zahradnicka Property
s.r.0., nakolko Priemyselnd a Klincova ulica su jednosmernymi uzkymi ulicami,
z ktorych je umoinené odbocit len na Mraziarensku ulicu, ktora je taktiez velmi tizka,
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az ktoref sa pocas Spicky maju problém zaradit’ obyvatelia Mraziarenskej ulice do
kolony pred svetelnou signalizdciou a obyvatelia bytového domu Octopus ani nemézu
vyjst' z gardZovej brdny. Preto navrhujeme opdtovne spristupnit’ Priemyselni ulicu
obojsmerne, tak ako to bolo v minmdosti, ¢&im by sa odlahdila premdvka
na Mraziarenskef a Klincovej ulici, na ktorych su neustdle kolony a rozpustila by sa af
na Trenciansku ulicu. Nehovoriac o prefaieni Zéhradnickej ulice a nadjazdu na
Bajkalskii ulicu v otdcani sa smerom do mesta na Mileticovi, ktory je taktie? v $picke
pretaZeny, rovnako ako Zahradnicka wlica smerom do mesta. Preto navrhujeme
umoznit’ na svetelnej signalizacii umiestnenej v bode Mraziarenskd a Zdhradnicka
odbocit’ automobilovej doprave smerom dolava na Zdihradnicku ulicu v smere
na Mileticov, ¢im sa zmen§i koléna pred Socidlnou poistoviou umiestnenou
na Zahradnickej 153, nakolko na mieste nehnutelnosti na LV pod & 15294/10 podla
Investicného zdameru budii umiestnené byty. Preto na zdklade, najmd predchadzajices
vety, je nutné rielit’ dopravu spolu so viethkymi plinovanymi vystavbami a je
potrebné brat’ pri posudzovani umiestnenia stavieb Obytného domu Bajkalskd a
polyfunkeie Zahradnicka Property s.r.o. spolu so zamerom The Galata Group s.r.o..
Ziadame prediofic’ dopravno-kapacitné posidenie pristupovich komunikdcii vo
vzt'ahu k jednotlivim objektom (existujucich aj zamy$Panych), aby preukdzalo
obsluZitel’'nost’ navrhovanych objektov v zmysle dopravného rieenia navrhovaného
spolaénost’ou YIT a.s.;

v zmysle EIA, v ktorej bol posudzovany vylucne variant I uvedeny v navrhu, teda
posudzavala vplyv pri vystavbe polyfunkcie pozostavajiicej z oblianskef vvbavenosti
ako siu obchody, gastro-prevddzky a vylucna administrativa Ziadame vydat tizemné
rozhodnutie vylucne pre tento typ a ucel nehnutelnosti;

v zmysle predloZeného Investicného zameru spolocnostou The Galata Group s.r.o.
preto Ziadame, aby vietky pldnované procesy posudzovania umiestitovania znimych
stavebnych objektov ako si Obytny dom Bajkalskdé a Polyfunkény komplex
Zahradnicka Property s.r.o sa posudzoval aj vo vzt'ahu k Investicnému zameru The
Galata Group s.r.o.;

Ziadame stavebnikov Obytného domu Bajkalska a Polyfukéného objektu Zdéhradnicka
Property s.r.0. vidy suvstaine zohladiovat, v pripadoch zmien dispozicii vietkych
stavebnych objektov, aj Objekty planované v zmysle Investicného zdmeru
predloZeného spolocnostou The Galata Group s.r.o..

Samotny navrh, posudzovany EIA neposudzuie vplvv na Zivotné prostredie podia
variantu 2 - fo jest trvalé obyvanych apartmdnovych bytov. Posudzuje sa v nej
vwlucne Variant 1 - Polyfunkiny objekt podl'a zdvizného stanoviska magistritu zo
dria 20.12.2021, v ktorom citujem. ,, PredloZend dokumentdcia riesi: dva polyfunkiné
objekty oznacené Al a A2 navrhované pri JZ vetve mimouroviovej kriZovatky
Bajkalskd - Zahradnicka/RuZinovska. Tieto stavby tvoria 3. a 4. etapu vystavby
investicného zameru (I7Z) |, Zahradnicka - Bajkalska", ktorého 1. etapou je |, Bytovy
dom Klincova" a 2. etapou ,, Bytovy dom Bajkalska*. Na wedeny IZ Hlavné mesto SR
Bratislavy vydalo akceptujiice stanovisko ¢. MAGS OUIC 60293/16-420918 zo dia 30.
(3. 2017, zdarovert na oba spomenuté bytové domy vydalo suhlasné zaviizné stanoviskd
hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej cinnosti (€. MAGS PUIC 35921/16-375226
zo dna 30. 03. 2017; ¢ MAGS 59636/20-467243 zo dna 12. 11. 2020). Polyfunkcny
objekt A2 (Stavebny objekt SO 102) ma navrhnutych 9 nadzemnych podiaii a 2
podzemné podlazia. Na 2 PP a 1 PP sa nachddza podzemnd hromadna gardZ,
priestory vertikilnej komunikdcie schodiskd a vytahy, ako aj miestnosti technického
vybavenia budovy. Nad velkou Castou strechy suterénu sa nachddza zeleri s réznymi
hrubkami substrdatu, doplnend spevnenymi plochami primdrne pesich komunikdcii.
Na 1.NP je navrhnutd vstupnd hala s recepciou, prenajimatelné priestory obcianskej
vybavenosti (OV) - obchod, stuzby alebo gastro prevddzky, komunikacné jadra so
schodiskami a vytahmi, priestory pre vytahové lobby a priestory administrativy. Tu sa
nachdadza aj hlavny pe$i vstup do objektu. Na 2NP at 9. NP su riefené
administrativne priestory a priestory zdzemia. Na ustupenom 10. NP su plinované
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technologické miestnosti. Polyfunkcny objekt Al (Stavebny objekt SO 101) md 6 NP a
2 PP. Na 2.PP a 1.PP sa nachddza podzemnd hromadnd gardz, priestory vertikilnej
komunikdcie schodiskd a vytahy, ako aj miestnosti technického vybavenia budovy.
Vstupnd hala a 3 prenajimatelné priestory obcianskej vybavenosti (OV) - obchod,
sluzby alebo gastro prevadzky, st riesené na 1.PP. Nad velkou castou strechy
suterénu sa nachddza zelen s réznymi hrubkami substrdtu, doplnend spevnenymi
plochami primdrne pesich komunikacii. Na 1. NP aZ 6. NP su rieSené administrativne
priestory a priestory zdzemia. Na ustipenom 7. NP si planované technologické
miestnosti. Riesené vizemie je velmi dobre dostupné vsetkymi druhmi MHD. Viastné
dopravné pripojenie polyfunkéného komplexu je riefené zo Zdhradnickej (smer
z mesta) pred vetvou MUK Zadhradnicka - Bajkalskd - RuZinovskd pravym odbolenim
zo Zdhradnickej do vijazdu do hromadnej parkovacej gardie a vyjazd pravym
odbocenim z parkovacej gardie do Zdhradnickej. Ndroky statickej dopravy boli
vypoditané pre nasledovné bilancie objektov: cista administrativna plocha 10 271 m2
s pristupom navstev, 243 m2 Cistej prenajimatelnej plochy pre obchod, sluzby, gastro,
9+15 zamestnancov, 120 miest v gastro prevddzkach, pri pouZiti regulucnych
koeficientov 0,8 v celkovom pocte 447 odstavnych a parkovacich stufisk (z toho 367
dlhodobych, 80 krdatkodobych, 18 pre zdravotne znevyhodnenych obcéanov). V objekte
Al bude umiestnenych 252 stojisk, v objekte A2 bude umiestnenych 195 stojisk.
Ziadame dodrzat’ vylucne Variant 1 podla posudzovania.

Podla dokumentu predloienému EIA sa pre stavebny objekt SO | planuje vo variante
2 -1 NP az 6NP - 6 poschodi apartmdnovych bytov a v objekte SO 2 planuyju vo
variante 2 - 2NP aZ 9NP, to jest 9 poschodi apartmdnovych bytov. Z uvedeného jasne
wplyva, Ze pomer vyuiitia parcely ¢. 15293/4, patriacej po kéd vyuZitia cislo 201 - to
Jest tizemie obcianskej vybavenosti, v ktorom podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy nie je
splneny a ich uz mimi na EIA predkladany zamer uvedeny na enviroportal sk je v
rozpore s platnym uzemnym pldnom mesta Bratislavy, nakolko pomer vyuZitia uzemia
Je opaény 30% administrativa a obéianska vybavenost' a 70% apartmdnové byvanie a
taktieZ aj v rozpore s vyjadrenim magistrdtu, v ktorom sa v konecnom désledku tieto
apartmdnové byty v Zdviznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislava vébec
neprejedndvaji a nie je o nich ani zmienka. Trvdme vVlucne na riefeni a vyddvani
tzemného konania vviucne podld Variantu |

Ziadame, aby bol samotny ndvrh EIA zostladeny so Zdviznvm stanoviskom
magistrdtu_hlavného mesta SR Bratislava. v ktorom bol specifikovany a posudzovany
len variant ¢_1 - polvfunkcia. a v ktorom je vylucne uvedend len polyfunkcia.
Pristupovd cesta zo strany Klincovej a Mraziarenskej ulice je pretaZend.
Rdno/poobede je na Mraziarenskej ulici mensia kolona a obyvatelia obytného domu
Octopus, na Mraziarenskey ulici ¢. 6 sa nevedia dostat' do gardie alebo z gardie a
zaradit sa do kolony pred svetelnou signalizdaciou, zdrovefi nasa spoloénost’
disponuje vecnym bremenom prejazdu z nasej parcely na Klincovi ulicu, je potrebné
zabezpedit’ vol’'ny a neobmedzeny pristup na nase parcely.

Navrhujeme opiéitovne spristupnit’ obojsmerne Priemyselnii ulicu, ako to bolo
v minulosti, &im sa rozptpli premdvka do viacerych smerov a okolitych ulic a
odbremeni sa uZ tak zosilnena premavka, kvéli obytnému domu Klincova postavenym
spolocnostou YIT a.s., ako aj polyfunkénych objektov A1, A2 Zahradnicka - Bajkalskd
z Mraziarenskej ulice v smere na Zdahradnicku ulicu, a odlahci sa tym aj Klincova
ulica.

Pre odl'ahCenie dopravy v dopravnej Spicke a pre plynuly chod dopravnej prevadzky
preto taktiez navrhujeme zmenit’ krifovatku svetelnej signalizdcie na Mraziarenskej
ulici a umoinit’ z Mraziarenskej odbocit’ dol'ava cez Zelezniéné priecestie smerom
do centra mesta na MiletiCovi, ¢im sa odbremeni prevddzka Zahradnickef pri vyjazde
na Bajkalsku, kde je uZ dost problematické umiestnenie zdstavky hromadnej dopravy a
v zdkrute je neprehladnd dopravna situdcia. Zdroveii sa tym odbremeni aj Rufinovska
ulica a nadjazd na Bajkalskef ulici, na ktorom st neustdile kolony pocas celého diia,
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nehovoriac o dopravnej Spicke v oboch smeroch...”

Stavebny trad vyhodnocuie vznesené namietky B (¢astnika 2 nasleduiico:

1. Vzhladom na skuto¢nost, Ze predmetom uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby je zvlast rozsiahla stavba, respektive stavba s velkym poétom u&astnikov konania,
stavebny Urad pri ozndmen{ o zacati Uzemného konania uplatnil ustanovenie § 36 ods, (1) a
ods. (4) stavebného zikona v nadviznosti na § [8 ods. (3) spravneho poriadku. Pisomnost’
doru¢oval vietkym zndmym Ucastnikom konania verejnou vyhladkou a dotknutym orgdnom
Jednotlivo. Pisomnost’ bola zverejnend na Gradnej tabuli a webovom sidle spravneho orgdnu
vzmysle § 26 spridvneho poriadku. Zaroven nadramec svojich zakonnych povinnosti
dorucoval pisomnost’ aj v listinnej podobe poStou na vedomie, kde uviedol Ze tito forma
dorudenia nema pravne ucinky doru€enia. Ucastnik 2 vyuzil zakonom pontkani moZnost’
a uplatnil si v zakonnej lehote voci izemnému konaniu o umiestneni stavby namietky.
Vzhladom na vysdie uvedené skutocnosti stavebny urad kon$tatuje, Ze pisomnosti boli
icastnikom konania doruCované zdkonnym spdsobom a ti¢astnici konania vyuZili vietky
zakonom ponukané moZnosti,

Stavebny trad konstatuje. Zze nimietke 1 bolo vvhovené.

2. Predmetom Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je stavba ,Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka — Bajkalska“. Ugel polyfunkéného objektu A} je definovany
ako nebytovd budova s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim, chodieb,
vertikdlnyeh jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti, komeréné
priestory urlené na prenajom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovacej
garaZe pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podiaziach. Uéel
polyfunkéného objektu A2 je definovany ako budova s priestormi pre administrativu
s hygienickym zdzemim, chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov,
technologickych miestnosti, komeréné priestory na prenajom pre obchod, sluzby, gastro
prevadzky a priestory parkovacej garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo
dvoch podzemnych podlaZiach. Projektovi dokumentaciu pre tzemné rozhodnutie zahfiiajicu
vietky revizie 01 az 06, vypracovala spoloénost AK Janéina s.r.o., Cajakova 18, 811 05
Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jangina, autorizovany
architekt SKA 0288 AA, v decembrt 2022. Silad navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia
s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy bol preukazany na podkiade zévizného
stanoviska k investi¢nej Cinnosti Hlavného mesta SR Bratistavy ped ¢. MAGS OQUIC
57487/21-516589 zo diia 20,12.2021.

Stavebny urad konstatuie. Ze ndmietke 2 bolo vvhovené.

3. Predmetom hzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie s dotknuté susedné
pozemky parcelné &islo 15293/57, 15293/59 a 15293/3, katastralne Uzemie Nivy Bratislava,
zatazené zakonnymi vecnymi bremenami v prospech Ucastnika 2. Aj napriek tejto skutocnosti
stavebny Urad upozorfiuje navrhovatela, Ze je povinny reSpektovat’ vietky prava vyplyvajice
z vecnych bremien spojenych s dotknutymi a susednymi pozemkami a stavbami. Stavebny
Grad tato podmienku zapracoval do podmienck tohto tizemného rozhodnutia.

Stavebnv urad konstatuje. Ze namietke 3 bolo vvhovené.

4, Odstupové vzdialenosti stavieb vzmysle § 6 ods. 1 vyhlasky & 532/2002 Z. z.
musia spliiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické,
veterinare, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poziarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umozZiiovat’ Gdrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi
stavbami na technické alebo iné vybavenie (zemia a Cinnosti, ktoré sivisia s funkénym
vyuZivanim uzemia. Stfastou ndvrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia boli okrem
projektovej dokumentacie rdzne posudky ako rozptylovd $tidia, hlukova §tadia
svetlotechnicky posudok, posudenie protipoZiarnej bezpecnosti stavby preukazujuce splnenie
odstupovych vzdialenosti stavby v zmysle § 6 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.. V ostatnych
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odsekoch ustanovenia § 6 vyhlasky €. 532/2002 Z. z. st uvadzane hodnoty prislachajice
odstupovym vzdialenostiam pre bytové budovy s obytnymi miestnostami a nie pre nebytové
budovy uréené pre administrativne ucely. V zmysle uvedeného uvddzané hodnoty nemaju
zavdzny ale len odporucaci charakter. S projektovej dokumentacie vyplyva, Zc
v nekritickejSom bode je stavba je umiestnena vo vzdialenosti 5,2 metra od hranice pozemku
parc. €. 15294/66, respektive parcelné ¢islo 15294/54 k. u. Nivy a 8,25m od stavby stpisne
&islo 706 (Garaze), na pozemku parc. &. 15294/10, k. (. Nivy. '
Stavebnvy trad kon3tatuje. Ze nimietke 4 bolo vvhovené.

5. Predmetom Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby v zmysle § 39a ods. |
stavebného zdkona, je urcenie stavebného pozemku, umiestnenie stavby na nom, urCenie
podmienok na umiestnenie stavby, urenie poziadavick na obsah projcktovej dokumentacie a
¢asu platnosti rozhodnutia. Susedné pozemky vo viastnictve ucastnika 2 nebudl umiestnenim
stavby dotknuté. Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby neopraviluje navrhovatela zacat’
s realizdciou stavby. Pre zacatim vystavby je navrhovatel povinny si obstarat’ stavebné
povolenie. Sacast’'ou Ziadosti o vydanie stavebného povolenia bude aj predpisana projektova
dokumentacie (projekt stavby) v rozsahu § 9 vyhlasky 453/2000 Z. z. obsahujica okrem
iného aj projekt zakladania spodnej stavby, respektive projekt zabezpedenia stavebnej jamy,
z ktorého budl zrejme pozadované podrobnosti na vylacenie akychkolvek pochybnosti.
Uvedenda podmienka tykajica sa dopracovanie projektu stavby na stupeft pre stavebné
povolenie je wuvedend v &asti |, Fyhradenie podrobnejSich podkladov, projektovej
dokumentdcie alebo jej casti, podla ktorych moZe stavebny urad uréit’ dalSie podmienky,
ktoré sa musia zahrnit do stavebného povolenia* v bode 4.1.

Stavebny tGirad konstatuie. Ze namietke 5 bolo vvhovené.

6. Pre zalatim vystavby je navrhovatel’ povinny si obstarat’ stavebné povolenie.
Sadastou Ziadosti o vydanie stavebného povolenia bude aj predpisana projektova
dokumentacie (projekt stavby) vrozsahu § 9 vyhlasky 453/2000 Z. z. obsahujica okrem
in¢ho aj projekt architektiry, projekt zakladania spodnej stavby, projekt zabezpecenia
stavebnej jamy v prislusnej mierke s viacsimi detailami, z ktorych budi zrejme poZadované
podrobnosti na vylacenie akychkofvek pochybnosti. Uvedena podmienka tykajica sa
dopracovanie projektu stavby na stupefi pre stavebné povolenie je uvedena v Casti
. Vyhradenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej casti, podla
ktorych mdze stavebny urad wrcit’ dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnit do stavebného
povolenia® v bode 4.1.

Stavebny urad konStatuie. Ze ndmietke 6 bolo vvhovené.

7. Stavebny Grad pri posudzovani navrhu na vydanie izemného rozhodnutia postupuje
vshlade s § 3 a § 32 spravneho poriadku. Spravne organy postupujd v konani v salade
so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. SU povinné chranit’ zaujmy Statu a spolocnosti,
prava a zaujmy fyzickych osdéb a pravnickych oséb a désledne vyZadovat' plnenie ich
povinnosti. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu
veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych
pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. Spravny organ je povinny zistit' presne a aplne
skutoény stav veci a za tym Ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Je viazany len ndvrhmi Ucastnikov konania. Z citovanych ustanoveni vyplyva, Ze spravny
organ musi vychadzat so spolahlivo zisteného aktudlneho skutkového stavu dotknutého
Uzemia. Pri zistovani skutkového stavu spravny organ ziskava informacie najmi z verejne
dostupnych informaénych zdrojov a prostrednictvom miestneho zistovania pokial’ je nutné ho
uskutoénit’. Podla aktudlneho vypisu z operatu katastra nehnutelnosti v podobe kopie
katastralne] mapy a listu vlastnictva ¢ 250 sa na susednom pozemku parc. ¢. 15294/10,
katastralne Uzemie Nivy Bratislava nachadza stavba so sdpisnym c¢islom 706 s popisom
stavby ,,Garaze™. Zo stavbou takého rozsahu a proporcii bolo uvazované v zistovacom konani
a nasledne v povolovacom procese navrhovanej stavby. Zo ziadneho ustanovenia stavebného
zakona aani jeho vykonavacich vyhlaSok stavebnému uradu nevyplyva povinnost

79297



posudzovat’ planované investiéné zdmery na susednych pozemkoch, respektive vyhiadové
situacie na susednych pozemkoch, pokial ticto nemaji pravoplatne ukon&ené zistovacie
konanie (rozhodnutie EIA), respektive povolovacie konanie (izemne rozhodnutie, stavebné
povolenie, kolaudacne rozhodnutie) alebo pokial’ nie si zaznamenané v aktudlne platnom
operdte katastra nehnutelnosti. Rozsah planovaného investi¢ného zdmeru nie je mozne zistit
z vergjné dostupnych zdrojov a nie je mozne ho ani zistit' z miestneho zistovania. Planovany
investicny zamer sa moéZe aj niekolko krat menit, ba dokonca sa ani nemusi vo veci
pravoplatne rozhodnut. Spravne konanie je navrhované konanie, ateda spravny orgin
posudzuje podany navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
pre navrhovan( stavbu. Vyhladovymi situdciami sa nezobera do doby pravoplatného
rozhodnutia v predmetne; veci. Vzhladom na skutonost, 7e pocas vedenia Gzemného
konanta o umiestneni navrhovanej stavby aani v ¢ase vydavania uzemného rozhodnutia,
nebol vo veci planovaného investiéného zameru na susednych pozemkoch podany ndvrh na
vydanie Gzemného rozhodnutia, stavebny turad nemohol sdanym investiinym zimerom
v povolovacom procese navrhovanej stavby uvaZovat. Povinnostami navrhovatela, ktory
podava ndvrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskuto&nit’ vietky
poZadované prieskumy a posudky dotknutého Gizemia, zistit' vplyv navrhovanej stavby na
okolité stavby apozemky, spracovat’ predpisani projektovii dokumentaciu, posudit
projektovil dokumentaciu dotknutymi organmi a aZ nasledne predlozit' stavebnému Gradu
navrh na vydanie dzemného rozhodnutia. Nie je moZné tieto povinnosti delegovat’ na iného
navrhovatel'a, ktory uz ndvrh na vydanie Uzemného rozhodnutia podal a spinil zikonom
stanovené povinnosti. Ugastnik 2 bol obozndmeni so vietkymi podkladmi prebiehajiceho
uzemného konania, o by mal zohladnit' pri priprave svojho planovaného investiéného
zameru na susednych pozemkoch. Z verejne dostupnych zdrojov je tiez mozné nadobudnat’
informacie o predchadzajicom zistovacom konani, ktoré bolo ukonéené pravoplatnym
meritornym rozhodnutim. Z uvedeného dévodu stavebny urad, konstatuje, Ze nie je mozné
namietke UCastnika 2 vyhoviet’.
Stavebny urad konstatuse. Ze ndmietke 7 nebolo vvhovené.

8. Vzhladom na skutoénost, Ze pofas vedenia Uzemného Konania o umiestneni
navrhovane) stavby a ant v ¢ase vydavania Gzemného rozhodnutia, nebol vo veci planovaného
investitného zdmeru na susednych pozemkoch podany navrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia, stavebny trad nemohol s danym investiénym zadmerom v povol'ovacom procese
navrhovanej stavby uvaZovat. Povinnostami navrhovatel’a, ktory podava navrh na vydanie
tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskutoénit’ vSetky pozadované prieskumy
a posudky dotknutého Gzemia (okrem iného aj svetlotechnicky posudok), zistit' vplyv
navrhovane] stavby na okolité stavby apozemky, spracovat’ predpisani projektovi
dokumentaciu, posudit’ projektovit dokumentaciu dotknutymi organmi a az nasledne prediozit’
stavebnému tiradu navrh na vydanie dzemného rozhodnutia. Nie je mozné tieto povinnosti
delegovat’ na iného navrhovatel’a, ktory uz ndvrh na vydanie Gzemného rozhodnutia podal
a splnil zdkonom stanovené povinnosti. Ugastnik 2 bol oboznameni so vietkymi podkladmi
prebiehajiceho Gzemného konania, €o by mal zohPadnit’ pri priprave svojho plinovaného
investiéného zémeru na susednych pozemkoch. Z verejne dostupnych zdrojov je tiez mozné
nadobudnit’ informacie o predchadzajiucom =zistovacom konani, ktoré bolo ukoncené
pravoplatnym meritornym rozhodnutim. Z uvedeného ddvodu stavebny Grad, konstatuje, ze
nie je mozné namietke ucastnika 2 vyhoviet.

Stavebny urad konétatuie, 7e ndmietke 8 nebolo vvhovené.

9. Vzhladom na skutoénost, Ze pofas vedenia Gzemného konania o umiestneni
navrhovanej stavby a ani v ¢ase vyddvania Gzemného rozhodnutta, nebol vo veci planovaného
investicného zameru na susednych pozemkoch podany navrth na vydanie tGzemného
rozhodnutia, stavebny rad nemohol s danym investi¢nym zdmerom v povol'ovacom procese
navrhovanej stavby uvaZovat. Povinnostami navrhovatel'a, ktory poddva navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskutocnit’ vietky pozadované prieskumy
a posudky dotknutého Gzemia (okrem iného aj dopravno-kapacitné posudenie), zistit' vplyv
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navrhovanej stavby na okolité stavby apozemky, spracovat predpisani projektovu
dokumentaciu, posadit’ projektovi dokumentaciu dotknutymi orgdnmi a aZ nasledne predlozit’
stavebnému tradu ndvrh na vydanie dzemného rozhodnutia. Nie je moZzné ticto povinnosti
delegovat’ na iného navrhovatela, ktory uz navrh na vydanic Uzemného rozhodnutia podal
a splnil zdkonom stanovené povinnosti. Uastnik 2 bol oboznameni so vietkymi podkladmi
prebiehajiiceho izemného konania, ¢o by mal zohladnit' pri priprave svojho planovaného
investiéného zadmeru na susednych pozemkoch. Z verejne dostupnych zdrojov je tiez moizné
nadobudnut’ informéicie o predchadzajicom zistovacom konani, ktoré¢ beolo ukonCené
pravoplatnym meritornym rozhodnutim. Z uvedeného dévodu stavebny drad, konStatuje, Ze
nie je mozné namietke Gcastnika 2 vyhoviet'.
Stavebny Urad kon§tatuje. Ze namietke 9 nebolo vvhovené.

10. Uzemnému konaniu o umiestneni stavby predchadzalo zistovacie konanie
ovplyve stavby na Zivotné prostredie pre navchovani cinnost' ,Polyfunkény komplex
Zahradnicka - Bajkalska* v zmysle zdkona o posudzovani vplyvov. K navrhovanej Cinnosti
vydal Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — EIA, po ukonleni zistovacieho konania
rozhodnutie ¢. QU-BA-QSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dia 12.09.2022, pravoplatné dna
02.12.2022 svyrokom, Ze navrhovand d&innost sa nebude posudzovat' podla zakona
o posudzovani vplyvov. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia -~ EIA stanovil
podmienky na elimindciu alebo zniZovanie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
v zmysle § 29 ods. 13 zdkona o posudzovani vplyvov pre nasledujiice povolovacie konanie.
Povolujlici organ zapracoval podmienky v zmysle § 38 ods. 6 zikona o posudzovani vplyvov
do vyroku tohto Gzemného rozhodnutia. Stavebny turad v dalSom povolfovacom procese
stavby uZ opitovne neskima skutoénosti skimané v predchadzajiicom konani (zistovacie
konanie), ale posudzuje silad ndvrhu na vydanie uzemného rozhodnutia s podmienkami
na elimindciu alebo zniZovanie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie v zmysle
§ 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov uvedenymi v rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani a to na podklade potvrdzujiceho stanoviska Okresného dradu Bratislava, Ze je navrh
v stlade s tymto rozhodnutim a jeho podmienkami. Tito zdkonnd povinnost’ si povolujuci
organ splnil. Dalej tunajsi trad kontatuje, Ze Gzemné konanie je ndvrhové konanie, t. ).
stavebny urad posudzuje predloZeny navrh na zdklade zékonom predpisanych podkladov a
zaviiznych stanovisk dotknutych organov. Stavebny rad nemd kompetenciu posudzovat
spriavnost’ a realizovatePnost’ ndvrhu alebo spochybriovat’ obsah a podmienky zaviznych
stanovisk dotknutych organov k predmetnému navrhu, a zdroven nie je ani pripustné, aby
rozhodoval nad rdmec podaného navrhu a predloZenej projektovej dokumentacie. Obsah
zéviznych stanovisk je pre spravny organ v zmysle § 140b ods. 1 stavebného zakona zavizny.
Z hlPadiska dopravy k predmetnému navrhu vydalo zavdzné stanovisko Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, sekcia vystavby, oddelenie usmerifiovania investiCnej
¢innosti pod & MAGS OUIC 57487/21-516589 zo diia 20.12.2021, Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava, sekcia dopravy, oddelenie dopravnych povoleni pod ¢ MAGS ODP
44083/2023-28866 zo diia 31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia
spravy a udrzby ciest, oddelenie spravy a udrzby ciest pod ¢. MAGS OSK 64902/22-539290
RIO — 347 zo dna 31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy
nehnutelnosti pod & MAGS OSK 51275/2022-131974 zo diia 10.05.2022 a Mestskd Cast’
Bratislava-RuZinov, odbor Gzemného planu a dopravy, oddelenie dopravy pod &. OD/CS
15187/2/2021/RRR12 zo dia 29.11.2021. Z obsahu zavdznych stanovisk vyplynuli uréité
Gpravy okolitych miestnych komunikacii a krizovatiek (vid. podmienky zéviznych
stanovisk), ktoré sa bud( podrobnejsie riedit’ v dal§ich stupfioch povolovacieho procesu, ale
poziadavka Kk Gprave dopravného riadenia na komunikdcii Priemyselnd z jednosmernej
na obojsmerntt  z dopravno-kapacitného posudenia aani z obsahu zavdznych stanovisk
dokopnutych organov nevyplynuli. Vzhladom na skuto€nost, Ze poas vedenia Gzemného
konania o umiestneni navrhovanej stavby a am v ¢ase vyddvania Gzemného rozhodnutia,
nebol vo veci planovaného investi¢ného zameru na susednych pozemkoch podany ndvrh na
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vydanie Gzemného rozhodnutia, stavebny urad nemohol sdanym investiénym zdmerom
v povol'ovacom procese navrhovanej stavby uvazovat. Povinnostami navrhovatela, ktory
poddva navrh na vydanie 0zemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskutonit’ vietky
pozadované prieskumy a posudky dotknutého tzemia (okrem iného aj dopravno-kapacitné
posldenie), zistit vplyv navrhovanej stavby na okolité stavby a pozemky, spracovat
predpisant projektovi dokumentéciu, posadit’ projektovi dokumentaciu dotknutymi orgénmi
a az nasledne prediozit stavebnému tradu navrh na vydanie tzemného rozhodnutia. Nie je
moZné ticto povinnosti delegovat’ na iného navrhovatela, ktory uZ néavrh na vydanie
Gzemného rozhodnutia podal asplnil zakonom stanovené povinnosti. Ugastnik 2 bol
oboznameni so vietkymi podkladmi prebiehajuceho Gzemného konania, o by mal zohl'adnit’
pri priprave svojho planovaného investiéného zdmeru na susednych pozemkoch. Z verejne
dostupnych zdrojov je tiez mozné nadobudntt’ informacie o predchadzajucom zistovacom
konani, ktoré bolo ukonéené pravoplatnym meritérnym rozhodnutim. Z uvedeného dévodu
stavebny urad, konstatuje, Z¢ nie je mozné namietke Ucastnika 2 vyhoviet.
Stavebny tirad konstatuie. Ze namietke 10 nebolo vvhovené.

11. Predmetom Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je stavba ,,Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka — Bajkalska“. Ugel polyfunkéného objektu Al je definovany
ako nebytovd budova s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim, chodieb,
vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti, komeréné
priestory uréené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovace
garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvech podzemnych podlaziach. Uel
polyfunkéného objektu A2 je definovany ako budova s priestormi pre administrativu
s hygienickym zdzemim, chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov,
technologickych miestnosti, komeréné priestory na prendjom pre obchod, sluZzby, gastro
prevadzky a priestory parkovacej gardze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo
dvoch podzemnych podtaZiach. Projektovi dokumenticiu pre izemné rozhodnutie zahfiajicu
vietky revizie 01 aZ 06, vypracovala spoloénost AK Jangina s.r.o., Cajakova 18, 8§11 05
Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jangina, autorizovany
architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022, Silad navrhu na vydanie Gizemného rozhodnutia
so zakonom o posudzovani vplyvov, svydanym rozhodnutim v zistovacom konani
Okresného Uradu Bratislava &. OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dia 12.09.2022,
pravoplatnym dna 02.12.2022 a s jeho podmienkami, bol potvrdeny zavdznym stanoviskom
Okresného Gradu Bratislava pod ¢. OU-BA-OSZP3-2023/402676-002 zo diia 06.10.2023.

Stavebnv trad konstatuie. Ze namietke 11 bolo vvhovené.

12, Vzhladom na skutofnost, Ze pocas vedenia Uzemného konania o umiestneni
navrhovanej stavby a ani v ¢ase vydavania izemného rozhodnutia, nebol vo veci planovaného
investicné¢ho zdmeru nasusednych pozemkoch podany ndvrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia, stavebny trad nemohol s danym investiénym zamerom v povolfovacom procese
navrhovanej stavby uvazovat. Povinnostami navrhovatela, ktory podava ndvrh na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskutoénit’ vietky poZadované prieskumy
a posudky dotknutého Gzemia, zistit' vplyv navrhovanej stavby na okolité stavby a pozemky,
spracovat predpisant projektovit dokumentaciu, posudit’ projektovlt dokumenticiu
dotknutymi organmi a a7 néasledne predloZit' stavebnému dradu ndvrh na vydanie izemného
rozhodnutia. Nie je moZné tieto povinnosti delegovat’ na iného navrhovatel'a, ktory uz navrh
na vydanie Uzemného rozhodnutia podal a spinil zikonom stanovené povinnosti. Ulastnik 2
bol oboznameni so vietkymi podkladmi prebiehajiceho dzemného konania, o by mal
zohl'adnit’ pri priprave svotho plinovaného investiéného zameru na susednych pozemkoch.
Z verejne dostupnych zdrojov je tieZz moZné nadobudnat’ informacie o predchadzajicom
zistovacom konani, ktoré bolo ukonéené pravoplatnym meritérnym rozhodnutim. Zaroven
stavebny urad doddva, Ze posudzovanie vietkych investiénych zamerov planovanych stavieb
v danom uzemi spada pod kompetenciu Hlavného mesta SR Bratislavy ako spracovatela
Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, ktory disponuje $ir§im rozhladom v danom
Ozemi, apreto je vjeho kompetencii aj jednotlivé investicné zamery v dotknutom uzemi
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zostladit’. Stavebny trad je obsahom zavizného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy
ako aj inych dotknutych organov viazany. Z uvedenéhe dévodu stavebny urad, konstatuje, Ze
nie je mozné namietke u€astnika 2 vyhoviet.

Stavebny trad konstatuje. Ze nimietke 12 nebolo vvhovené.

13. Vzhladom na skutonost, Ze podas vedenia Gzemného konania o umiestneni
navrhovanej stavby a ani v ¢ase vydavania izemného rozhodnutia, nebol vo veci planovaného
investicného zameru nasusednych pozemkoch podany navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia, stavebny dirad nemohol s danym investicnym zamerom v povolovacom procese
navrhovanej stavby uvazovat. Povinnostam: navrhovatela, ktory poddva navrh na vydanie
izemného rozhodnutia o umiestneni stavby je uskutocnit’ vietky pozadované prieskumy
a posudky dotknutého uzemia, zistit’ vplyv navrhovanej stavby na okolité stavby a pozemky,
spracovat predpisant projektovi dokumentaciu, posOdit projektovii  dokumentaciu
dotknutymi organmi a az nasledne prediozit' stavebnému Gradu navrh na vydanie Gizemného
rozhodnutia. Nie je mozné tieto povinnosti delegovat’ na iného navrhovatel’a, ktory uz navrh
na vydanie tzemného rozhodnutia podal a splnil zakonom stanovené povinnosti. Ugastnik 2
bol oboznameni so v3etkymi podkladmi prebiehajuceho Gzemného konania, ¢o by mal
zohl'adnit’ pri priprave svojho planovancho investicného zameru na susednych pozemkoch.
Z verejne dostupnych zdrojov je tiez moZné nadobudnit’ informacie o predchadzajicom
zistovacom konani, ktoré bolo ukonéené pravoplatnym meritérnym rozhodnutim. Stavebny
arad dodédva, Zze vydanim uzemného rozhodnutia sa stavba len umiestfiuje na pozemku.
Uzemné rozhodnutie neumoziiuje navrhovatelovi zadat’ uskuto&iiovat’ stavbu. Navrhovatel' je
povinny pred zacatim vystavby poziadat o vydanie stavebného povolenia. Sucastou
stavebného povolenia je aj podrobnejsia projektova dokumentdcia, z ktorej budi zrejmé
okrem incho aj dispozicie stavebnych objektov a podobne. Uéastnici stavebného konania
bud( méct’ nahliadat’ do projektu stavby a uplatiovat’ si pripadne namietky a pripomienky,
ktoré mdzu smerovat’ aj na pripadne zosiOladenie jednotlivych investiénych zamerov
v pripade, Ze medzi ¢asom ticto investicne zamery ziskaji pravoplatné meritérne rozhodnutie.

Stavebny trad konstatuie. Ze namietke 13 nebolo vyhovené.

14. Predmetom uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je stavba ,,Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka — Bajkalska®. Ugel polyfunkéného objektu Al je definovany
ako nebytova budova s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim, chodieb,
vertikalnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti, komeréné
priestory urCené na prenajom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovace)
garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podiaziach, Ugel
polyfunkéného objektu A2 je definovany ako budova s priestormi pre administrativu
s hygienickym zazemim, chodieb, vertikalnych jadier - schodisk, vytahov skladov,
technologickych miestnosti, komeréné priestory na prendjom pre obchod, sluzby, gastro
prevadzky a priestory parkovacej garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo
dvoch podzemnych podlaziach. Projektova dokumentéciu pre Gzemné rozhodnutie zahfiajicu
vietky revizie 01 az 06, vypracovala spoloénost AK Janéina s.r.o., Cajakova 18, 811 05
Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jangina, autorizovany
architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022. Stlad ndvrhu na vydanie izemného rozhodnutia
so zakonom o posudzovani vplyvov, svydanym rozhodnutim v zistovacom konani
Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo dita 12.09.2022,
pravoplatnym dfa 02.12.2022 a s jeho podmienkami, bol potvrdeny zaviznym stanoviskom
Okresného Gradu Bratislava pod ¢. OU-BA-OSZP3-2023/402676-002 zo diia 06.10.2023.

Stavebny drad konstatuje. Ze namietke 14 bolo vvhovené.

15. Predmetom Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je stavba ,,Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka — Bajkalska“. Ugel polyfunkéného objektu Al je definovany
ako nebytova budova s priestormi pre administrativu s hygienickym zdzemim, chodieb,
vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti, komercné
priestory uréené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovacej
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garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podlaZiach. Ugel
polyfunkéného objektu A2 je definovany ako budova s priestormi pre administrativu
s hygienickym zazemim, chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov,
technologickych miestnosti, komercné priestory na prenajom pre obchod, sluzby, gastro
prevadzky a priestory parkovacej gardaZze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo
dvoch podzemnych podiaziach. Projektovit dokumentaciu pre zemné rozhodnutie zahfiiajicu
vietky revizie 01 az 06, vypracovala spolodnost AK Janéina sr.o., Cajakova 18, 811 05
Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jan&ina, autorizovany
architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022. Sulad navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia
s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratistavy bol preukdzany na podklade zavizného
stanoviska k investinej ¢innosti Hlavného mesta SR Bratislavy pod & MAGS OUIC
57487/21-516589 zo dna 20.12.2021.
Stavebnyv drad konstatuie. Ze namietke 15 bolo vvhovené.

16. Predmetom uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby je stavba , Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka — Bajkalskd“. Ugel polyfunkéného objektu Al je definovany
ako nebytova budova s priestormi pre administrativu s hygienickym zazemim, chodieb,
vertikalnych jadier - schodisk, vytahov, skladov, technologickych miestnosti, komeréné
priestory urené na prendjom pre obchody, sluzby, gastro prevadzky a priestory parkovacej
garaze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo dvoch podzemnych podlaziach. Ugel
polyfunkéného objektu A2 je definovany ako budova s priestormi pre administrativu
s hygienickym zazemim, chodieb, vertikdlnych jadier - schodisk, vytahov skladov,
technologickych miestnosti, komerCné priestory na prendjom pre obchod, sluzby, gastro
prevadzky a priestory parkovacej garaZze pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vo
dvoch podzemnych podlaZiach. Projektovi dokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie zahfiiajicu
vietky revizie 01 az 06, vypracovala spolo¢nost AK Janéina s.r.o., Cajakova 18, 811 05
Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Jan&ina, autorizovany
architekt SKA 0288 AA, v decembri 2022. Silad navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia
s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy bol preukdzany na podkiade zavizného
stanoviska k investiénej &innosti Hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢ MAGS QUIC
57487/21-516589 zo dna 20.12.2021.

Stavebny Urad konstatuje, Ze namietke 16 bolo vvhovené.

17. Predmetom Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie s dotknuté susedné
pozemky parcelné Cislo 15293/57, 15293/59 a 15293/3, katastralne uzemie Nivy Bratislava,
zat'aZzené zakonnymi vecnymi bremenami v prospech G¢astnika 2. Aj napriek tejto skutoénosti
stavebny Urad upozoriinje navrhovatela, Ze je povinny re§pektovat’ vietky prava vyplyvajice
z vecnych bremien spojenych s dotknutymi a susednymi pozemkami a stavbami. Stavebny
urad tito podmienku zapracoval do podmienok tohto Gzemného rozhodnutia.

Stavebny urad konstatuie. Ze namietke 17 bolo vvhovené.

18. Uzemné konanie je navrhové konanie, t. j. stavebny trad posudzuje predloZeny
navrh na zaklade zakonom predpisanych podkladov a zavdznych stanovisk dotknutych
organov. Stavebny drad nemd kompetenciu posudzovat’ spravnost a realizovatelnost navrhu
alebo spochybnovat’ obsah apodmienky zavdznych stanovisk dotknutych organov
k predmetnému ndvrhu, a zaroven nie je ani pripustné, aby rozhodoval nad ramec podaného
navrhu a predloZenej projektovej dokumentacie, Obsah zavdznych stanovisk je pre spravny
organ vzmysle § 140b ods. 1 stavebného zdkona zavizny. Z hladiska dopravy
k predmetnému ndvrhu vydalo zavizné stanovisko Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, sekcia vystavby, oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS QUIC
57487/21-516589 zo diia 20.12.2021, Hlavné mesto Slovenske) republiky Bratislava, sekcia
dopravy, oddelenie dopravnych povoleni pod ¢. MAGS ODP 44083/2023-28866 zo dna
31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy a Odriby ciest,
oddelenie spravy aUdrzby ciest pod ¢. MAGS OSK 64902/22-539290 RIO — 347 zo diia
31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy nehnutelnosti pod
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¢. MAGS OSK 51275/2022-131974 zo0 dia 10.05.2022 a Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov,
odbor izemného planu a dopravy, oddelenie dopravy pod ¢. OD/CS 15187/2/2021/RRR12 zo
dia 29.11.2021. Z obsahu zaviznych stanovisk vyplynuli uréité Gpravy okolitych miestnych
komunikacii a krizovatiek (vid. podmienky zavidznych stanovisk}, ktoré sa budi podrobnejsie
riesit’ v d'alSich stupfioch povolovacicho procesu, ale poziadavka k dprave dopravného
riadenia na komunikacii Priemyselna z jednosmernej na obojsmernt z dopravno-kapacitného
posudenia a ani z obsahu zavdznych stanovisk dokopnutych organov nevyplynuli. Zaroven
plati, e spravny orgdn je obsahom zavdzného stanoviska dotknutého orginu viazany.
Z uvedeného ddvodu stavebny (rad, konStatuje, Ze nie je moZné namietke Gcastnika 2
vyhoviet’
Stavebnv urad konstatuie. Ze ndmietke 18 nebolo vyvhovené.

19. Uzemné konanie je niavrhové konanie, t. j. stavebny arad posudzuje predloZeny
navrh na zaklade zdkonom predpisanych podkladov a zavdznych stanovisk dotknutych
orgadnov. Stavebny trad nema kompetenciu posudzovat’ spravnost a realizovatel'nost’ navrhu
alebo spochybnovat obsah apodmienky zavdznych stanovisk dotknutych organov
k predmetnému navrhu, a zarovefi nie je ani pripustné, aby rozhodoval nad ramec podancho
navrhu a predloZzenej projektove) dokumentacie. Obsah zaviznych stanovisk je pre spravny
orgdn vzmysle § 140b ods. 1 stavebného =zakona =zavizny. Z hladiska dopravy
k predmetnému navrhu vydalo zavizné stanovisko Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, sekcia vystavby, oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OQUIC
57487/21-516589 zo dia 20.12.2021, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia
dopravy, oddelenie dopravnych povoleni pod ¢. MAGS ODP 44083/2023-28866 zo dna
31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy a udrzby ciest,
oddelenie spravy a udrzby ciest pod ¢. MAGS OSK 64902/22-539290 RIO — 347 zo dna
31.01.2023, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia sprivy nehnutelnosti
pod &. MAGS OSK 51275/2022-131974 zo diia 10.05.2022 a Mestskd Cast’ Bratislava-
Ruzinov, odbor uzemného pldnu adopravy, oddelenie dopravy pod ¢&. OD/CS
15187/2/2021/RRR12 zo dia 29.11.2021. Z obsahu zaviznych stanovisk vyplynula potreba
uskuto¢nit’ stavebné Upravy na nadradenej komunikacnej sieti ato v ramci krizovatky
Zéhradnicka - Mraziarenska (vid. podmienky zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC
57487/21-516589 zo dna 20.12.2021), ktoré sa budt podrobnejSie riesit’ v d'alSich stupfioch
povolovacieho procesu, ale poZiadavka k zmene krizovatky Zahradnicka-Mraziarenskd
aumoznenie odbocenia dolava z Mraziarcnskej ulice cez Zeleznine priecestie do centra
mesta na MiletiCova ulicu z dopravno-kapacitného posudenia a ani z obsahu zaviznych
stanovisk dokopnutych orginov nevyplynula. Zaroven plati, Zze sprdvny organ je obsahom
zavizného stanoviska dotknuté¢ho organu viazany. Z uvedeného dévedu stavebny urad,
konitatuje, Ze nie je mozné namietke Gcastnika 2 vyhoviet'.

Stavebny trad konstatuie. Zze namietke 19 nebolo vvhovené.

V lehote stanovenej listom &. SU/CS 11626/2023/5/MER zo dita 21.09.2023 uéastnik
konania SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava (Géastnik konania
v zmysle Stavebného zdkona) (d'alej len ,Ucastnik 3%) vzniesol namietky voéi konaniu
v pisomnej podobe (list) zo dna 09.10.2023, doruenym dna 16.10.2023, (dalej len
~Namietky C*), citacia:

wedowto cestou Vam spolocnost SHELL Slovakia s.r.o. zasiela pripomienky k stavbe:
. nenarusenie a neobmedzenie prevddzky cerpacef stanice, (v pripade obmedzenia,
budeme Ziadat' bezodkladni ndapravu vzniknutej situdcie a ndhradu skody).
2. neposkodenie inZinierskych sieti (v pripade poSkodenia, budeme Ziadat
bezodkladnu ndpravu vzniknutej situdcie a ndhradu skody).

Stavebny urad vvhodnocuie vznesené namietky C uéastnika 3 nasteduidico:
1. 2. Pravoplatné uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby neopraviiuje navrhovatel’a
zacat’ uskutoCniovat’ stavbu, a teda vydanim dzemné¢ho rozhodnutia nepride k redlnemu zasahu
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do vlastnickych prav a&astnikov konania. Navrhovatel je povinny pred zadatim vystavby si
obstarat’ pravoplatné stavebné povolenie. V stavebnom povoleni stavebny tdrad stanovi
podmienky pre uskutoriovanie stavby, kde okrem iného uvedie ustanovenie § 135 ods. 2
stavebného zdkona, citacia: ,,ten, v prospech ktorého uloZil stavebny urad opatrenie podla
odseku 1, je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykondvanymi prdacami nevznikli Skody, ktorym moZno zabranit, po skonceni je povinny
uviest' susedny pozemok alebo stavbu do pdévodného stavu, a ak to nie je moiné alebo
hospoddrsky ucelné, poskytmit’ viastnikovi nahradu podla vieobecnych predpisov o néihrade
Skody." V pripade naruSenia a obmedzenia prevadzky cerpacej stanice alebo poskodenia
inZinicrskych sieti je navrhovatel povinny zabezpecit bezodkladnG ndpravu vzniknutej
situacie a nahradu Skody. V zavere stavebny urad dodava, Zze umiestnenim navrhovanej stavby
nebude narusena alebo obmedzena prevadzka Eerpacej stanice a taktiez v zmysle projektove;j
dokumentacie nebude stavba Cerpacej stanice ant jej technologické a dopravné vybavenie
stavbou dotknuté.
Stavebny trad kon$tatuie. Ze namietkam 1 a 2 bolo vyvhovené.

V lehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo dila 21.09.2023 G&astnik
konania Ing. Jozef Drab, Limbova 18, 831 01 Bratislava v zastupeni Advokatska kancelaria
Valach, Kisac, s.r.o., Gogolova 326/18, 851 01 Bratislava (prihlaseny Gcastntk konania)
(dalej len ,Uéastnik 4*) vzniesol namietky vo¢i konaniu v elektronickej podobe s overenou
autorizovanou kvalifikovanou elektronickou pecatou zo dna 18.10.2023, s dorufenim dna
18.10.2023, (d'alej len ,,Namietky D), citacia:

oo 1. Mestska cast' Bratislava-RuZinov vydala dira 21,09.2023 Ozndmenie o zacati
uzemného konania o umiestnent stavby (dalej len , Ozndmenie ). V Oznameni Mestska cast
Bratislava-RuZinov vyzvala ucastnikov konania, aby v lehote 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia ozndmenia uplamili ndmietky. V zastipeni Ucastnika konania poddvame
nasledujuce namietky:

2. Z Ozndmenia a polohového umiestnenia navrhovanej stavby polyfunkéného
objektu vyplyva, Ze pristup k stavbe polyfunkcného objektu vedie cez ul. Mraziarenska.

3. V suvislosti s uvedenym poukazujeme na to, ze Ucastnik konania je podielovym
spoluvlastnikom, v podiele 1/3 z celku, nehnutelnosti evidovanej na Okresnom urade
Bratislava, katastralnom odbore pre obec Bratislava-RuZinov, katastralne iizemie Nivy,
na liste viastnictva ¢ 277, a to pozemok parcely registra ,,C" ¢ 15295/7, druh pozemku:
Ostatnd plocha o vymere 825m’ (dalej len ,, Pozemok"), pricom prdve cely tento Pozemok je
zastavany komunikaciou - ul. Mraziarenska.

4, Z ust. § 47 pism. b) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich pravnych predpisov vyplyva, Ze stavby sa musia
navrhovat tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti v sulade so zdkladnymi poZiadavkami na stavby,
so zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a
pritom aby stavba bola pristupnd z cesty, miestnej komunikdcie alebo z icelovej komunikacie.

5. Podotykame, Ze navrhovatel nedisponuje Zindnym pravaym titulom, ktory by ho
opravioval vyuzivat' Pozemok vo viastnictve Ufastnika konania ako pristup k navrhovanej
stavbe polyfunkéného objektu. Prdavo uZivania Pozemku navrhovatelom nevyplyva ani zo
Ziadnych verefne dostupnych registrov.

6. Navrhovana stavba polyfunkéného objektu nie je pristupnd z cesty, miestnej
komunikdcie alebo z ucelovej komunikdcie.

7. Sudy Slovenskej republiky sa v minulosti vyjadrili k pristupu k stavbe tak, Ze
viastnik pozemku, ktory je zastavany miestnou komunikdciou, nie je bez dalSieho povinny tuto
komunikdciu spristupnit, cit. ,, Vo vieobecnosti nemoino od viastnika verejnej pristupovej
komunikacie (ani tej ktora nie je zaradend do siete komunikdcii mesta) spravodlivo Ziadat,
aby tito spristupnil a udrgiaval v prevadszkovom stave (Ndlez Ustavného sidu Slovenskej
republiky Il US 243/2021-60 zo diva 02.03.2023).

8. S ohladom na skutocnost, Ze navrhovand stavba polyfunkcného objektu nie je
navrhnutd tak, aby mala zabezpeleny pristup z cesty, miestnej komunikdicie alebo z ucelovej
komunikdcie, sme toho nazoru, Ze dokumentdcia je vydana v rozpore so stavebnym zdakonom a
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tdto ani nemoze tvorit podkiad pre vydanie tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby.
9. S ohladom na uvedené navrhujeme, aby stavebny vrad v zmysle ust. § 37 ods. 4
stavebného zdkona navrh stavebnika na vydanie uzemného rozhodnutia zamietol... "

Stavebnv drad vvhodnocuie vznesené namietkv D Gcastnika 4 nasleduitco:

1.2. 3. 4.5 6. 7. 8 9 NecoddeliteI'nou sugast'ou ndvrhu na vydanie dzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby je pro;cktova dokumentacia pre dzemné rozhodnutie
zahfnajlca vietky revizie 01 aZz 06, vypracovani spolotnostou AK Janéina s.r.o., Cajakova
18, 811 05 Bratislava, ICO: 36 661 902, zodpovednym projektantom Ing. arch. Jurajom
Jan¢inom, autorizovanym architektom SKA 0288 AA, vdecembri 2022. Z projektovej
dokumentacie vyplyva, Ze polyfunkéné objekty At, A2 s dopravne napojené z komunikacie
Zahradnicka v novom vyradovacom pruhu pravym odbocenim do navrhovaného \gazdu
do hromadne parkovacej garaze. Uéelovou pristupovou komunikaciou sa objekt Al napija do
suterénu 1.PP a droven vjazdu = -3,900 = 134,300 m. n. m. priCom suterény obidvoch
objektov Al a A2 s vzajomne prepojené. Do drovne garaZze 2.PP -7,150 = 131,050 m. n. m.
vedld 2 zjazdové rampy z |.PP. Vyjazd z objektov Al a A2 je moZny odbolenim vpravo
na miestnu komunikaciu Zahradnicka vyjazdovou rampou z Girovne garaze 2.PP = -7,150 =
131,050 m. n. m., ako aj vyjazdom z 1.PP = -3900 = 134,300 m. n. m. Vjazd bude
predstavovat aéelovi pristupovi komunikaciu so Sirkou jazdného pdsu 3,5 m, rozSirenu
v oblkkoch o deltu a. Zriadenie vjazdu z MK Zahradnicka vzhl'adom k jej funkcnej triede B2
v zmysle tabulky & 1 Clenenie miestnych komunikacii podfa osidlenia a dopravného
vyznamu s nadviiznostou na cestné komunikacie, STN 736110 Projektovanie krizovatiek na
pozemnych komunikacidch je mozZné., Dévodom je moznost Ciastocnej priamej obsluhy
izemia z miestnej komunikéacie funkénej triedy B2. Navrhové vozidlo pre vjazd a vyjazd
z hromadnej parkovacej garize administrativnej budovy predstavuje vozidlo skupiny 1,
podskupiny Ol a 02, malé a stredné osobné automobily a velké osobné automobily v zmysle
STN 736056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel. Navrhovana stavba bude z MK
Klincovd dopravne napojena ucelovou pristupovou komunikiciou funkénej triedy C3,
kategorie MO 6,0/30 o dizke 71 m. Jej sirkové usporiadanic bude predstavovat’ dvojpruhovy
obojsmerny jazdny pas o 3irke jazdného pruhu a = 2 x 2,75 m. Na uvedeni ucelovu
komunikaciu bude dopravne napojena ucelova pristupovd jednopruhovd obojsmerna
komunikacia o dizke do 50 m so Zirkou jazdného pruhu a = 3,5 m. Uvedena komunikacia
bude ukonéend obratiskom a vyhybfiou. Prednost’ v jazde v uvedenom Gseku bude upravena
zvislym dopravnym znalenim. Podjazdzdna vySka bude min. 4,5 m. Uvedené dopravné
napojenie bude sluzit' pre dopravni obsluhu navrhovanej stavby, respektive jej zasobovanie,
vratane odvozu komundlneho odpadu. V ¢ase vystavby navrhovanej stavby, uvedeny
komunikadny systém bude slGZit' ako napojenie staveniska na komunikalny systém
zastavanej Casti mesta Bratislava, ktory predstavaje MK Priemyselna. KonStrukciu
navrhovaného komunikaéného systému bude predstavovat tuha vozovka s cemento-
betonovym krytom. Jej projektovand dnosnost’ umozZni prejazd stavenych mechanizmov,
stavebnych strojov, respektive nakladnych motorovych vozidiel skupiny N2. Celkovy pocet
navrhnutych stojisk v garazi je spolu = 447 parkovacich miest a z toho 4 % pre imobilnych
spolu = 18 parkovacich miest. Projektova dokumentdcia bola posidend z hladiska dopravy
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, sekciou vystavby, oddelenim
usmerfiovania investicnej &innosti, ktoré vydalo vo veci zdvidzné stanovisko pod ¢ MAGS
QUIC 57487/21-516589 zo diha 20.12.2021, Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou, sekciou dopravy, oddelenim dopravnych povoleni, ktoré vydalo vo veci zavizné
stanovisko pod ¢&. MAGS ODP 44083/2023-28866 zo dia 31.01.2023, Hlavnym mestom
Stovenskej republiky Bratislavou, sekciou spravy a udrzby ciest, oddelenim spravy a adrzby
ciest, ktoré vydalo vo veci zavizné stanovisko pod ¢. MAGS OSK 64902/22-539290 RIO -
347 zo dna 31.01.2023, Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, sekciou spravy
nehnutel’nosti, ktoré vydalo vo veci zdvizné stanovisko pod €. MAGS OSK 51275/2022-
131974 zo dia 10.05.2022 a Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Ruzinov, odborom dzemného planu
a dopravy, oddelenim dopravy, ktoré vydalo vo veci zavidzné stanovisko pod & OD/CS
15187/2/2021/RRR 12 zo dha 29.11.2021.
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Z vy§sie uvedenych skuto€nosti vyplyva, Ze hlavny vjazd / vyjadz do/z stavby bude
uskutoéneny z komunikacic na Zahradnicka v zmysle stanoviska Hlavného mesta SR
Bratislava ako prisluSného cestného spravneho organu k povoleniu vjazdu pod €. MAGS ODP
44083/2023-28866 zo diia 31.01.2023. Komunikicie ako aj pozemky pod komunikiciou
Zahradnicka s vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a nie Glastnika 4. Vedlajsi
vjazd/vyjazd pre zasobovanie objektu vratane odvozu komunélneho odpadu je zabezpeceny
s komunikicie Klincova, ktora je dopravne napojend z komunikdcie Priemyseind a dalej
pokracuje az na komunikaciu Ruzova dolina. Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana stavba méa
zabezpe€eny pristup z miestnej komunikdcie Zahradnicka a vedl'aj3{ pristup z miestnej
komunikacie Klincovd, ateda ma zabezpeCené napojenie na pozemné komunikdcie mimo
vlastnictva Ugastnika 4. Z uvedeného dévodu stavebny urad, konstatuje, Ze nie je moZné
namietkam ucastnika 4 vyhoviet'.

Stavebnv urad konstatuje. Ze ndmietkam 1.2.3. 4. 5. 6. 7. 8 2 9 nebolo vvhovené.

V lehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo diia 21.09.2023 Gastnik
konania YIT Slovakia a.s., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava (Gi€astnik konania
v zmysle Stavebn¢ho zdkona) vzniesol namietky voc¢i konaniu v pisomnej podobe (list) zo
dha 30.10.2023, dorucenym dna 02.11.2023. Vzhl'adom k tomu, Ze dlastnik konania vzal
namietky v plnom rozsahu spit’ listom zo dna 21.12.2023, dorufenym dfia 21.12.2023,
stavebny trad sa predmetnymi namietkami ¢astnika konania nezaoberal.

Dria 10.10.2023 prijal stavebny urad sthiasné zavizné stanovisko Okrésného uradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — EIA/SEA & OU-BA-OSZP3-2023/402676-002 zo dia
06.10.2023, v ktorom dotknuty organ s odkazom na § 38 ods. 4 zakona o posudzovani
vplyvov kondtatoval, ze ndvrh na vydanie tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby je
v sitlade so zdkonom o posudzovani vplyvov, s vydanym rozhodnutim v zistovacom konani
Okresného Uradu Bratislava & OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r zo diia 12.09.2022,
pravoplatnym diia 02.12.2022 a s jeho podmienkami.

Dia 16.10.2023 prijal stavebny urad nesuhlasné vyjadreniec MH Teplarenského
holdingu a.s. kozndmeniu ozafati uzemného konania o umiesteni stavby
¢. 2054/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dia 06.10.2023.

Diia 23.10.2023 prijal stavebny urad suhlasné zavdzné stanovisko Dopravného
podniku Bratislava, odboru dopravanych informacii a stavieb k oznameniu o zaéati Gzemného
konania €. 16796/17310/2023 zo dria 17.10.2023, s podmienkami uvedenymi vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Dria 30.11.2023 prijal stavebny Grad suhlasné zavizné stanovisko Dopravného dradu,
divizie civilného letectva k ozndmeniu o zacati uzemného konania ¢. 24204/2023/ROP-003-
V/52722 zo diia 24.11.2023, s podmienkami uvedenymi vo vyroku tohto rozhodnutia.

Dria 29.11.2023 navrhovatel' doplnil navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby o zoznam revizii projektovej dokumentdcie, doplnend zastavovaciu
situdciu architektlry z novembra 2023, prehlasenie odborne spdsobilej osoby k vsakovacim
systémom, prehldsenie odborne spdsobilej osoby k svetlo-technickému posudku, schémy
umiestnenia VZT a CHL jednotiek na strechich objektov arez objektom v nadviznosti na
susedny objekt bytového domu Klincova. Doplnenie ndvrhu na vydanie Gzemného
rozhodnutia vyplynulo z obsahu vznesenych namietok u€astnikov konania.

Stavebny urad listom & SU/CS 11626/2023/15/MER zo diia 14.11.2023 oboznimil
navrhovatela Zihradnicka Property s.ro., Gajova 4, 811 09 Bratislava, [CO: 52 326 501
v zastipeni Ing. Jozef Herbort. Stefana Krélika 71, 841 08 Bratislava v zastapeni Mgr. Lucia
Gulova, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava s obsahom prijatych namietok Géastnikov konania,
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a zaroven ho vyzval, aby sa k vznesenym namietkam vyjadril najneskér do 30 dni odo dnia
dorucenia vyzvy.

V lehote stanovenej listom & SU/CS 11626/2023/15/MER zo dna 14.11.2023
navrhovatel' Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 52 326 501
v zastapeni Ing. Jozef Herbort, Stefana Kralika 71, 841 08 Bratislava v zastipeni Mgr. Lucia
Gulova, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava dorucil dnia 03.01.2024 stavebnému aradu list vo
veci ,vyjadrenic k ndmietkam v zmysle listu & SU/CS 11626/2023/15/MER zo diia
14.11.2023%, citacia:

. Na zdklade listu stavebného vradu ¢ SU/CS 11626/2023/15/MER zo dia
14.11.2023 zasielame vyjadrenie k namietkam:

K namuetkam ucastnika konania Ing. Jozef Drab, Limbova 18, 831 01 Bratislava
v zastupeni Advokdtska kanceldria Valach, Kisac s.r.o. uvadzame, e hlavny vjazd k stavbe
bude realizovany cez komunikdciu na Zahradnickej ulici, pozemky pod komunikdciou su vo
viastnictve HI. mesta SR a nie namietajuceho. Komunikdcia na Zahradnickej ulici je miestna
cesta v sprave Magistrdtu hl. m. SR Bratislavy. Dalsi vjazd je zabezpeceny cez ul. Klincovd..
Pristup k tejto ulici vedie af cez Mraziarenski ulicu ale priamy vjazd na stavbu nie je z tejto
ulice. Ak by sme vychadzali z domnienky, Ze by mali mat' jednotlivi stavebnici uzatvorenu
zmiuvu o vecnom bremene s kaZdym viastnikom kazdej jednej ulice/komunikdcie cez, ktorit sa
da dostar k ich stavbe, tak by to bolo nehospoddrne a ani to nevyplyva zo Ziadneho pravneho
predpisu. Uvedené umiestnenie viazdu vyplyva aj z vykresov PD - revizia 06. Umiestnenie a
povolenie vjazdu je riesené v suhlasnom stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava ako
pristusného cestného spravneho orgdnu pod ¢ MAGS ODP 44083/2023-28866 zo dra
31.01.2023. Ziadny priamy viazd k umiestiiovanej stavbe sa nenachddza priamo na Klincovej
ul. Vzhladom k vyssie uvedenému sa nestotoZiujeme s namietkou, Ze stavba nie je pristupnd
z cesty, komunikdcie a Ziadame namietku zamietnut.

K namietkam ucastnika konania DRUTECHNA, autodruistvo, Bratislava, Trenlianska
57, 825 10 Bratislava uvddzame nasledovné, podla bodov

1. Navrhovatel uvddza, ¢ ma za to, Ze stavebny trad dorucuje pisomnosti zdkonnym
spésobom a vzhladom k velkému okruhu ucastnikov konania a rozsiahlej stavby v sulade s
§ 36 ods. (4) zvolil dorucovanie formou verejnej vyhiasky.

2. Stavba sa umiestiuje v sulade s platnym uzemnym planom, ktory navrhovatel
v plnej miere reSpektuje vid. navrhovany ucel uvedeny v oznameni konania stavebného uradu.

3. Uvedené respektujeme. Stavba sa neumiestiuje na pozemkoch namietajiiceho
Stavbha ani neobmedzuje uZivanie pozemkov vo viastnictve namietajuceho.

4. Predmetom tohto kornania je len umiestnenie stavby a nie povolenie jej vystavby ale
ndmietku respektujeme a pri vystavbe budeme wvedené taktieZ respekitovat a dodriiavat
vSetky zakonné ustanovenia.

5. Uvedena namietka podla navrhovatela smeruje skér do stavebného konania a
ndslednej vystavby, zatial' sa stavba len umiestinge ale uvedené respektujeme. Pri vystavbe
bude stavba riadne vytycena aby bolo preukdzané, Ze Ziadna jej Cast, ani spodna stavba
nezasahuje na pozemok vo viastnictve namietajiceho.

6. K uvedenému wuvddzame, Ze su dodriané vietky zdkonom dané odstupové
vzdialenosti.

7. 8. 9. Uvedené pripomienky povaiujeme za neopodstatnend v ramci tohto vzemného
konania vzhladom aj k tomu, Ze nie je moiné podmienkovat stavbu, ktord je predmetom
tohoto konania stavbou, ktord mozino bude povolend. Stavebny urad v case umiestiovania
tejto stavby musi vychadzat' z aktudlnej situdcie a teda, Ze na pozemkoch, ktoré namietajuci
uvddza sa nachddza tplne ind stavba. V pripade ak v priebehu plynutia Casu déjde
k povoleniu stavby, ktorti namietafuci spomina alebo aspon k jej umiestneniu tak posudime af
mozny vplyv na tito stavbu. Stavebnik nemad am odkial zistit, kedZe nejde o verejne dostupné
informdcie, Ze akd stavba by sa tam mala v buducnosti realizovat (jej umiestnenie, ucel, vyska
a podobne). Sticastou spisového materidlu je aj svetlotechnické posudenie, kde bol posiudeny
vplyv stavby na aktudlne okolie, resp. aktudlny skutkovy stav. Ndmietky smerujiice k tomu, Ze
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sa pri umiestitiovani nasej stavby md posudzovat aj jej vplyv na neexistujuci polyfunkény
objekt spolocnosti The Galata Group s.r.o., ktord nie je ani ucastnikom konania povaiujeme
za neapodstatneng v rdamci tohto konania a aktudlneho skutkového stavu a Ziadame ich
zamietnut’

10. Pripomienky vznesené v ramci EIA sa prislusny vrad zaoberal v ramci konania
EIA.  Predmetom tohto konania je umiestnenie stavby. Nie je v kompetencii
navrhovatela/investora rozhodnut’ o zmene dopravy, a teda o spristupneni jednosmernych
ulic. Navrhovatel/Investor z hladiska rieSenia dopravy spini podmienky uvedené v zdaviznom
stanovisko HI. mesta SR k investicnej ¢innosti z hladiska dopravy. Doprava a statické ndroky
su sucastou projektovej dokumentdcie, bliZsie dopravné posidenie bude opdt sucastou
projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie.

L1, Spinené, vid'. ucel stavby uvedeny v oznameni o zacati konania a v predloZenej
projektovej dokumentdcii.

12. 13 Posudenie umiestnenia stavby a vypracovanie PD pre izemné konanie
vychdadzalo z aktudineho stavu uzemia a stavieb nachadzajucich sa v predmetnom uzemi.

14, 15 16. Predmetom tohto rozhodnutia je umiestnenie stavby v zmysle predloZene)
projektovej dokumentdcie a v sulade so stanoviskom HI. mesta SR. Stavebny iirad aj ozndmil
zacatie konania pre ucel stavby - nebytova budova.

17. 18.19. O usporiadani dopravy nerozhoduje navrhovatel/investor ale prisiusné
urady. Navrhovatel/Investor dodrii vietky podmienky, ktoré mu dali dotknuté organy tykajuce
sa dopravy, a ku ktorym ho zaviaZe stavebny urad. Sucastou projektu pre stavebné povolenie
bude opdtovne aj dopravné posudenie.

K nesithlasnému stanovisku MH Teplarensky holding, a.s. uvadzame:

Investor spolu s opravnenou osobou - projektantom, ktory vypracoval projekt v casti
vykurovanie kotolfa sa nestotoinujii so stanoviskom MH tepldrensky holding, a.s.. Sme si
vedomi § 21 ods. (4) Zakona o tepelnef energetike, aviak mdme za lo, Ze by nebolo nakladovo
efektivne takéto napojenie na centralizované zdsobovanie teplom. Pre samostatnu stavbu je
z pohladu realizacie ale aj ndsledného uZivania nakladovo efektivnejsie mat’ zabezpeleny
samostatny zdroj zabezpecovania teplom. MH Tepldrensky holding, a.s., neuviedol Ziadny
argument preco je z jeho pohladu ndkladovo efektivnejsie byt napojeny na ich centrdlny zdroj
len odcitoval zdkonné ustanovenie. Investor nepovazuje za efektivne byt zdrojom tepla zdvisly
od MH Teplarensky holding, a.s. aleje pre neho a jeho stavbu efektivnejsie byt samostatny a
mact’ si zdsobovanie teplom regulovat' podla viastnej potreby. Investor md zaujem, aby bola
Jeho stavba zdsobovand prostrednictvom zemného plynu a nie horicovodu. Investor
upozoriuje af na fakt, fe existujuca pripojka horucovodu je nefunkénd a je v kolizii
s navrhovanym objektom, a af preto sa navrhuje jej zrusenie v celkovej di3ke a to od miesta
napojenia na verejny horticovod po koniec pripojky. Ziadny zdkonny predpis
neupravije/ neprikazuje aky typ vykurovania md stavba mat' (i to bude prostrednictvom plynu
¢i horucovodu, elektriny). Je na slobodnej volbe investorov/stavebnikov aby si zvolili typ
vwkurovania. Ak by bol na zdklade tohto stanoviska investor niteny napojit sa
prostrednictvom horicovodu, tak by sa porusilo jeho pravo na slobodnii volbu.

Pre stavbu je vydané aj suhlasné zdvdzné stanovisko Hl. mesta SR pod ¢. MAGS OUIC
57487/21-316389, ktoré deklaruje to, Ze ak by v koncepcii hl. mesta v oblasti zdsobovania
teplom bolo vyslovne len zasobovanie prostrednictvom zdroja MH Tepldrensky holding, a.s.,
tak by navrhovany spésob vykurovania v PD a teda samostatna kotolfia, zemny plyn zamietol.
Stavba bola posudzovand aj v rdmei posudzovania vplyvu na ZP a vysledkom bolo siihlasné
stanovisko. V pripade ak by pristusny organ mal za to, Ze sa zhorsi ZP nevydal by sihlasné
stanovisko.

To, Ze navrhovana vystavba tepelnvch zariadeni je v silade s koncepciou rozvoja
hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky deklaruje aj vyjadrenie Mestskef
casti Bratislava-RuZinov pod ¢ UP/CS 15235/2023/2/UP9 zo dna 18.12.2023. Prikladame
v prilohe. Suhlas na povolenie strednyvch zdrojov znecistenia vydany OU BA pod ¢. OU-BA4-
OSZP3-2022/181176/SUP/Il opdr deklaruje, e zdroje nezhor§ia Zivotné prostredie.
Vzhiadom na vyssie uvedené Fladame zamietnut’ nesuhlasné stanovisko...
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Su¢ast'ou listu navrhovatela zo dna 03.01.2024 bolo stanovisko Mestske) Casti
Bratislava RuZinov — osvedCenie obce na vystavbu sastavy tepelnych zariadeni — sulad
Ziadosti s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky v zmysle zakona €. 657/2004
Z. z. otepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov pod ¢ UP/CS 15235/2023/2/UP9
zo dna 18.12.2023, bez podmicnok.

Stavebny tGrad listom ¢&. SU/1340/8843/2024/MER zo dfia 26.02.2024 dooznamoval
vietkym zndmym udc¢astnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo
zadatie uzemného konania o umiestneni stavby, vzhladom k tomu, ze boli v predmetnom
tzemnom konani doplnené nové podklady pre vydanie uzemného rozhodnutia a to zavdzné
stanoviska dotknutych organov a Cast’ projektovej dokumentdcie pre vydanie uzemného
rozhodnutia. Zaroven stavebny urad stanovil opakovant lehotu 5-tich pracovnych dni odo dita
dorucenia oznamenia, v ktorej si mohli (¢astnict konania a dotknuté organy uplatnit’ ndmietky
a oznamit’ stanoviska, pricom diiom dorudenia oznamenia bol 15. defl vyvesenia verejnej
vyhlasky na Gradnej tabult a webovom sidle spravneho organu.

V lehote stanovenej listom & SU/1340/8843/2024/MER zo dia 26.02.2024 ucastnik
konanta DRUTECHNA, autodruzstvo, Bratislava, Trendianska 57, 825 10 Bratislava
(acastnik konania v zmysle Stavebného zakona a dotknutd verejnost’ v zmysle Zakona
o posudzovani vplyvov) (dalej len ,Uastnik 5) vzniesol ndmietky vo&i konaniu
v elektronickej podobe zo zarufenym elektronickym podpisom zo dna 19.03.2024,
doru¢enym dia 20.03.2024 (d’alej len ,,Namietky E*), citicia:

wed. V oznameni informujete, Ze ste prifali naSe ndmietky zo dita [3.10.2023,
dorucené postou 16.10.2023. Napriek tomu, Ze v namietkach Ziadame dodrZat’ zdkonom
stanovené odstupy, &i dodrianie uzemného plinu mesta Bratislava a regulativy pre cely
komplex ako celok a nie rozclenené na etapy, ste v doozndmeni neinformovali, ¢i vietky
poziadavky boli stavebnikom zapracované. Preto Vim opakovane prikladdime vietky body,
ktoré Ziadame, aby stavebnik Zahradnicka Property s.r.o. do projektov zapracovala.

2. Namietame stanovenu lehotu na nahliadnutie do spisu a prestudovanie si
projektovej dokumentdcie takéhoto velkého komplexu, ktory bude mat vplyv na Sirsie okolie
aj na nase pozemky, kedie stavebny vurad mad len dva dni v tyZdni urcené ako konzultacné a
stanovili ste 5 pracovnych dni na vyjadrenie.

3. Stavebny urad oznamuje, Ze neprihiiada na ndmietky, ktoré su v rozpore so
schvdlenou iizemnoplanovacou dokumentdciou, preto stavba musi byt v zmysle zdvizného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislava podla platného vizemného planu, ¢o momentdine,
nie je a nie podla buducich zmien a dopinkov, ktoré nie su este schvalené a verejne dostupné.

4. Zdroven nesuhlasime, Ze stavebny urad si wrcil podmienku, Ze nebude
prifliadat’ na namietky v odvolacom konani, ak neboli uplatnené v prvostupfiovem konani...

Stavebny (rad vvhodnocuie vznesené namietkyv E ucastnika 5 nasleduitico:

1. Vyhodnotenie namietok B dc¢astnika 2, prijatych prostrednictvom listu zo dna
13.10.2023, doruéenym dnia 16.10.2023, je uvedené vyssie aj s odovodnenim. Namietkam
€.1,2,3,4,5,6, 11, 14, 15, 16, 17 bolo vyhovené. Namietkam ¢. 7, 8, 9, 10, 12, 13, 18, 19
nebolo vyhovené.

Stavebnv trad konstatuie. Zze namietke 1 bolo vvhovené.

2. Stavebny trad listom & SU/CS 11626/2023/5/MER zo dita 21.09.2023 oznamil
zacatie uzemného konania vietkym Gc¢astnikom konania a dotknutym orgianom. Vzhladom
na skutoénost’, Ze predmetom uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby bola zvIast
rozsiahla stavba, respektive stavba s velkym pocétom iiéastnikov konania, stavebny irad
pri oznameni o zadati uzemného konania uplatnil ustanovenie § 36 ods. (1) a ods. (4)
stavebného zakona v nadvédznosti na § 18 ods. (3) spravneho poriadku. Pisomnost’ doru¢oval
verejnou vyhlaskou. Pisomnost’ bola zverejnena na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho
orgdnu v zmysle § 26 spravneho poriadku. Ziroven nadramec svojich zakonnych povinnosti
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dorucoval pisomnost’ aj v listinnej podobe postou na vedomie, kde uviedo! Ze tito forma
dorucenia nema pravne G¢inky dorudenta. Lehota na podanie namietok a pripomienok bola
stanovend na 10 pracovnych dni odo difia dorucenia ozndmenia. Dnom dorucenia bol 15 den
vyvesenia verejnej vyhlasky na Gradnej tabuli a webovom sidle spravneho orgdnu. Spravny
orgdn doruoval pisomnnost U¢astnikom konania zakonnym spdsobom, pri¢om stanovil
dostatoénli lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok. Ufastnik 5 vyuZil zdkonom
pontikanil moZnost a uplatnil si v zdkonnej lehote voéi Gzemnému konaniu o umiestneni
stavby ndmietky. Spriavny orgdn jednotlivé namietky vyhodnotil a odévodnil, tak ako je
uvedené vysdie v Casti ,stavebny UGrad vyhodnocuje vznesené namietky B Gcastnika 2
nasledujico®. Nasledne stavebny urad listom ¢. SU/1340/8843/2024/MER zo dita 26.02.2024
dooznamoval vietkym znamym €astnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym
organom jednotlivo zacatie 1zemného konania o umiestneni stavby, vzhladom k tomu, Ze boli
v predmetnom Uzemnom konani doplnené nové podklady pre vydanie lizemného rozhodnutia
ato zavizné stanoviska dotknutych organov a fast’ projektovej dokumentdcie pre vydanie
uzemného rozhodnutia. Zaroven stavebny urad stanovil lehotu 5-tich pracovnych dni odo diia
dorucenia ozndmenia, v ktorej mohli G¢astnici konania a dotknuté organy podat’ k navrhu
namietky a oznamit’ stanoviska v zmysle § 36 ods. (2) stavebného zakona, pri¢om dfiom
doru¢enia ozndmenia bol 15 defi vyvesenia verejnej vyhlasky na uradnej tabuli a webovom
sidle spravncho organu. Ugastnici konania a dotknuté orgény si mohli uplatnit’ namietky
a stanoviska a to vyhradne k novym podkladom rozhodnutia v zmysle § 33 ods. 2 spravneho
poriadku. Spravny orgin doruCoval pisomnost’ tcastnikom konania zakonnym spdsobom,
pricom stanovil dostatocnii lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok. Zarovef opakovane
uskutoénil aj dorudovanie postou jednotlivym (¢astnikom konania na vedomie a to nadramec
svojich zakonnych povinnosti. Ugastnik 5 opakovane vyuzil zikonom ponukant moZnost
a uplatnil si v zdkonnej lehote vo¢i Gzemnému konaniu o umiestneni stavby namietky, pricom
namietal dizku stanovenej lehoty. Spravny organ poukazuje na to, Ze¢ hlavnym cielom
dooznamovania izemného konania bolo oboznamit’ tcastnikov konania s novymi podkladmi
rozhodnutia, ku ktorym mohlt O€astnici konania uplatnit namietky a pripomienky.
S kompletnym spisovym materidlom vratane projektovej dokumenticie sa mohli Géastnici
konania a dotknuté orgny obozndmif na ziklade predchidzajiceho listom &  SU/CS
11626/2023/5/MER zo dfia 21.09.2023, kde bola stanovena aj dlhsia lehota na podanie
nimietok a pripomienok. Ugastnik 5 v pricbehu celého Gzemného konania sice vyuzil svoje
zakonne moZnosti a vzniesol namietky vo¢i izemnému konania, ale zarovenl ani raz nevyuzil
moZnost’ nahliadnut’ do spisového materidlu a oboznamit' sa celym obsahom spisového
materidlu vratane projektovej dokumenticie. Na zdklade uvedeného spravny organ
konstatuje, ze mu bol obsah spisového materidlu a projektova dokumentdcia dostatodne
zndmy, a preto namietku ohladom dizky lehoty povazuje za nedévodnir.
Stavebnv trad kon§tatuje. Ze ndmietke 2 nebolo vvhovené.

3. Sualad navrhu na vydante Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby s aktualne
platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavou bol preukézany na podklade
zavidzného stanoviska kinvestiinému zameru Hlavného mesta SR Bratislavy, sekcie
vystavby, oddelenia usmerfiovania investicnej ¢innosti pod &. MAGS OUIC 57487/21-516589
zo dia 20.12.2021 s podmienkami uvedenymi vo vyroku tohto rozhodnutia. Na ziklade
uvedeného spravny orgdn konstatuje, e ndmietku ohladom nesiiladu stavby s Uzemnym
pianom hlavného mesta SR Bratislavy povaZuje za nedévodnti.

Stavebny urad konitatuje. Ze namietke 3 nebolo vvhovené.

4. Stavebny Grad pri posudzovani navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia postupuje
vsulade s § 3 a § 32 spravneho poriadku. Spravne orginy postupuji v konani v sulade
so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy §tatu a spoloénosti,
prava a zadujmy fyzickych oséb a pravnickych oséb a dosledne vyZzadovat plnenie ich
povinnost{. Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat' zo spolahlivo zisteného stavu
veci. Spravne organy dbajl o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych
pripadoch nevznikali neoddvodnené rozdiely. Spravny organ je povinny zistit’ presne a Gplne
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skutogny stav veci a za tym UCelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
je viazany len navrhmi (¢astnikov konania. V zmysle § 42 ods. (4) stavebného zékona plati,
ze: .V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupfiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Stavebny urad je povinny
tcastnikov konania na to upozornit' v vzndmeni o zacati uzemného konania ' V nadviznosti
na vysiie uvedené ustanovenie stavebného zdkona, stavebny drad oznamuje, Ze tito
podmienku je povinny uviest v ozndmeni o zadati uzemného konania tak ako mu to uklada
citované ustanovenie stavebného zdkona. Na zaklade uvedeného spravny orgdn konstatuje, Ze
namietku povazuje za nedévodnu.
Stavebny drad kon$tatuie. Ze namietke 4 nebolo vvhovené.

Vdfioch 21.03.2024 a28.03.2024 prijal stavebny urad sohlasné vyjadrenie
MH Teplarenského holdingu a.s. k doozndmeniu o zacati Gzemného konania o umiesteni
stavby €. 1860/Ba/2024/MH2500/BA-3 zo dia 13.03.2024, s podmienkami uvedenymi
vo vyroku tohto rozhodnutia, ktoré nahradzalo pdvodné nestthlasné vyjadrenie k oznimeniu
o zadati Gzemného konania pod ¢&. 2054/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dia 06.10.2023.

V stanovene] lehote a ani v opakovane stanovene] lehote neboli voéi uzemnému
konaniu o umiestneni stavby vznesené ndmietky inych G¢astnikov konania ani oznimené
nesuhlasné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych predpisov.

Stavebny trad v dzemnom konani v zmysle § 37 ods. (2) stavebného zakona posudil
navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby z hladiska starostlivosti
o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemi a jeho dosledkov, preskimal
navrh a jeho sulad s Uzemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a posidil, &i vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu
a vieobecne technickym poziadavkdm na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovujo hygienické, protipoziarne
podmienky, podmienky bezpecnosti priace a technickych zariadeni, dopravné podmienky
a podmienky ochrany prirody. Zaroveft stavebny turad v zmysle § 37 ods. (3} stavebn¢ho
zakona zabezpecil stanoviskd dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posudil vyjadrenia
Gastnikov konania a ich namietky. SG¢asne stavebny urad skimal vlastnicke alebo iné pravo
navrhovatel'a k dotknutym stavbdm a pozemkom v zmysle § 38 stavebného zakona.

Po preskiimani navrhu vzmysle § 37 stavebného zdkona, stavebny turad dospel
k zaveru, Ze podanie poskytovalo dostatoény podklad pre konanie a rozhodnutie vo veci.

V tzemnom rozhodnuti o umiestneni stavby stavebny drad v zmysle § 39 a § 39a
stavebného zikona vymedzil Uzemie na navrhovany ucel a uril pedmienky, ktorymi sa
zabezpeCia zdujmy spoloCnosti v Uzemi, najmd sOlad s ciePmi a zdmermi Gzemncho
planovania, vecna a Casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v Uzemi a
predovietkym starostlivost’ o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych
hodnét v izemi a rozhodol o namietkach Gc¢astnikov konania.

Vzmysle § 39 a § 39a stavebného zakona staveny trad urcil stavebné pozemky,
umiestnenie stavby na nich, podmienky na umiestnenie stavby, poZiadavky na obsah
projektovej dokumentacie v d’alSom stupni, poZiadavky vyplyvajice z chranenych dzemi,
ochrannych pasiem alebo ich blizkosti, vyhradenie podrobnejsich podkladov a projektove;j
dokumentdcie na ur¢enie d'al§ich podmienok, ktor¢ sa maji zahmit' do stavebného povolenia,
osobitné podmienky pre navrhovatel'a a ¢as platnosti uzemného rozhodnutia. V podmienkach
na umiestnenie stavby stavebny urad uril poZiadavky na ochranu prirody a krajiny
a na zabezpeenie starostlivosti o Zivotné prostredie, na zabezpedenie stladu urbanistického
rieScnia a architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmid na
vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych
stavieb, na vySku stavby, pristup a uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnost'ou
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pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia, na napojenie na pozemné
komunikacte, ataktiez ur€il poziadavky vyplyvapice zo stanovisk dotknutych organov.
Stavebny (rad zabezpecil procesné prava Gcastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav
vect, a preto nie je dovod na nevydanie predmetného rozhodnutia.

Po presktiimani predloZeného navrhu v uskutoénenom tzemnom konani stavebny trad
konstatuje, Ze navrhovatel’ splnil podmienky pre vydanie 0zemného rozhodnutia o umiestneni
stavby, a preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej casti rozhodnutia.

POUCENIE

Podla § 53 a nasledujicich ustanoveni spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo
podat’ odvolanie u¢astnik konania. V€as podané odvolanie ma odkladny G¢inok. Odvolanie sa
podava na spravnom orgéane, ktory napadnuté rozhodnutie vydal (Mestska cast’ Bratistava-
RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212) v lehote 15 dni odo dia oznamenia (dorucenia)
rozhodnutia, pri¢om odvolacim orginom je Regiondlny trad pre Gzemné planovanie a
vystavbu Bratislava so sidlom Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Diiom dorucenia
rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. defi odo dna vyvesenia.

Podfa § 140c stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, mé pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol G¢astnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesilad povolenia s obsahom rozhodnutia podla
osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania je 1S pracovnych dni a zaéne plynat
odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat’ na Mestskd Cast’
Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava so sidlom Tomasikova
14366/64A, 831 04 Bratislava.

Tote rozhodnutie je preskumatelné sidom aZ? po vy&erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Doruduje sa

- uéastnikom konania  vereinou  vvhlaskou (vlastnici dotknutveh a susednvch
pozemkov a stavieb podl'a § 34 ods. (2} stavebného zdkona)

- Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava v zastipeni Ing. Jozef
Herbort, Stefana Kralika 71, 841 08 Bratislava v zastipeni Mgr. Lucia Gulova.
Baikalska 458B. 821 05 Bratislava — navrhovatel’ a vlastnik dotknutych pozemkov
LV 4717 a LV 4486

- Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava — vlastnik
dotknutych LV 5364 a LV 1 asusednych pozemkov LV 3364, LV 1, LV 4288,
LV 667, LV 797

- Igor Drab, Limbova 2652/18, 831 01 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

- Jozef Drab, Limbova 2652/18, 831 (1 Bratisiava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

- Peter Kucera, Rezedova 823/28, 821 0l Bratislava — vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4402

- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym c&islom
16464, na ulici Mraziarenskd 6 a Zahradnicka 74 v Bratislave, na pozemkoch
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parcelné &isla 15295/110, 15295/111, 15295/11, Katastralne uzemie Nivy
Bratislava, podla listu vlastnictva &. 3559

Podielovi vlastnici pozemkov parcelné &isla 15295/13, 15295/110, 15295/111,
15295/11, katastralne uzemie Nivy Bratislava, podfa listu vlastnictva €. 3559
Ruzinovské centrum, a.s., Klincova 35, 821 08 Bratislava — vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3783

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stpisnym &islom 16637
na ulici Klincova 37, 37/A, 37/B, 37/C v Bratislave, na pozemkoch parcelné Cisla
15295/118, 15295/115, katastralne uzemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva
¢. 3984

Vlastnici nebytovych priestorov garazového domu so stpisnym &islom 16460,
na ulici Mraziarenskej ulici v Bratislave, na pozemkoch parcelné Cisla 15295/117
15295/114, katastralne izemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 4035
Podielovi vlastnici pozemkov parcelné ¢isla 15295/114, 15295/115, katastralne
tzemie Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva €. 3984 a €. 4035

Slovenska republika v zastapeni Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36,
817 15 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov LV 1655

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stipisnym Cislom 18973
na ulici Klincova 39 v Bratislave, na pozemku parcelné €islo 15293/56, katastralne
Uzemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 5374

Podielovi vlastnici pozemkov parcelné &isla 15293/56, 15293/59, 15293/65,
15293/67, 15293/69, katastralne Gzemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva
¢. 5374

Zapadoslovenskd distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 4908

YIT Slovakia a.s., Svitoplukova T1. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov LV 2806

DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Trendianska 57, 821 09 Bratislava -
viastnik susednych stavieb a pozemkov LV 250

SHELL Slovakia, s.r.0., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 3222

ALPEX TURIEC, s.r.o., Kozia 25, 811 03 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov LV 3695

DYLAN H.C, s.r.o., Star¢ Grunty 24, 841 04 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 1757

Lidl Siovenska republika, v. o. s., Ruzinovskd 1E, 821 02 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 822

Ostatni znami a neznimi vlastnici susednych pozemkov a stavieb, ktori budu
umiestnenim stavby priamo dotknuti

ucastnikom konania vereinou vvhladkou (dotknutd obec a dotknuta vereinost’ v zmysle
zakona o posudzovani vplyvov podl'a § 34 ods, (2) stavebného zdkona)

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava —
dotknuta obec

Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 (9 Bratislava - dotknuta verejnost’
ZdruZenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, P. O. BOX 218,
851 02 Bratislava - dotknuta verejnost’

Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava - dotknuta verejnost
DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Trenéianska 57, 821 09 Bratislava -
dotknuta verejnost.

dotknutvm organom iednotlivo

1.

Okresny (rad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody
a krajiny — EIA/SEA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
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2.

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefinika,
823 05 Bratislava

- dotknutym orgianom iednotlivo

3.

A

8
9.
10.
11
12.

Bratislavskd voddrenska spolocnost), a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distribuéna, as., Culenova 6, 816 47 Bratislava

MH Teplarensky holding, a. s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava

SPP - distribicia, a. s., Mlynskeé nivy 44/b, 825 11, Bratislava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, sekcia informatiky, telekomunikacii
a bezpecnosti MV SR, odbor telekomunikécii, Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Technické siete Bratislava, a. s., Suché myto 1, 811 03 Bratislava

Slovak Telekom, a. s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

MICHLOVSKY, spol. s r.o., Letna 796/9, 921 01 Piest'any

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 (1 Bratislava
Slovenskda elektrizaénd prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59%A,
824 84 Bratislava

Dalei sa doruduie

13. Mestska &ast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so Ziadost'ou
o vyvesenie vercjnej vyhlaSky po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov a so Ziadost'ou o zvesenie a dorucenie verejnej vyhlasky

14. Mestska Gast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so Ziadost'ou
o zverejnenie verejne] vyhladky na webovom sidle Mestske) casti Bratislava-
RuZinov

15. Mestska &ast’  Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 (05 Bratislava
so Ziadostou o zverejnenie rozhodnutia po dobu 15 pracovnvch dni na Gradnej
tabuli spravneho organu a na webovom sidie

Na vedomie

- ulastnikom konania {vlastnici dotknutvch a susednvch pozemkov a stavieb podla § 34

ods. {2) stavebného zakona) — nemda pravne ucinky dorucenia

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23.

24.

25.

Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava v zasttipeni Ing. Jozef
Herbort, Stefana Kralika 71, 841 08 Bratislava v zastipeni Mgr. Lucia Gulova,
Baikalska 45B. 821 05 Bratislava — navrhovatel’ a vlastnik dotknutych pozemkov
LV 4717 a LV 4486

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava — vlastnik
dotknutych LV 5364 a LV | asusednych pozemkov LV 5364, LV 1, LV 4288,
LV 667 LV 797

[gor Drab, Limbova 2652/18, 831 (1 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

Jozef Drab, Limbova 2652/18, 831 01 Bratislava—~ vlastnik susednych pozemkov a
stavieb LV 4402

Peter Kucera, Rezedova 823/28, 821 01 Bratislava — vlastnik susednych pozemkov
a stavieb LV 4402

Ruzinovské centrum, a.s., Klincova 35, 821 08 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov a stavieb LV 3783

Slovenska republika v zastipeni Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36,
817 15 Bratislava - vlastnik susednych pozemkov LV 1655

Zapadoslovenska distribucnd, as., Culenova 6, 816 47 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 4908

YIT Slovakia a.s., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - vlastnik
susednych pozemkov LV 2806

DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Tren¢ianska 37, 821 09 Bratislava -
vlastnik susednych stavieb a pozemkov LV 250
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26.

27

28.

29.

SHELL Slovakia, s.r.o., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 3222

ALPEX TURIEC, sr.o., Kozia 25, 811 03 Bratislava - vlastnik susednych
pozemkov LV 3695

DYLAN H.C, s.r.o., Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava - vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 1757

Lidl Slovenska republika, v. o. s., Ruzinovskd 1E, 821 02 Bratislava - vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 822

- U&astnikom konania (dotknutd obec a dotknutd vereinost v zmysle zdkona

o posudzovani vplvvov podl'a § 34 ods. (2) stavebného zdkona) — nemd prdvne ucinky

dorucenia

30.

31.
32.

33.
34.

Prilohy:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bl4 99 Bratislava —
dotknuta obec

Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava - dotknuta verejnost’
Zdruzenie domovych samosprav, o. 7., Rovniankova 1667/14, P. O. BOX 218,
851 02 Bratislava - dotknuta verejnost’

Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava - dotknuta verejnost’
DRUTECHNA, autodruZstvo, Bratislava, Trencéianska 57, 821 09 Bratislava -
dotknut4 verejnost’

Situacia Zastavovacia v mierke 1:500 z novembra 2023

Situdcia Zastavovacia — vysky objektov v mierke 1:500, z novembra 2021

Overend projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie z decembra 2022
s poslednou aktualizaciou v novembri 2023, prevzatd navrhovatel'om osobne

Potvrdenie o vvveseni a zveseni vereinei vvhlasky

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Pecdiatka, podpis: Peciatka, podpis:

Den oznamenia {dorucenia):

Potvrdenie ddtumu zvereinenia

Zverejnené od: Zverejnené do:

Petiatka a podpis Peciatka a podpis

15. deii zverejnenia:

Kopia

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov, Stavebny Urad / 1x Spis

97297






w;.}
3 W GET BYSUSIRNIIA 1SBZ fueicis anoping
Lo Esieleg N gQHg -

353U A yng |

I
W GET PASURIEAIIIN 1562
EXSURI2LAL "IN GHIN

o

3k

13UBAOIS AU 31251 15€7 ‘@XDIUpeIueZ OHIN |
]




Legenda stavebnych objektov

S0 182 Polyfunking objekt A2 - placha 1633,9m”, vySka atiky +35,260m

Legenda znacenia Legenda znaliek katastralnej mapy
hranica (zemia va viastnictve stavebnika 10 973 m® krovie
hranica dodasnych zaberov 216 m* park
nepiodnd pdda
—b - obrys suterénuy dvor + ost_stav plocha
—- —— obrys budovy nad rovinou rezy cesta + komunikdcia
4 htavny vsfup ostatna plocha
2 vedlajii vshup: zasoboavanie / bicyklovy vjazd a vyjazd budova muravana
B vjazd/vyjazd z garaii stav registra (XN

184 Trafostanica pre S0101

=
Pl

Trafostanica pre 50102

plocha pajazdna - 673,2 m°

chodnik - 9416 m?

¢hadnik - Gzemna rezerva - cyklisticky chodnik 11,1 m?
cestnd komunikacia - 81,8 m’

zelef na streche suterénu cethovo - 3190, 2m*

Strk - 324 4m?

JUUUUUL

terasa - '72,0”12

Legenda zapocCtov zelene koef.

zelef na rastliom teréne 1438 m? x 1.0 = 1438 m?
vjika substraty»2,0m 674 m? x0,9-= 647 m?
viika substraty »1.0m 713 m? x05= 357 m?

vyika substraty »0.5m 533 m’ % 0,3 = 160 m*

JUUL

Revizia €.03: doplenie zobrazenia hranice ustupujiceho -1.PP a viskovych kot v miestach pri 8D Klincovd, samotnd hranica -1.PP sa nemeni

Generdlny projektant [ tisho kopie _;J,:
MJandina s.r.o. .
(ajakova 18
811 05 Bratisfava
Autoni projektu Ing. arch. Juraj Jandina __f'. = suradnicovy systém
Manafér projektu Ing. arch. Jorel Karlubik §- K @
List. HIP Ing. Edith Sidovi e e [
List blamého architekta Ing. arch. Jozel Yarlubik ¥ e S viika Baltp.y.
Yypracoval Tng. arch. Jozef Rarlubik ST +0,000 = 138,200 m.n.m.
Likarkavé Eislo projektu Afanéina - IA 388 00 04 0O 9 Objekt S0 101 Polyfunkiny objeke Al
Archivne gisle projektu AK]angina - ARCK. 348 50 102 Polylunkiny objeke A2
Stavebnik Tahradnicka Property 5. 1. 0. PD Stupeii Dokumenticta pre Gzemné rothodnutie
Gajova 4, 81§ 09 Bratistava - m. & Staré Hesto PD Last Architektira 2 stavebni fast
Nizov stavhy Fnlyfunkine ublgqu Al, A2 Niror vjbresu | )
Lihradnicka - Bajialikd Situdcia Lastavovacia
Hiesto stavby  |Lihradnicka / Bajkabski ulica Ditum Format Hierka isle vjkresu
821 0) Bratislava, m. . Rutinoy 1172023 31 £:500 (.002.03
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Legenda stavebnych objektov
I S0 101 Polyfunkény objekt At - plocha 1541, 4m2, vysha atihy +24,100m

SC 102 Polyfunkiny objekt A2 - ptacha 1633,9m2, vyika atiky +35,260m

Legenda znacenia Legenda znaciek katastralne) mapy
hranica Ozemia vo vlastnictve stavebnika krovie
hranica riefeného Gzemia celkovo park
neplodn pbda
—L.- — obrys suterény dvar + ost, stav. plocha
obrys budovy cesta + komunikacia
. hlavny vstup ostatna plocha
2~ vedfajii vstup: z3sobovanie / hicyklovy vjazd a vyjazd sudova murovani
B vjozd/vyjazd z gardii stav registra CKN

T84 Trafostanica pre SO1H
152 Trafostanica pre SO107

Predpoktadané najvy$sie body stavebnych mechanizmov

196,00 Bpv maximalna vy$ka honitrukcie veZovych Zeriavov

Postup montaZe a dementaie veiovych Zeriavov

. monta? do visky 40 m mobitnym Zeriavom na automebitovem podvozky {maximilna viska
vztyéeného vyloinika 70 ml, nasledne budi mentovane autondmpe pemecou Sphhacieho dielca.
. demonti} z maximilne viSky do vyiky 40 m autandmne pomacou $plhacieho dielca, nasledne

hudd demontované mobilngm Zeriavom na aufomodilovem podvozku {maximalna vyska
vztyeneého vyloZnika 70 m)

Viac k Projekiu organizacie vystavby je v DUR sprave

Generilny projektant tislo képie
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